Stadt Kreuztal stadt
Der Biirgermeister
- Tiefbau -

Merkblatt fiir Architekten und Bauherren von Objekten in Neubaugebieten

Vor Beginn der privaten Bautatigkeit schafft die Stadt Kreuztal in den Neubaugebieten die
Voraussetzungen fir eine ErschlieRung der Grundstiicke. Dazu gehort, neben der verkehrli-
chen ErschlieBung durch eine sogenannte ,Baustralle®, auch die Verlegung samtlicher Ver-
sorgungsleitungen innerhalb der Verkehrsflachen sowie die Bereitstellung der notwendigen
Hausanschlisse fur die stadtische Kanalisation auf Inrem Grundstick.

Die Stadt Kreuztal hat beziglich des StralRenausbaus einige Prinzipien, die wir Thnen hiermit
vorstellen méchten. Wir bitten sehr darum, diese Prinzipien bei der Planung Ihres Grund-
stiicks zu beachten, um kinftige Probleme, die im Vorfeld leicht vermeidbar sind, weitestge-
hend auszuschliel3en.

1. Uberfahrbarkeit der Bordsteine

Die Verkehrsflachen in den Neubaugebieten werden in der Regel zunachst als Baustral3e
erstellt. Die Oberflache besteht dabei aus einer recht groben Asphaltschicht, die Herstellung
der Hausanschlisse durch die Versorgungsunternehmen aufgebrochen und anschlieRend
wieder verschlossen wird.

Der Endausbau der Verkehrsflachen erfolgt dann, wenn absehbar ist, dass die private Bauta-
tigkeit nahezu abgeschlossen ist und nicht mit weiteren Aufgrabungen zu rechnen ist. Bei
diesem Endausbau wird die bereits vorhandene bituminése Tragschicht entweder mit weite-
ren Asphaltschichten Uberbaut oder, im Falle einer Pflasterdecke, komplett entfernt und ent-
sorgt. In jedem Fall wird beim Endausbau eine Randeinfassung aus Rinnen- und Bordstei-
nen geschaffen, die nicht nur die Fahrbahnbefestigung halten, sondern auch fir eine geord-
nete Oberflachenentwéasserung sorgen soll.

In der Vergangenheit hat es sich bewahrt, zur Randeinfassung sogenannte ,Rundborde” als
Regelbordstein zu verwenden. Diese Rundborde werden mit einer Anlaufkante von rd. 4 cm
Hohe versetzt und sind somit auf der gesamten verbauten Lange Uberfahrbar. Fir die Anla-
ge lhrer privaten Grundstiickszufahrten ist daher die Absenkung der Bordsteine nicht mehr
erforderlich. Gleichzeitig wird durch die 4 cm hohe Anlaufkante auch starker Niederschlag
zuverlassig abgefihrt.

2. Spatere Fahrbahnhdhe nach dem Endausbau

Durch den Einbau der Randbefestigungen und der weiteren Asphaltschichten (siehe Pkt. 1)
wird sich die spatere, endglltige Fahrbahnoberflache ca. 15 — 25 cm hoher als das Niveau
der BaustralRe befinden. Eine genauere Angabe der Hohendifferenz kann im Vorfeld meist
nicht gemacht werden, da es immer wieder vorkommt, dass beim Endausbau die Fahrbahn-
hdhen, beispielsweise zur Gewahrleistung einer gesicherten Oberflachenentwasserung, den
ortlichen Zwangspunkten angepasst werden muissen.

Wir bitten Sie, die Hohendifferenz bei der Planung lhrer Aul3enanlagen zu beriicksichtigen.
Selbstverstandlich werden kleinere Anpassungen an die neuen Hohenlage im Bereich von
Einfahrten und Grundstiickszugéangen im Zuge des Endausbaus auf Kosten der Stadt vorge-
nommen.
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3. Versetzen von StralRenleuchten

Die Standorte der StraRenbeleuchtung werden bereits im Zuge der Verkehrswegeplanung
festgelegt. MaRRgeblich sind dabei, neben den technischen Vorgaben der Leuchte selbst
(Leuchtenabstand, Lichtausbreitungskegel, usw.), die értliche Topografie sowie die Lage der
Grundstiicksgrenzen. Im Regelfall werden die Leuchten im offentlichen Verkehrsraum an
eine abgehende Grundstiicksgrenze gesetzt, um die Nutzung der anliegenden Grundstiicke
maglichst gering einzuschrénken. Im Einzelfall ist dies aber nicht immer maéglich.

Grundsatzlich haben Sie als Grundstiickseigentiimer eine StraRenleuchte an lhrem Grund-
stuck zu dulden. Eine Straf3enleuchte kann nur dann nachtréglich umgesetzt werden, wenn
die technischen Voraussetzungen (Leuchtenabstand, Lichtausbreitungskegel, usw. ) dies
zulassen und der Veranlasser (im Regelfall also der Grundstiickseigentiimer) die Kosten in
voller Hohe Ubernimmt. Die Kosten missen im Einzelfall ermittelt werden, im Durchschnitt
betragen sie aber rund 500,- EUR.

Die Stadt Kreuztal Gbernimmt diese Kosten nur dann, wenn sich eine Stral3enleuchte nach-
weislich auf Ihrem Grundstiick befindet. In diesem Falle wird die Leuchte schnellstméglich in
die 6ffentliche Verkehrsflache versetzt, ohne dass dem Grundstiickseigentimer hieraus Kos-
ten entstehen wiirden.

4. Entwasserung der versiegelten Oberflachen

Vielfach ist zu beobachten, dass private Hof- und Verkehrsflachen (Einfahrten, Zugange,
usw.) mit einer Neigung zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin angelegt werden. In den meisten
Fallen ist dies auf Grund der Topografie auch nicht anders moglich oder gewiinscht.

Haufig wird dabei aber Ubersehen, dass das auf der privaten Flache anfallende Nieder-
schlagswasser abgefangen werden muss, bevor es auf die 6ffentliche Verkehrsflache gelan-
gen kann. Nach Mal3gabe des 8 9 Abs. 1 der Entwésserungssatzung der Stadt Kreuztal vom
30.04.1996 ist der Grundstlickseigentimer namlich verpflichtet, sein Grundstiick an die 6f-
fentliche Abwasseranlage (Kanalisation) anzuschlieBen, sobald Abwasser auf seinem
Grundstuck anfallt (Anschlusszwang). Dieser Anschlusszwang besteht nach Abs. 5 aus-
driicklich auch fir das Niederschlagswasser, so fern keine Versickerung, beispielsweise
durch Rigolen oder Sickerschachte auf dem eigenen Grundstiick vorgesehen ist. Wer diesen
Anschlusszwang missachtet, begeht eine Ordnungswidrigkeit.

Konkret bedeutet dies, dass Sie als Grundstiickseigentumer verpflichtet sind, neben dem
hauslichen Abwasser auch das angefallene Niederschlagswasser des gesamten Grund-
stilcks gesammelt der stadt. Kanalisation zuzufilhren, so fern Sie dies nicht auf |hrem
Grundsttick versickern lassen.

Somit mussen Sie bei versiegelten Flachen, die zur offentlichen Verkehrsflache hin geneigt
sind, unbedingt eine entsprechend dimensionierte Entwéasserungsrinne, -mulde oder einen
Hofeinlauf vorsehen!

Die Entwasserung solcher Flachen auf die offentliche Verkehrsflache stellt, wie oben er-
wahnt, eine Ordnungswidrigkeit dar und kann sie, insbesondere bei Glatte, schadensersatz-
pflichtig machen.

5. Grenzsteine und —markierungen

Aufgrund der spateren Bautatigkeiten werden die Grenzpunkte der privaten Grundstiicke
entlang der Verkehrsflachen bei der Erschliel3ung entweder nur ortlich markiert oder indirekt
vermarkt. Die Grenzen sind zwar rechtsverbindlich festgestellt und aufgemessen, in der Ort-
lichkeit ist dann aber kein Grenzstein sondern allenfalls ein markierter Bodennagel zu finden.
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Sofern eine Grenzmarkierung ortlich vorhanden ist, ist der Grundstiickseigentimer grund-
satzlich dazu verpflichtet, dafiir Sorge zu tragen, dass diese Grenzmarkierungen erhalten
bleiben, sichtbar und zugéngig sind.

Die Stadt Kreuztal ist nicht berechtigt, nicht mehr vorhandene Grenzmarkierungen anzubrin-
gen. Grenzfeststellungen mit Grenzmarkierungen dirfen nur durch das Katasteramt des
Kreises Siegen-Wittgenstein oder durch offentlich bestellte Vermessungsingenieure vorge-
nommen werden und sind fur den Veranlasser kostenpflichtig!

Als Grundstickseigentiimer und/oder Bauherr sollten Sie daher vor, wahrend und auch nach
der Bautéatigkeit stets darauf achten, dass Ihre Grenzpunkte erhalten bleiben!

6. Feste Einrichtungen an der Grundstiicksgrenze (Grundstiicksmauern, Pflanzsteine, Fun-
damente, usw.)

Grundsatzlich ist vorgesehen, dass die Randbefestigungen der offentlichen Verkehrsflache
(Bordstein, Randstein, 0.4.) beim Endausbau mit der Hinterkante genau auf der Grund-
stiicksgrenze versetzt wird. Auf Grund der notwendigen Riickenstlitze ist eine solche Verset-
zung dann nicht méglich, wenn sich entlang der Grenze bereits feste bauliche Einrichtungen
wie zum Beispiel Grundstiicksmauern, Pflanzsteine, gro3ere Streifenfundament 0.4. befin-
den.

Die Stadt Kreuztal kann und will solche festen baulichen Einrichtungen grundsatzlich nicht
verbieten. Aus Sicht des Tiefbauamtes empfiehlt es sich jedoch, mit der Anlage solcher Ein-
richtungen bis nach dem Endausbau zu warten, da ansonsten zum einen die 6ffentliche Ver-
kehrsflache in diesem Bereich eingeschrankt werden muss und zum anderen zwischen
Bord- bzw. Randstein und fester baulicher Einrichtung meist dauerhaft ein ca. 10 bis 15 cm
breiter Streifen verbleibt, der dann It. StraBenreinigungs- und GeblUhrensatzung vom Anlie-
ger zu pflegen und zu reinigen ist.

Sollten lhrerseits noch Fragen zu einzelnen Punkten oder der konkreten Ausfiihrung an |h-
rem Grundsttick bestehen, so wenden Sie sich bitte an

Herrn Hofmann, Tel.: (0 27 32) 51 — 4 54, e-Mail: o.hofmann@kreuztal.de
Frau Thonnissen, Tel.: (0 27 32) 51 — 2 37, e-Malil: s.thoennissen@kreuztal.de
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