Bekanntmachung der Stadt Kreuztal

SATZUNG

der Stadt Kreuztal Uber den Erlass einer Veranderungssperre fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 117 ,Siegener Stralle / Heesstralle® im Stadtteil Kreuztal vom 18.03.2026:

Der Rat der Stadt Kreuztal hat aufgrund der 88 7 und 41 der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW.
1994 S. 666 / SGV. NRW. 2023), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2025
(GV. NRW S. 618), in Verbindung mit den 88 14 Abs. 1 und 16 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geéndert
worden ist, in seiner Sitzung am 05.03.2026 folgende Satzung beschlossen:

§1
Zu sichernde Planung

Der Rat der Stadt Kreuztal hat in seiner Sitzung am 05.03.2026 beschlossen, fir das in § 2
bezeichnete Gebiet im Stadtteil Kreuztal den Bebauungsplan Nr. 117 ,Siegener StralRe /
Heesstralle” aufzustellen. Zur Sicherung der Planung fir dieses Gebiet wird diese
Veréanderungssperre erlassen.

§2
Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fir die Veranderungssperre umfasst den gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 117 ,Siegener Stralte / Heesstralte“. Dieser liegt in Flur 10 der Gemarkung
Kreuztal und wird wie folgt begrenzt: Im Nordwesten durch die HeesstralRe und die Fuf3- und
Radwegebriicke in Richtung Fellinghausen, im Nordosten durch die Siegener Stral3e, im Sudosten
durch die Bahnlinie Kreuztal-Erndtebriick und im Stidwesten durch die Bahnlinie Hagen-Siegen. Die
Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs gemaR des Aufstellungsbeschlusses fir den
Bebauungsplan werden in der nachfolgenden Karte dargestellt:
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§3
Rechtswirkung der Veranderungssperre

0} Im r&dumlichen Geltungsbereich der Verdnderungssperre diirfen

1. Vorhaben . S. des 8§ 29 BauGB nicht durchgefuihrt oder bauliche Anlagen nicht beseitigt
werden; Vorhaben im Sinne des 8§ 29 BauGB sind: Vorhaben, die die Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen zum Inhalt haben, und
Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs sowie Ausschachtungen,
Ablagerungen einschliel3lich Lagerstatten;

2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Veranderungen von Grundsticken und
baulichen Anlagen, deren Ver&nderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Wenn Uberwiegende o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme gem. § 14 Abs. 2 BauGB zugelassen werden.

3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veréanderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach Mal3gabe des Bauordnungsrechts Kenntnis
erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte
begonnen werden dirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfliihrung einer bisher
ausgetbten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht berthrt.

§4
Inkrafttreten und Geltungsdauer der Veranderungssperre

Die Veranderungssperre tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Sie tritt auer Kraft, sobald und
soweit der Bebauungsplan fir das in § 2 genannte Gebiet rechtsverbindlich wird, spatestens jedoch
nach Ablauf von zwei Jahren.

Bekanntmachungsanordnung

Die Bekanntmachung der vorstehenden Veranderungssperrensatzung wird hiermit gem. § 16 Abs.
2 Satz 1 Baugesetzbuch (BauGB) angeordnet.

Hinweise

Die Satzung wird von jetzt an im Rathaus der Stadt Kreuztal, Siegener Stralde 5, 57223 Kreuztal, in
Zimmer 205 wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten; Gber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Offnungszeiten lauten: Montag bis Mittwoch von 08:30 bis
12:00 Uhr und von 13:30 bis 15:45 Uhr, Donnerstag von 08:30 bis 12:00 Uhr und von 13:30 bis 17:00
Uhr sowie Freitag von 08:30 bis 13:00 Uhr.

Gemal § 17 Abs. 1 BauGB kann die Zweijahresfrist um ein Jahr verlangert werden. Gemaf
§ 17 Abs. 2 BauGB kann sie bis zu einem weiteren Jahr nochmals verlangert werden, wenn
besondere Umstande es erfordern.

Es wird zuséatzlich auf folgendes hingewiesen:

1. Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) kann gem. § 7 Abs. 6 GO NRW nach Ablauf eines Jahres seit
Veroffentlichung dieser Bekanntmachung nicht mehr gegen diese Satzung geltend gemacht
werden, es sei denn
a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren

wurde nicht durchgefiihrt,



b) die Satzung ist nicht ordnungsgemal o&ffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet, oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Gemeinde vorher gertigt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt.

2. Dauert die Veranderungssperre langer als 4 Jahre tber den Zeitpunkt ihres Beginns oder der
ersten Zurlckstellung eines Baugesuches nach § 15 Abs. 1 BauGB hinaus, ist den
Betroffenen fur dadurch entstandene Vermoégensnachteile eine angemessene
Entschadigung in Geld zu leisten. Die Vorschriften Uber die Entschadigung im Zweiten
Abschnitt des Funften Teils des BauGB sowie § 121 BauGB gelten entsprechend; dabei ist
der Grundstuickswert zugrunde zu legen, der nach den Vorschriften des Zweiten Abschnitts
des Dritten Teils des BauGB zu entschadigen ware (§ 18 Abs. 1 BauGB). Zur Entschadigung
ist die Gemeinde verpflichtet. Der Entschadigungsberechtigte kann Entschadigung
verlangen, wenn die vorstehend bezeichneten Vermobgensnachteile eingetreten sind. Er kann
die Falligkeit des Anspruches dadurch herbeifuhren, dass er die Leistung der Entschadigung
schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Kommt eine Einigung Uber die
Entschadigung nicht zustande, entscheidet die hdhere Verwaltungsbehdrde. Fir den
Bescheid Uber die Festsetzung der Entschadigung gilt § 122 BauGB entsprechend (§ 18 (2)
BauGB). Auf das Erldschen des Entschadigungsanspruches findet § 44 (4) BauGB mit der
MalRgabe Anwendung, dass bei einer Veranderungssperre, die die Sicherung einer
Festsetzung nach § 40 Abs. 1 BauGB oder § 41 Abs. 1 BauGB zum Gegenstand hat, die
Erldschungsfrist friihestens ab Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans beginnt (Hinweis
nach § 18 Abs. 3 BauGB).

Kreuztal, den 18.03.2026

gez. Kolodzig
Birgermeister



