BEBAUUNGSPLAN NR. 106 "BERGSTRASSE /| EBERTSHAHNSTRASSE", STADTTEIL FERNDORF

Verfahrensvermerke

MaR der baulichen Nutzung Denkmalschutz

gemalR §§ 16-21a BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als HochstmafR

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur-
und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens

1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB fur diesen
Bebauungsplan wurde am 10.09.2020 vom Rat der Stadt
Kreuztal gefasst und am 18.09.2020 6ffentlich bekannt gemacht.

Grundfladchenzahl (GRZ)

Kreuztal, 08.08.2022 Der Burgermeister

LA, Geschossflachenzahl (GFZ S X .
LS. gez. Kramer ( ) aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die
(Siegel) (Unterschrift) maximale Geb&udehéhe in Meter [m] Entdeckung von Bodendenkmél?rn ist der Stadt
. gemessen Uber dem héchsten Anschnitt des natiirichen Kreuztal als Unterer Denkmalbehérde und/oder dem

CEB_elérBiss dur:ch_tdas l;au?tgfbéuctiet- imalen Gebaudehsh Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL)

L o o ine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehdhe N : " s

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit kann fir vereinzelte Dachaufbauten wie z.B. Antennen Archéologie fir Westfalen, Auenstelle Olpe (Tel
Schornsteine u.d. zugelassen werden, sofern von ihnen keing 02761/93750; Fax: 02761/937520) unverziglich

Beteiligung der Offentlichkeit gem?
erfolgte™~nach offentlicher B

Die friihzeiti
BauGB

§ 3 Abs. 1

nntmachung am Storungen fur die bauliche und sonstige Umgebung ausgehen.

anzuzeigen und die Entdeckungsstdtte mindestens

vom bis zu

Kreuztal, er Burgermeister

LA

(Si ) (Unterschrift)

3 Fciihzeitige Beteiligung der Behdrden / TOB

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Betange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom unter Fristsetzung fur eine
Stellungnahme bis zum

Bauweise, liberbaubare Flache

gemal §§ 22 u. 23 BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Uberbaubare \\ Nicht tiberbaubare
Grundstlicksflachen

Sonstige Planzeichen mit
Satzungscharakter

drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten
(§15 u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben
wird. Der LWL ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
bergen, auszuwerten und fir wissenschaftliche
Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen
(§16 Abs. 4 DSchG NW).

Artenschutz

Bei der Durchfihrung von Planungen sind die
Zugriffsverbote und die sonstigen Regelungen der §§
44 ff. BNatSchG zu beachten; sie gelten unmittelbar.

Kreuztal, P:f Blrgermeister GemalR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es untersagt, Tiere
< Grenze des raumlichen Geltungsbe- der besonders bzw. streng geschiitzten Arten zu

reichs des Bebauungsplans Nr. 106 verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder

(Siogel) (Unterschrid) ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen

4. Regulare Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 2 BauGB
wurde durch offentliche Auslegung der Planunterlagen vom
14.02.2022 bis zum 16.03.2022 durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung wurde am 03.02.2022 &ffentlich
bekannt gemacht.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder
Abgrenzung des Males der Nutzung

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu

belastende Flachen zugunsten der Stadt Kreuztal

(S) und der Anlieger (A)
Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung und von
Aufschittungen freizuhalten.

oder zu zerstoren. Es ist daher sicherzustellen, dass
durch Bauvorhaben und deren Vorbereitungen keine
Tiere oder geschitzte Arten verletzt oder getotet
werden und dass keine Lebensstatten derselben
beschadigt oder zerstort werden.

Vor dem Hintergrund des aktuellen Verlustes von
Insektenbestanden und -arten sowie des
Inkraftiretens des  Insektenschutzgesetzes des

Kreuztal, 08.08.2022 Der Biirgermeister Leitungsrecht Bundes wird auf den Leitfaden zur Neugestaltung und
LA. Umristung von AuBRenbeleuchtungsanlagen (BfN
s goz. Kramer SONSTIGE PLANZEICHEN 2020, Schreiben Nr. 543) hingewiesen, dessen
nnalte beruckKsicntigt weraen sollten.
(siogel) (Unterschiify ohne Festsetzungscharakter 9
7 . . Weitere Informationen zum Artenschutz bietet das
5. Regulire Beteiligung der Behorden / TOB 8. Plangrundiage P Ia nze i Che ne rklaru n g _B | Vorhandene Gebaude, ggf. mit Hausnummer Internet-Fachinformationssystem "Geschiitzte Arten
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher | Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der f\@ Vorhand Flurstiick: Flurstiick in Nordrhein-Westfalen" des Landesamtes fir Natur,
I fligu u ! ! ! ul L u ornandene rlurstucksgrenze, riurstucksnummer .
Belange (TOB) gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3i.V.m. § 13a Abs. | Planzeichenverordnung  vom  18.12.1990.  Stand  der u n d textl iche Fests etzu 1] ge n 17 9 Umwelt und Verbraucherschutz NRW:
2 Nr. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 04.02.2022 unter | Plangrundiage: Juni 2021. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN www.naturschutzinformationen-nrw.de/artenschutz
Fristsetzung fir eine Stellungnahme bis zum 16.03.2022. Festsetzungen gemiR § 9 BauGB BEo IALIVNVO VLU ROLIRIEIEN Weitere Informationen sind auRerdem bei der
Kreuztal, 08.08.2022 Der Biirgermeister Kreuztal, Der Biirgermeister em. 9 Abs- 4 |.V.m. 89 Bauo NRW Unteren Naturschutzbehtérde des Kreises Siegen-
LA, LA, Art der baulichen Nutzung Wittgenstein zu erhalten.
L.S. gez. Kramer SD/WD S ..
atteldach/(Kriippel-)Walmdach
(Siegel) (Unterschrift) (Siegel) (Unterschrift) 5 : Fur die Hauptdachflachen der Hauptgebdude sind Bebauungsplan Nr. 106
s . ausschlieflicl atteldacher un almdacher einschl.
WR | REINES WOHNGEBIET gem4R § 3i.V.m. § 1 Abs. 3 e iaupidachfiachen  der . Haupigebdude  sin . gsp )
BauNVO Krilppelwalm mit Dachneigungen von mind. 20 Grad BerQStraBe/EbertShahnStraBe
6. Satzungsbeschluss 9. Kopie zulgssig. . — 5 o -
) T, ‘A
Der Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB fiir diesen | Diese Kopie stimmt mit dem Original und den darauf Zuléssig sind: " 5/ / ‘ g
Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Kreuztal nach | verzeichneten Vermerken tberein. 1 Wohngebéude Vorgarten
Abwégung aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen am ’ N . Vorgarten durfen nicht als Arbeitsflachen oder Lagerflachen
28.04.2022 gefasst. 2. Anlagen_ zur Kinderbetreuung, die der‘" . benutzt werden. Sie sind mit Ausnahme der Hauszugange,
Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen. Stellplatze und Zufahrten vollstandig gartnerisch zu gestalten
Kreuztal, 09.08.2022 Der Birgermeister Kreuztal, Der Burgermeister und vollstdndig zu bepflanzen. GroRflachig mit Steinen
LV. LA A h ise ko | den: bedeckte Gartenflachen - sog. "Schottergérten" - und auch
e g : einzelne mit einen bedeckte Flachen als Bestandteile der
LS gez. Kass us_r)a mswelsg onrlen zZugelassen wert er] . . I it Stei bedeckte Flach Is B dteile d
Siegel Unterschrift Siegel Unterschrit 1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die Garten auBerhalb notwendiger Trittsteine sind nicht zulssig.
(Siege) (Unterschrif (Stege) (Unterschrif zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir die
Rechtsgrundlagen Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine HINWEISE
7. Schlussbekanntmachung - Baugesetzbauch (gauGg) in der Fassung der Bekanntméchung Betriebe des Beherbergungsgewerbes, .
Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Bereithaltung der zgm ?géégg;? ESGS: : S: i?i;; 2uletzt geandert durch Gesetz 2. sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Kam pfmlttel
;"Z“g”ﬁf\;\'/a?:r:/gmz:r?ge?n?t“ d§er1%:f:nigggﬁi;:fefg’;:fng - Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der D — N e
am 24.08.2022 ffentlich bekannt gemacht. [‘\Té’ygrmn;“dg::gii“bgeu\lfc’::‘s’msz-uize d/esr%‘r’uz‘i“’t‘fjf:?) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche Erdaushub auRergewohnlich verfarbt oder wer- |l age des Plangebietes (ohne Mafstab)™ MEinSistatt
i ) (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 und sportliche Zwecke. den verdachtige Gegenstande beobachtet, sind . . ]
Kreuztal, 05.09.2022 :?;r Birgermeister (BGBI. | S. 3786) zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 ) o . die Arbeiten sofort einzustellen, und es ist un- Stadtteil Ferndorf 1:1.000 (in DIN A 3)
LS. gez. Kramer E%gi;;i;fﬁigmnmagen max. 2 HOChStZUl?SS'ge Zahl der Wohnung“en in verzliglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Bearbeitet: K. Merten Stand: Satzungsbeschluss
(Siogel) A WE Wohngebauden (Festsetzung gemal § 9 Abs. 1 Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungs-
9 Nr. 6 BauGB) behorde oder die Polizei zu verstandigen. Gezeichnet: K. Merten Datum: 17.03.2022
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