BEBAUUNGSPLAN NR. 108 "AN DER HOFWIESE / STRUTHBORNWEG", STADTTEIL STENDENBACH

Verfahrensvermerke &/ %80 MaR der baulichen Nutzung gemaR §§ 16-21a BauNVO | GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

987 g § i §
1. Aufstellungsbeschluss i Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR em.§ 9 Abs. 4i.V.m. § 89 BauO NRW
Der Aufstellungsbeschluss geméaR § 2 Abs. 1 BauGB fir diesen SD Satteldach
Bebauungsplan wurde am 16.09.2021 vom Rat der Stadt 105 0,3 Grundflachenzahl (GRZ)
Kreuztal gefasst und am 02.03.2022 offentlich bekannt gemacht. - - 988 Fur die Hauptdachflachen der Hauptgebaude sind nur Satteldacher
Kreuztal, 10.08.2022 Der Burgermeister Y \ Geschossflachenzahl (GFZ) mit Dachneigungen von 28°-38° zul&ssig.
LA, 2 s
Ls. gez. Kramer \ - TH/GH Max. Traufhdhen/Gesamthéhen tiber NN [m] ., Firstrichtung
6 438 Die Traufe ist der Schnittpunkt der AuRenkanten der senkrechten gilt fur alle Hauptgebaude
(Siegel) (Unterschrift) ; L N

Aufienwand mit der Dachhaut. Vorgérten
Vorgarten durfen nicht als Arbeitsflichen oder Lagerflachen benutzt

> Requlére Betell dor Offertichkalt . TH 317,75 Bauweise, liberbaubare Fliche gemaR 22 u. 23 BauNVO werden. Sie sind mit Ausnahme der Hauszugédnge, Stellpldatze und
.Reg gung 2 a X . .
cqulare Zetellqung der Lientichxel 5 GH 322,95 Zufahrten vollstandig gartnerisch zu gestalten und vollstandig zu
Die Beteiligung der Offentliichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 121 i A Nur Einzel- und Doppelh&user zulassig bepflanzen. GroBflachig mit Steinen bedeckte Gartenflachen - sog.
wurde durch 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen vom I‘g "Schottergarten” - und auch einzelne mit Steinen bedeckte Flachen
1D1-03-?f022| bLS ZU: 1I1-04-2022 dgfchgefﬂh(;tz- 03,2022 ffentich e °F ~ 77 Baugrenze als Bestandteile der Garten auRerhalb notwendiger Trittsteine sind
ie offentliche Auslegung wurde am .03. offentlicl 2 - H scai
bekannt gemacht. 1WAl 11 ot I§ = ¥ i i o A nicht zulassig.
5 | — 3 Uberbaubare \\ Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
Kreuztal, 10.08.2022 Der Birgermeister 03 5 "LTH 315,50 \l 1 .‘TH 317,75 l o § HlNWElSE
LA. SD ~] GH 320,70 |..] 'GH 322,95 Verkehrsflachen .
28°-38° E.."F \ T ‘50‘ 450 = Kampfmittel
LS. gez. Kramer max. 2 WE e ! Offentliche StraRenverkehrsflache mit StralBenbegrenzungslinie Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich
(Siogel) v it 1 verfarbt oder werden verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten
iege nterschri | WA 1 u : . sofort einzustellen, und es ist unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst
‘ %‘H 311525 |:| Verkehrsflachen besonderer ZweCkbeStlmmung' Westfalen-Lippe durch die ortliche Ordnungsbehérde oder die Polizei zu
122 G 320. 0,4 F/M  FuRweg / Mischverkehrsflache versténdigen.
3. Regulére Beteiligung der Behérden / TOB ) ) Denkmalschutz
Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Griinflichen Bei  Bodeneingriffen  kénnen  Bodendenkmaéler  (kultur-  und/oder
Belange (TOB) gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 i.V.m. § 13a Abs. naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grédben, Einzelfunde, aber
2 Nr. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.03.2022 unter \/ offentliche Grinflache, Zweckbestimmung Verkehrsarin auch Verénderungen und Verfarbungen in der natirlichen
Fristsetzung fur eine Stellungnahme bis zum 11.04.2022. ’ 9 9 Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
offentliche Grunflache, Zweckbestimmung Bluhwiese und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Kreuztal, 10.08.2022 Der Birgermeister 9 Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Kreuztal als Unterer
LA " Denkmalbehérde und/oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL)
LS. gez. Kramer Planungen. Nutzungsregelungen. MaBnahmen und Fléchen Archzologie  fiir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.. 02761/93750; Fax:
) ) fir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun 02761/937520) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte
(Siegel) (Unterschrift) von Natur und Landschaft mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§15 u. 16
- Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den
Denkmalbehorden freigegeben wird. Der LWL st berechtigt, das
4. Satzungsbeschl " . .
iZUNgSheschiss . 0 Baum zu erhalten/Baum anzupflanzen Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung
Der Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB fiir diesen . . . bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§16 Abs. 4 DSchG NW).
Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Kreuztal nach Sonstlge Planzeichen mit Satzungscharakter Artenschutz

Abwéagung aller abwé&gungsrelevanten Stellungnahmen am

23.06.2022 gefasst. Bei der Durchfiihrung von Planungen sind die Zugriffsverbote und die sonstigen

mmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Regelungen der §§ 44 ff. BNatSchG zu beachten; sie gelten unmittelbar.
Kreuztal, 11.08.2022 Der Biirgermeister Nr. 108 GemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es untersagt, Tiere der besonders bzw.
1.V. streng geschutzten Arten zu verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren
L.S. gez. Kass Ab hiedlicher N der Ab d oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstéren.
oo grenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des Es ist daher sicherzustellen, dass durch Bauvorhaben und deren
(Siegel) (Unterschrift) MaRes der Nutzung Vorbereitungen keine Tiere oder geschiitzte Arten verletzt oder getétet werden
und dass keine Lebensstatten derselben beschadigt oder zerstort werden.
5. Schiussbekannimach - Aufschiittung/Abgrabung zur Herstellung des Stralenbaukérpers V?tr dem '_"'“éefgfluﬂd fgest ak“ée”erl‘ V‘iz'UStei von '“tsekte(;‘beséa”ge” U,“g
. Schlussbekanntmachung H - l i . . e . s . -arten sowie des Inkrarttretens des InseKienschuizgesetzes des bundes Wi
Planze|chenerk|aru ng - Baul. Anlagen innerhalb der Uberbaubaren Flachen sind zuldssig. | ,r den  Leittaden  zur Neugestaltung und  Umrdstung  von
Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Bereithaltung der . . . L. AuBenbeleuchtungsanlagen (BfN-Skript Nr. 543) hingewiesen, dessen Inhalte
Planunteriagen wurden gemat § 10 Abs. 3 BauGB und gemat § und textliche Festsetzungen E Mit Leitungsrechten zu belastende Fléche - Elektrizitat beriicksichtigt werden sollen.
7 GO NW in Verbindung mit der Bekanntmachungsverordnung . Diese Flachen sind von jeglicher Bebauung und von Aufschiittungen freizuhalten Weitere Informationen zum Artenschutz bietet das
am 24.08.2022 sffentlich bekannt gemacht. Festsetzungen gemaR § 9 BauGB Internet-Fachinformationssystem "Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen"
Kreuztal, 05.09.2022 Der Brgermeister Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen des Lan?esa?t;as f;'lr Naiyr, UmWeItdur;drz/erbrﬁutche\ll'sclr:utz ll\I}?W: ; o
- T . . . . www.naturschutzintormationen-nrw.de/artenschutz eltere Intormationen sin
s gﬁ; o Art der baulichen Nutzun m schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- auBerdem  bei  der  Unteren  Naturschutzbehrde des  Kreises
S : Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB). Siegen-Wittgenstein zu erhalten
(Siegel) (Unterschrift) We ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemafR § 4 i.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO In dem festgesetzten Bereich mussen nach auRen abschlieBende Bebauungsplan Nr. 108
Bauteile von Schlafrdumen mindestens folgende bewertete " . “
6. Plangrundiage Zulassig sind: SchallddmmmaRe haben: An der Hofwiese/Struthbornweg
Die Pl dl tspricht den Anford des § 1 d 1. Wohngebaude, SN :
ie Plangrundlage entspricht den Anforderungen des er . . . . . ) S
Planzeichenverordnung . vom 18121990,  Stand  der 2.. die der Versorgun_g des __Geblets dienenden Ladgn, Schank- und Speise- Fenster: 35 bis 39 dB ’
Plangrundlage: Juni 2021. wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, iibrige Bauteile: 40 bis 44 dB
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Fur Wohnraume kann eine SSK niedriger (Fenster: 30 bis 34 dB;
Kreuztal, Der Biirgermeister _ Ubrige Bauteile: 35 bis 39 dB) zugelassen werden.
LA. Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden: P
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, SONSTIGE PLANZEICHEN T
(Siegel) (Unterschrift) 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe. ohne Festsetzunascharakter 2
7. Kopie Rechtsgrundlagen _ Nicht zulassig sind: 6/;% Vorhandene Gebaude, ggf. mit Hausnummer
- Baugesetzbauch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung | 1 An|agen fOr Verwa|tungen LEZ77
Diese Kopie stimmt mit dem Original und den darauf | vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt ge&ndert durch Gesetz 2.G baubetrieb ’ . .
verzeichneten Vermerken iiberein. vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147), . Gartenbaubetriebe, fﬁe Vorhandene Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer
- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO 3. Tankstellen. 1l
M) vom 14,07, 1994 (G NRY) S 606/ SOV NRW 2029). "["I"] Flachen fir Boschungen (Bestandsbéschungen) Lage des Plangebietes (ohne MaBstab) meine stad
g tiber die bauliche Nutzung der Grundsticke 2 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen
Kreuztal, Der Birgermeister (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 | MaX. £ 1 sig 9 ) . . Stadtteil Stendenbach . :
LA. (BGBI. | S. 3786) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.06.2021 WE in Wohngebduden 309,75, Hohenpunkte in Meter tiber NN tadtteil Stendenbac! 1:1.000 (in DIN A 3)
(BGBI. I S. 1802), 4 ]
- weitere Rechtsgrundlagen (Festsetzung gemaf . X Bearbeitet: K. Merten Stand: Satzungsbeschluss
(Siegel) (Unterschrift) § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ——— geplante Grundstiicksgrenzen (als Option)
Gezeichnet: K. Merten Datum: 02.06.2022
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