Stadt Kreuztal 23.09.2021
Dezernat Il

Ruckfragen zum Konzeptverfahren OM Buschhitten

Im Rahmen des bisherigen Konzeptverfahrens sind Rickfragen aufgekommen, die die Stadt
Kreuztal wie folgt beantwortet:

1. Besteht die Moglichkeit, dass in dem bereits gestellten Lageplan die
Konzeptflache, der 9 m Flachensteifen an der Buschhttener Straf3e und der
Dorfplatz mit seinen Massen dargestellt wird und zur Verfligung gestellt wird?

Ein Lageplan im dwg-Format mit der Abgrenzung der Konzeptflache wird zur Verfligung
gestellt. Geringfiigige Abweichungen von dieser Abgrenzung sind allerdings im Rahmen der
Konzeptplanung durch die Investorinnen/Investoren maoglich.

2. Obliegt der Planbereich an der Gleisanlage einer zu beriicksichtigten
Larmschutzklasse? Wenn ja welcher?

Die Belastung wurde nicht im Detail untersucht. Ein ausreichender Larmschutz ist im
Baugenehmigungsverfahren gutachterlich nachzuweisen. Als grober und rechtlich
unverbindlicher Anhaltspunkt fur die Planung kann die Larmaktionsplanung des Eisenbahn-
Bundsamtes dienen. Entsprechende Larmkarten finden sich auf der Blatthummer 4918 unter
folgendem Link:
https://www.lanuv.nrw.de/landesamt/veroeffentlichungen/publikationen/sonderreihen-und-
ausgaben?tx_cartproducts products%5Bproduct%5D=204&cHash=0524c05d8bc6a7f0543c
825ea30becelsenbahnstrecken: Larm-/Betroffenheitskarten (bund.de)

3. Wie ist das weitere Vorgehen geplant?

Zunachst wird die Verwaltung alle eingegangenen Konzepte anhand der im Exposé
benannten Kriterien bewerten. Die Empfehlung der Verwaltung wird anschliel3end in den
politischen Gremien beraten und es wird ein Beschluss Uber das beste Konzept gefasst.
Ebenso ist der Verkauf der Konzeptflache politisch zu beschliel3en. Nach der
Beschlussfassung kann der Investor/die Investorin das Grundstlick erwerben.

4. Kann der Investor die Flachen frei, allerdings gemaf vorliegendem Konzept,
vermarkten, oder hat die Stadt Kreuztal hierzu ein Mitspracherecht?

Die Stadt Kreuztal erwartet, dass der Investor/die Investorin bzw. die
Investorengemeinschaft als Bautrager/in auftritt und die Konzeptflache im Hinblick auf die
Gestaltung ganzheitlich entwickelt. Eine etwaige WeiterveraufRerung noch unbebauter
Grundstucksteile wird daher vertraglich ausgeschlossen.

5. Mattenbach: Bei einer Neigung des Bachbettes von min. 2% ergibt sich eine Tiefe
von ca. 3,0 m Uber die gesamte Lange (Nord-Sud) von ca. 150 m. Da das
Grundstiick (265,46m NN zu 263,76 mNN = Delta 1,7 m) fast eben ist, kdnnen sich
hier Stauflachen ergeben. Ist dies in der Planung beriicksichtigt, oder soll dies Teil
des Konzeptes sein?
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Der Bachlauf muss an die Sohlhéhen der bestehenden Bachverrohrung angepasst werden.
Nach den Berechnungen der Stadt Kreuztal miisste sich ein Langsgefalle von 0,5 bis 1,0 %
ergeben. Daraus errechnet sich dann die Tiefe im Geléande.

6. Nach 838 WHG muss am Bachlauf ein 5 m breiter, nicht zu bebauender
Gewasserstreifen vorgehalten werden. GemaR 8 38 Abs. 1 kann dieser reduziert
werden. Wie steht die Stadt Kreuztal dazu?

Die Stadt Kreuztal bezieht sich beziiglich des Gewasserabstandes auf § 97
Landeswassergesetz. Danach muss am Gewasser ein Streifen von 3,00 m von baulichen
Anlagen freigehalten werden. Béschungen und Sohlbreite eingerechnet, ist von einem
Korridor von 10 — 12 m fur das Gewasser auszugehen. Hinzu kommt noch der Raum fiir
sonstige Gestaltung, wie Spiel- und Sportelemente, Sitzgelegenheiten, Weg, etc. Mit dem
Konzept miussen im Ubrigen die Vorgaben der ,Blauen Richtlinie“ eingehalten werden
kénnen. Die ,Blaue Richtlinie“ kann hier heruntergeladen werden:
https://www.lanuv.nrw.de/landesamt/veroeffentlichungen/publikationen/sonderreihen-und-
ausgaben?tx_cartproducts products%5Bproduct%5D=204&cHash=0524c05d8bc6a7f0543c
825ea30becelw.de).

7. Inwieweit sind Regenruckhalteflachen vorzusehen?

Durch eine Gestaltung des Gewasserbereichs mit wechselnden und flachen Querneigungen
und unterschiedlichen Sohlbreiten kdnnen und sollen automatisch Rickhalteflachen
entstehen.

8. Wer setzt die Offenlegung des Mattenbachs um?

Es ist vorgesehen, dass der Investor/die Investorin ein Konzept auch fiir die Offenlegung des
Mattenbachs vorlegt. Die favorisierte Variante sieht eine mittige Fiihrung des Bachlaufs durch
das neue Quartier vor — eine alternative Verlegung Richtung Buschhuttener StrafRe oder Bahn
ist jedoch mdglich (siehe hierzu S. 10 des Exposés). Die Konkretisierung der Planung fur die
Bachoffenlegung sowie die Umsetzung erfolgt durch die Stadt Kreuztal. Die Flachen des
offengelegten Mattenbachs sollen im Eigentum der Stadt Kreuztal verbleiben — die Kosten fur
die Umsetzung der Offenlegung tragt ebenfalls die Stadt Kreuztal.

9. Im angrenzenden Gebiet des Planungsraumes belaufen sich die Kosten pro m2 auf
max. 110,- €/m2. Inwieweit rechtfertig sich der Kaufpreis von 120,- €/m??

Nach der Einstufung des Gutachterausschusses des Kreises Siegen-Wittgenstein belauft
sich der aktuelle Bodenrichtwert fiir die gegenliberliegende Seite der Buschhiittener Stral3e
in der Tat auf 110 €/m2. Mit Blick auf die gute Lage der Flachen im Bereich des Sportplatzes,
der Planungsperspektiven durch die Realisierung der ,Neuen Mitte Buschhitten® und nicht
zuletzt auf die allgemeine Entwicklung der Bodenpreise in Kreuztal wird im Rahmen des
.Festbetragsverfahrens” ein Grundstiickspreis von 120 €/m? aufgerufen.

10. Wird ein Bodengutachten fir den Planungsraum erstellt?

Die Stadt Kreuztal wird ein Bodengutachten fir den Planungsraum erstellen. Im
Bodengutachten werden auch die LAGA-Klassen analysiert.
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11. Wird die Stadt Kreuztal eine Kampfmittelsondierung durchfiihren? Gibt es
genauere Angaben zu dem noch vorhandenen Blindgangerverdachtspunkt (S. 11
im Exposé)?

Die Stadt Kreuztal wird in den Bereichen, in denen dies noch nicht erfolgt ist, eine
Kampfmittelsondierung durchfihren.

12. Soll der Bereich des offengelegten Mattenbachs barrierefrei gestaltet werden?

Eine moglichst barrierearme Gestaltung der Begegnungsflache sollte angestrebt werden.

Es mussen folglich nicht alle Einbauten oder sonstigen Gestaltungselement barrierefrei sein,
aber auch Menschen mit Kinderwagen oder gehbehinderte Personen, z.B. mit Rollatoren oder
Rollstihlen, sollen sich im Bereich des renaturierten Mattenbachs gut bewegen kénnen.

13. Stellplatzfaktor 1,5. Inwieweit kann dieser bei einem Anteil von > 15 % geftrdertem
Wohnungsbau reduziert werden?

Die Stadt Kreuztal weist darauf hin, dass der Stellplatzschliissel von 1,5 sowohl den
Wohnungen zugeordnete als auch Besucher-Stellplatze umfasst. Aus Sicht der Stadt
Kreuztal ist der Schliissel daher angemessen. Letztendlich ist ein Uberzeugendes
stadtebauliches Gesamtkonzept vorzulegen.

14. Inwieweit ist eine Planung hinsichtlich Léschwasserversorgung durch den
Investor zu erbringen?
Soweit nur Wohngebaude ohne erhdhte Brandlasten oder Brandgeféahrdung geplant werden,

ist die Stadt Kreuztal fiur die Sicherstellung einer ausreichenden Ldschwasserversorgung
zustandig.

Ergdnzung vom 21.09.2021.:

15. Soll der Dorfplatz mitentwickelt werden oder wird die Planung seitens der Stadt
Kreuztal erfolgen?

Der Dorfplatz soll nicht mit entwickelt werden. Dazu gibt es schon Planungen, und die

Ausflhrungsplanung wird gerade erstellt.

16. Ist eine Absprache mit der Unteren Wasserbehdrde bzgl. den Arbeiten an der
Bachverrohrung wahrend der Konzeptphase erwiinscht?

Seitens der Stadt Kreuztal wird eine Abstimmung in der Konzeptphase als noch nicht

notwendig erachtet. Die Abstimmung kann nach der Auswahl des Konzeptes erfolgen.

17. Kénnte man evtl. die Baumreihe an der Bahn entfernen?

Der Baumbestand soll aus 6kologischen und gestalterischen Griinden erhalten bleiben,

soweit dies moglich ist. Eine feste Vorgabe ist dies bei der ortshildprdgenden Baumreihe an
der Buschhuttener Stral3e.



18. Wird eine Jury u.a. mit Fachpreisrichter die Konzepte beurteilen?

Es handelt sich nicht um ein férmliches Wettbewerbsverfahren. Im Ubrigen wird auf die Antwort
zu Frage 3 verwiesen.

Erganzung vom 23.09.2021:

19. Missen die Abstandsflachen innerhalb des Konzeptbereichs liegen?

Im Siden, in Richtung Dorfplatz, sollen die Abstandsflachen grundsatzlich innerhalb des
Konzeptbereichs liegen. Ansonsten ist die Stadt Kreuztal bereit, die Abstandsflachen
mindestens bis zur Hélfte der an den Konzeptbereich angrenzenden stadtischen Flachen
(Grunflachen, Verkehrsflachen) zu dbernehmen. Im Bereich an der Bahntrasse muss eine
Einzelfallprifung erfolgen; sofern Bahnflachen betroffen sind, ist bezlglich der
Abstandsflachen eine Entscheidung der Bahn erforderlich.



