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Anlass und Aufgabenstellung

Im Rahmen der Umsetzung des stadtischen Wohnraumkonzeptes aus dem
Jahr 2018 und unter Berlicksichtigung des Integrierten Kommunalen Entwick-
lungskonzeptes aus dem Jahr 2017 beabsichtigt die Stadt Kreuztal die Um-
nutzung und stadtebauliche Entwicklung des Sportplatzes im Stadtteil Busch-
hitten vorrangig fur Wohnzwecke. Ziel ist eine attraktive Wohnbebauung im
Projektgebiet als Erganzung zu dem im Rahmen des Forderprogramms
LInvestitionspakt Soziale Integration im Quartier® geférderten Bau eines Dorf-
platzes sudlich des Projektgebietes/Konzeptbereichs, Ndheres siehe unten.
Der Dorfplatz und weitere, ihn funktional erganzende Flachen sollen im Eigen-
tum der Stadt verbleiben und der Blrgerschaft langfristig zur Verfligung ste-
hen. Der Konzeptbereich soll auf Basis dieses Verfahrens unter Berulcksichti-
gung der u.a. Bewertungskriterien und ihrer Gewichtung vermarktet werden.

Gegenstand dieses Konzeptverfahrens ist die stadtebauliche Entwicklung des
Sportplatzes vorrangig fur Wohnzwecke. Es handelt sich um ein nicht-férm-
liches Verfahren. Eine Vergltung fur die Konzepterarbeitung sowie weiterer
daftr notwendiger Ausgaben ist nicht vorgesehen; eine entsprechende Erkla-
rung ist auf Seite 17 abgebildet. Mit der Teilnahme an dem Verfahren ent-
steht kein Rechtsanspruch auf die VerauBerung bzw. den Erwerb der zu be-
bauenden Grundstlicke.

Aufgrund der Mindernutzung und des schlechten Zustands des Sportplatzes
bietet sich der Konzeptbereich fir eine Umnutzung und stadtebauliche Neu-
ordnung an. Angesichts der zentralen Lage in Kreuztals zweitgroBtem Stadt-
teil und des fast ebenen Gelandes ist die Flache flr eine Wohnnutzung pra-
destiniert. Hier soll in unmittelbarer Nahe zu allen wichtigen Versorgungs-
und Infrastruktureinrichtungen wie z. B. Grundschule, Sport- und Festhalle,
Jugendeinrichtung, Lebensmittelmarkt etc. ein attraktives Wohnquartier mit
einem vielféltigen Angebot fir die verschiedensten Wohnanspriiche entste-
hen. Der Druck auf den Mietwohnungsmarkt ist insbesondere seit 2015 im
Zuge der Flichtlingswelle noch einmal deutlich gestiegen, vor allem im Be-
reich der preisglinstigen Mietwohnungen. Eine weitere Gruppe, die verstarkt
Mitwohnraum nachfragt, sind Personen, die nur Gber ein geringes Einkommen
verfligen, aber nicht auf Sozialleistungen angewiesen sind. Flr diese Gruppe
werden die steigenden Mieten immer deutlicher zu einem Problem. Ein Teil
der Flache soll somit dem geférderten sozialen Wohnungsbau vorbehalten
sein, der den steigenden Bedarf in diesem Wohnungssegment zuklnftig be-
dienen soll.
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Anlass und Aufgabenstellung

Ein weiteres Kernelement der Entwicklung soll eine 6ffentliche Grinflache im
Quartier mit Offenlegung des Mattenbachs darstellen. Hier sind verschiedene
Ausfihrungen denkbar, wichtig ist jedoch, dass der Anschluss an die sidlich
angrenzenden Flachen auBerhalb des aktuellen Projektgebietes klar definiert
wird, Naheres siehe unten. Die Griunflache samt Bach soll im Eigentum der
Stadt Kreuztal verbleiben, aber Gegenstand der Konzeptionierung sein.

Die ubrigen Flachen innerhalb des Konzeptbereichs sollen im Zuge dieses
Verfahrens seitens der Stadt Kreuztal zu einem Festpreis von 120 €/m2 an
einen Investor / eine Investorin vermarktet werden. Die Teilnahme am Kon-
zeptverfahrens begriindet jedoch keinen Rechtsanspruch auf VerauBerung der
zu bebauenden Grundsticke.

Abgabefrist flir die einzureichenden Unterlagen (siehe S. 16) ist der
31.12.2021.
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Ubersichtsplan
Stadtebauliche Lage

Buschhutten ist mit rd. 4.900 Einwohnerinnen und Einwohnern der zweitgrdéB-
te Stadtteil Kreuztals nach der Kernstadt. Es handelt sich um einen Siedlungs-
schwerpunkt. Das Nahversorgungszentrum — Zentraler Versorgungsbereich
gemaB Einzelhandelskonzept der Stadt Kreuztal — befindet sich in unmittel-
barer Nachbarschaft zum Projektgebiet, nahere Einzelheiten siehe unten.

ca. 2,8 km bis zum Stadtzentrum (Rath.)

ca. 180 m zum Zubringer B54 /A 4

In der Abbildung oben wurden lediglich die markantesten Rahmenbedingun-
gen zur Orientierung angegeben; es gibt noch weiteren, kleinflachigen Einzel-
handel und Dienstleistungen in der Buschhlttener StraBe und der Schulstra-
Be, siehe nachste Seite.

geplanter Bahnhaltepunkt
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Ubersichtsplan
Stadtebauliche Lage

In der SchulstraBe nahe dem Getrankemarkt ist ein Orthopadie- und Schuh-
fachgeschaft vorhanden. In der Buschhittener StraBe gibt es eine Backerei,
ein Sonnenstudio, eine Physiotherapiepraxis, eine Sparkassenservicefiliale,
eine Arztpraxis und einen Haustechnikfachbetrieb.

Bushaltestellen sind an der Siegener StraBe in der Nahe des ALDI-Marktes
und dartber hinaus in geringer Entfernung zum EDEKA-Markt vorhanden,
ebenso in der SchulstraBe nahe dem ALDI-Markt. Ein Bahnhaltepunkt nahe
dem Wendehammer in der Bottenbacher StraBe ist seitens der Stadt aus-
dricklich gewinscht und auch als MaBnahme des stadtischen Larmaktions-
plans benannt. Die Mdglichkeiten dazu werden untersucht. Alternativ ist der
Bahnhof der Stadt Kreuztal samt Busbahnhof in rd. 2,75 km Uber das Stra-
Bennetz erreichbar.

B Knotenpunkt mit Malnahme
andere Knotenpunkte

=& Strecke mit Malinahme

[— Befahrenes Radnetz

Entsprechend dem stadtischen Radwegekonzept mit Stand Februar 2020 soll
eine relevante Teilstrecke zwischen dem Kreuztaler Stadtzentrum und dem
Stadtgebiet der Universitatsstadt Siegen am Projektgebiet entlang Uber die
Buschhlttener StraBe flihren, siehe Abbildung oben.
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Aktuelle Bestandssituation

Die Abbildung oben zeigt Teile des Sportplatzes Buschhltten, dessen schlech-
ter Erhaltungszustand infolge der geringen Nutzung deutlich zu erkennen ist.
Im Hintergrund ist die Turn- und Festhalle zu sehen, links im Bild die Baum-
allee an der vorhandenen Zuwegung neben dem Bahndamm, siehe unten.

Derzeit befindet sich auf dem ndérdlichen Teil des Projektgebietes zeitlich be-
fristet — voraussichtlich bis August 2022 — eine Kindertagesstatte (KiTa).
Nach Fertigstellung der KiTa am endgiltigen Standort werden die Container
entfernt und die Flachen wieder hergestelit.

Im sudlichen Bereich des Sportplatzes, nérdlich angrenzend an die Turn- und
Festhalle, entsteht ein neuer Dorfplatz, der ein zentrales Element der Neuent-
wicklung der Buschhittener Mitte darstellen und mit Stadtebauférdermitteln
finanziert wird. Des Weiteren soll parallel zur Bahntrasse eine Kleinsportanla-
ge entstehen, die der angrenzenden Grundschule als Ersatz fir den bestehen-
den Sportplatz dienen soll. In diesem Zusammenhang entfallt der hintere
Tennisplatz. AuBerdem soll die 6ffentliche Grinflache an der Ecke Buschhit-
tener StraBe / Alte SchulstraBe attraktiviert werden (,GieBpfannenplatz").

Die Planung fir den gesamten Bereich des Dorfplatzes und des neuen Wohn-
quartiers ist auf der nachsten Seite abgebildet; flir das Wohnquartier ist die
Darstellung als unverbindliches Beispiel zu werten.
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Aktuelle Planungssituation

Abbildung oben: Abgrenzung des Projektgebietes mit beispielhafter, unver-
bindlicher Darstellung der Gestaltungsidee.

Abbildung unten: Vermessung aus dem Jahr 2019 (unmafBstabl. Ausschnitt)
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Technische Ver- und Entsorgung
Gegebenheiten und Anforderungen

1. Versorgung

In der Buschhlttener StraBe verlduft ein zentraler Versorgungsstrang mit
Gasleitung, Stromversorgung und Telekommunikationsleitungen (Telekom
und Vodafone), Versorgerplane siehe Anlage 1 (Stand 07.07.2021).

2. Entsorgung

Im Bereich des vorhandenen Sportplatzes in Buschhltten sind in der Busch-
hittener StraBe und MattenbachstraBe Abwasserkandle im Mischsystem mit
Nennweiten von DN 300 bis 400 vorhanden. Dartber hinaus verlauft der Mat-
tenbach derzeit in einer Bachverrohrung (Kastenprofil) Uber den Planbereich.

Die genauen Verlaufe sind den Planunterlagen zu entnehmen.

. Es ist eine abwassertechnische ErschlieBung flur den Konzeptbereich zu
entwickeln. Hierbei ist die Lage der Abwasserkandle konzeptionell darzu-
stellen. Die Entwasserung des Projektgebietes ist im Trennsystem vorzu-
sehen. Der Anschluss erfolgt an das vorhandene Mischwassersystem in
der Buschhulttener StraBe / MattenbachstraBe. Eventuelle Einleitbe-
schrankungen sind bei den weiteren Planungen zu klaren.

. Das zu erstellende Konzept soll fur die abwassertechnische Entsorgung
nachhaltige und wassersensible MaBnahmen und Instrumente flr die de-
zentrale Regenwasserbewirtschaftung unter Beachtung der jeweiligen
ortlichen Gegebenheiten und Ziele der weiteren Entlastung der Kanalisa-
tion und des Gewasserschutzes berlcksichtigen, Naheres siehe unten
(,Planungsziele").

. Die Planungen sollten bereits auf ein dezentrales Regenwassermanage-
ment ausgerichtet sein und Lésungsansatze zur Abflussvermeidung be-
ricksichtigen, besonders auch im Hinblick auf mdgliche Starkregenereig-
nisse, Naheres siehe unten (,,Planungsziele™).

3. Bodenbeschaffenheit, Altlasten

Im Bereich der Ubergangs-KiTa wurden bereits Bodenerkundungen fiir die Er-
richtung der Ubergangs-KiTa der AWO im Jahr 2020 vorgenommen. Die Er-
gebnisse liegen dem Tiefbauamt der Stadt Kreuztal vor und sind diesem Ex-
posé als Anlage 2 beigefligt.
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Technische Ver- und Entsorgung
Gegebenheiten und Anforderungen

Da es sich um einen alten Tennenplatz handelt und Uber die vormaligen Be-
zugsquellen keine Angaben vorliegen, wurden eine Verwertungsanalytik nach
LAGA Boden bzw. Deponieverordnung und nach Bundesbodenschutzverord-
nung durchgefliihrt (siehe Anlage 2). Im weiteren Planbereich erfolgen zeitnah
zusatzliche Bodenuntersuchungen, die Auskunft Gber den anstehenden Bo-
den, Oberbau- und Unterbauuntersuchungen sowie Grundwasserspiegelstand
liefern sollen. Die Ergebnisse werden voraussichtlich Ende August vorliegen;
die Unterlagen werden nachgereicht.

Nach Auskunft des Kreises Siegen-Wittgenstein liegen keine Informationen
Uber schadliche Bodenveranderungen, altlastenverdachtige Flachen oder Alt-

lasten gemaB Bundesbodenschutzgesetz vor (Stand vom 07.07.2021).

4. Mattenbach

Der Mattenbach flihrt unterirdisch in einem Kastenprofil 2400/800 und an-
schlieBend in einem Rohr DN 1000 nahe der Buschhuttener StraBe tber den
Konzeptbereich. Es ist zwingend erforderlich, den Bachlauf aus dem Uberbau-
baren Bereich zu verlegen. Im Hinblick auf die Umsetzung der EU-Wasserrah-
menrichtlinie ist es Ziel der Stadt Kreuztal, den Mattenbach freizulegen und
erlebbar zu machen. Hier soll ein qualitativ hoch ansprechender Freiraum fur
die Bewohnerinnen und Bewohner des neuen Quartiers und die Allgemeinheit
entstehen, der Aufenthaltsmdglichkeiten, Spiel- und Naturerfahrung zuldsst,
Naheres siehe unten. Die bevorzugte Variante sieht eine Offnung des Matten-
bachs mit mittiger FUhrung durch das neue Quartier vor; alternativ dazu ware
eine Verlegung in Richtung Buschhittener StraBe oder Bahn mdglich. Die
bahnseitige Variante ware wegen des naturlichen Gelandeverlaufs anspruchs-
voll und aufwandig und kdénnte Probleme bezliglich der Errichtung / des Neu-
baus der neben dem Dorfplatz geplanten Kleinsportanlage bereiten, welche
Bestandteil der Planungen flr die Dorfplatzkonzeption ist. Es kdnnte zudem
zu Verzdgerungen durch Grunderwerb von der Bahn oder die Regelung von
Nutzungsrechten mit der Bahn kommen.

Angrenzend an die Konzeptflache entsteht der neue Dorfplatz Buschhtten.
Hierzu wird parallel die Entwurfs- und Ausfihrungsplanung erarbeitet. Eine
Umsetzung des Dorfplatzes ist bis Ende 2024 geplant und férderrechtlich er-
forderlich.
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Technische Ver- und Entsorgung
Gegebenheiten und Anforderungen

Der Schnittpunkt bzw. der Anschlusspunkt der Bachoffenlegung in die neue
Bachverrohrung des Mattenbachs liegt somit im Bereich des kinftigen Dorf-
platzes.

. Bei der Planung der zentralen Freianlagen mit Mattenbach-Offenlegung
muss rechtzeitig eine Abstimmung mit der Stadt beziglich des An-
schlusspunktes auf der Platzflache erfolgen.

. AuBerdem sollte schon vorab eine Abstimmung mit der Unteren Wasser-
behdrde erfolgen, da die Arbeiten an der Bachverrohrung genehmi-
gungspflichtig sind.

5. Kampfmittel

FUr den Bereich des Sportplatzes wurden vor der Errichtung der Ubergangs-
KiTa sowohl eine Luftbildauswertung vorgenommen als auch eine Sondierung
durchgefiihrt. Die Sondierung ergab Verdachtsmomente (Blindgangerver-
dachtspunkt), und es wurden metallische Gegenstande bei Bohrungen gefun-
den, die allerdings nicht von Kampfmitteln stammten. Insgesamt war die Aus-
wertung als schwierig zu bezeichnen, da aufgrund der Beschaffenheit des Un-
tergrundes (Ascheplatz) viele Storeinflisse ein sehr diffuses Bild hervorge-
bracht haben. Der Blindgangerverdachtspunkt ist inzwischen als geraumt ver-
zeichnet.

Der Bereich auBerhalb des KiTa-Standorts wurde ausgewertet, jedoch zu-
nachst nicht sondiert. Der weitaus groBte Teil der ausgewerteten Flache bis
hin zur Turn- und Festhalle wies keine Hinweise auf eine mdgliche Belastung
mit Kampfmitteln auf. Im Norden des Konzeptbereichs, zwischen Sportplatz,
MattenbachstraBe und Bahn, befindet sich ein weiterer Blindgangerverdachts-
punkt. Aus Grunden des Datenschutzes werden nahere Auskinfte nach Ab-
schluss des Konzeptverfahrens an den ausgewahlten Investor / die ausge-
wahlte Investorin erteilt.
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Planungsziele
Wohnbebauung

Ziel der Planung ist es, ein Wohnquartier zu entwickeln, das sich unter Be-
riicksichtigung differenzierter Bautypen und Wohnungsgrundrisse harmonisch
in die Bestandssituation einfigt und durch hochwertige Grinstrukturen ein
attraktives Wohnumfeld schafft.

1. Bebauung Buschhittener Stral3e

Die Bebauung entlang der Buschhuttener StraBe bis zur StichstraBe entlang
der Bahn soll als kleinteilige Bebauung in Form von 1- bis 2-Familienhdusern
entwickelt werden. Die Bebauung soll sich in ihren AusmaBen (z. B. Gebdaude-
hoéhe) an der bestehenden Bebauung auf der gegeniberliegenden StraBensei-
te orientieren. Es ist eine 1- bis 2-geschossige Bauweise vorgesehen.

2. Bebauung am Dorfplatz

Die Bebauung am zuklnftigen Dorfplatz soll dem Platz einen stadtebaulichen
Rahmen geben und kdnnte beispielsweise aus zwei 3- bis 4-geschossigen
Baukérpern bestehen. Des Weiteren sollten im Erdgeschossbereich flexible
Losungen flr eine mdgliche Gastronomie oder kleinteiligen Einzelhandel oder
dergleichen mitgedacht werden. In diesem Bereich sind auch Dienstleistun-
gen wie beispielsweise eine Arztpraxis, ein Frisor oder sonstige Blronutzun-
gen, die das Wohnen nicht stéren, denkbar.

3. Bebauung an der Bahntrasse

Hier gilt es, Konzepte fiir eine 3- bis 4-geschossige Bebauung zu entwickeln,
die unterschiedliche Grundrisse und WohnungsgréBen berlcksichtigt. Insbe-
sondere sind hier Losungen zum Umgang mit den bestehenden Larmimmissi-
onen durch die Bahn aufzuzeigen und spater im Baugenehmigungsverfahren
durch entsprechende Gutachten nachzuweisen.

4. Zielgruppen

Generell soll sich die Planung an gesellschaftlich unterschiedliche Zielgruppen
bezlglich des Alters, der familiaren, ethnischen, beruflichen, finanziellen oder
gesundheitlichen Situation richten, auch zur Verwirklichung der Inklusion.
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Planungsziele
Wohnbebauung

Altere, die auf ein barrierearmes Umfeld und nahe gelegene Versorgungsein-
richtungen angewiesen sind, sollen ebenso berlcksichtigt werden wie junge
Familien, Paare, Alleinerziehende, Studierende, Wohngemeinschaften und Al-
leinstehende. Menschen, die Eigentum bilden mdchten, sollen ebenso berick-
sichtigt werden wie Menschen mit dem Wunsch nach mdglichst glinstigem
Mietwohnraum. Auf einer untergeordneten Teilflache und in Kombination mit
dem sonstigen, eigengestalteten Wohnen ist auch die Realisierung einer Pfle-
geeinrichtung bzw. von betreutem Wohnen innerhalb des Projektgebietes
denkbar.

5. Sozialer Wohnungsbau

Im Quartier ist ein Anteil von mindestens 15 % der Wohnungen und zugleich
der Wohnflache gemaB Wohnflachenverordnung (WoFIV) an o6ffentlich gefér-
dertem Wohnraum zu realisieren. Bei der Einreichung des Konzeptes genigt
eine Uberschlagliche Ermittlung. Der Zuschlag kann nur erteilt werden, wenn
— ggf. auf Basis genauerer Berechnungen — mittels einer entsprechenden
Bestatigung des Kreises Siegen-Wittgenstein der Nachweis dartber erbracht
wird, dass 15 % der Wohnungen/Wohnflache voraussichtlich den Vorgaben
des sozialen Wohnungsbaus entsprechen.

6. Stellplatze und Garagen

Im Konzeptbereich werden mindestens 1,5 Stellplatze pro Wohnung fir erfor-
derlich erachtet.

Die Stellplatze fir die Bebauung entlang der Buschhlttener StraBe sind auf
den jeweiligen Grundstlicken unterzubringen. Die Stellplatze fur die Bebau-
ung am Dorfplatz sind auf dem jeweiligen Grundstiick unterzubringen, sofern
nicht andere Losungen gefunden werden (z. B. Quartiersgarage, Tiefgarage).
Die Stellplatze fir die Bebauung an der Bahntrasse kénnen zum einen auBer-
halb des festgelegten Konzeptbereiches (siehe Abbildung auf Seite 7) entlang
der StichstraBe und zum anderen auf dem jeweiligen Grundstlick unterge-
bracht werden, sofern nicht andere L6sungen gefunden werden (z. B. Quar-
tiersgarage, Tiefgarage).

Der o6ffentliche StraBenraum soll von Kfz méglichst freigehalten werden. Die
Versiegelung von Stellplatzen soll mdglichst gering gehalten werden.
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Planungsziele
Grunstrukturen

1.  Offentliche Griinflache

Im Zusammenhang mit der zu planenden Wohnbebauung soll eine 6ffentliche
Griunflache entstehen, die sowohl flr die zukinftigen Anwohnerinnen und An-
wohner als auch fur die Allgemeinheit nutzbar ist und neben einem FuB- und

Radweg die Freilegung des Mattenbaches vorsieht. Der Bereich der 6ffentli-

chen Grinflache soll von der Stadt Kreuztal gebaut und finanziert werden. Bei

der Umsetzung der Grunflache ware, je nach Konzeptvorschlag des Investors,
auch eine Kooperation zwischen Investor und Stadt denkbar.

Die Planung der Griunflache soll folgende Elemente berlicksichtigen:

. Herstellung eines FuB- und Radweges mit wegbegleitenden Sitz- und
Verweilflachen.

. Baum- und Strauchpflanzungen zur Abgrenzung der Wohnbebauung so-
wie als gestalterische Elemente innerhalb der Grunflache.

. Integration einzelner naturnaher Spielelemente fir alle Altersgruppen in
die Grunflache.

. Es soll kein klassischer Spielplatz, sondern eine multifunktional nutzbare
Grunflache entstehen, die aber als Ersatz flir die sonst gemaB BauO
NRW erforderlichen Spielplatze fir Mehrfamilienhduser dienen kann.

. Der freigelegte Mattenbach soll fir die Nutzerinnen und Nutzer der
Grunflache erlebbar gestaltet werden.

. Die Flache soll ausreichend mit Sitzelementen unter Berilcksichtigung
der unterschiedlichen Bedurfnisse verschiedener Altersgruppen mabliert
werden (Tische, Banke, Stihle, Liegebanke, Abfallbehalter etc.).

2. Baumreihe an der Buschhiittener StraBBe, Garagen und Stellplatze

Bei der Planung ist insbesondere entlang der Buschhittener StraBe darauf zu
achten, dass die vorhandenen Baume erhalten bleiben. Die Stadt Kreuztal
wird einen 9 m breiten Flachenstreifen entlang der Buschhlttener StraBe
zwecks Sicherung dieser Baume und ggf. Erganzungspflanzungen im stadti-
schen Eigentum behalten. Dies ist bei der ErschlieBung der Grundstiicke, bei
allen Planungen und MaBnahmen zu beachten. Die einschlagigen Regelwerke
zum Baumschutz auf Baustellen sind zu bericksichtigen (z.B. DIN 18920,
beispielhafte Info-Flyer der Stadte Disseldorf und Siegen). Die Zufahrten
missen in Abstimmung mit der Stadt durch Baulast gesichert werden.
(Quartiers-)Garagen und Stellplatze sollen begrint werden.

Neue Ortsmitte Buschhitten
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Planungsziele
Klimaschutz, Klimafolgenanpassung

1. Klimaschutz

Das Konzept soll MaBnahmen zum Klimaschutz wie beispielsweise Dach- und
Fassadenbegriinungen, Nutzung regenerativer Energien (z. B. Photovoltaik,
Solarthermie) und sonstiger klimawirksamer MaBnahmen am Gebdude ent-
halten und soll nach Mdglichkeit Synergieeffekte mit dem Dorfplatz sowie der
Turn- und Festhalle aufzeigen und berlicksichtigen (z. B. BHKW). Bei der Pla-
nung ist insbesondere entlang der Buschhlttener StraBe darauf zu achten,
dass die bestehenden Baume erhalten bleiben sollen, Naheres siehe oben.

2. Klimafolgenanpassung/-resilienz

Das Konzept soll Aussagen treffen zu MaBnahmen des Klimaschutzes und der
Klimafolgenanpassung/-resilienz. Das betrifft insbesondere die Folgen Uber-
hitzung und Trockenheit, Stirme und Starkwindbden sowie Starkregen. Ge-
eignete MaBnahmen sind u.a. der zielfihrende Einsatz von Grinstrukturen
und Wasserflachen, die Verwendung geeigneter Baumaterialien sowie Vor-
kehrungen fur die Versickerung und Rickhaltung von Regenwasser.
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Auswahlkriterien und formale Anforderungen
Konzeptvergabe ,,Neue Ortsmitte Buschhitten"

1. Kriterien und ihre Gewichtung

Gestaltung und Funktionalitat der Bebauung: 70 %
Gestaltung und Ausstattung der offentlichen Grinflache: 15 %
Klimaschutz und Klimafolgenanpassung/Klimaresilienz: 15 %

2. Einzureichende Unterlagen

Je ein Entwurf — ggf. mit Alternativen — pro Teilnehmer(in)!

a) Stadtebaulicher Entwurf als Lageplan im MaBstab 1:250 oder 1:200
(ggf. zusatzlich Details, siehe unten) mit Darstellungen zu:

. Baukoérpern (Dachaufsicht mit Dachform, Einschnitten und ggf. So-
laranlagen sowie Dachbegriinung, Angabe der Gebdudenutzung
und Geschosszahl, Markierung der Haupt- und Nebeneingange)

. Grun- und Freiflachen (Gestaltung bzw. Verortung der Aufenthalts-
orte, Differenzierung zwischen begrinten und versiegelten Flachen
bzw. o6ffentlichen und privaten Flachen, Bepflanzung, Spielberei-
che), Detaildarstellungen nach Bedarf

. ErschlieBungsanlagen (StraBen, FuBwege, Stellplatze, Garagen)

. Klimawirksame Flachen mit Erlduterungen

c) Jeweils mindestens zwei aussagekraftige farbige Ansichten oder wahl-
weise Perspektiven fur die Bebauung der drei unterschiedlichen Bereiche
(Buschhttener StraBe, Dorfplatz, Bahn) im MaBstab 1:250 oder 1:200,
also sechs Ansichten oder Perspektiven,

d) Jeweils mindestens zwei beispielhafte Grundrisse mit Angabe der jeweili-
gen Raumnutzung flr die Bebauung der drei unterschiedlichen Bereiche
(Buschhttener StraBe, Dorfplatz, Bahn) im MaBstab 1:250 oder 1:200,
also sechs Grundrisse,

e) Uberschlagige Flachenberechnung fiir
. die versiegelten und die teilversiegelten Flachen,

. die Grindachbereiche, . die Wohnflache,

. die Bruttogeschossflache, . den Bruttorauminhalt,

. die Zahl der Wohnungen bzw. Zimmer (etwaiger Pflegebereich).

c) Kurze verbale Beschreibung und Begriindung des Konzepts u.a. mit An-
gaben zur Materialwahl und Gestaltung (maximal 2 DIN-A-4-Seiten:
SchriftgroBe entsprechend Arial 11).
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Erklarung

Hiermit erkléare ich,

[Name und Anschrift des/der Vertretungsberechtigten]

in Vertretung fiir

[Name und Anschrift der Firma]

gegeniiber der Stadt Kreuztal, Siegener StraBBe 5, 57223 Kreuztal,

im Rahmen des ,,Konzeptverfahrens Neue Ortsmitte Buschhiitten" den
Verzicht auf eine Vergiitung fiir die Konzepterarbeitung sowie weite-
rer dafiir notwendiger Ausgaben.

Dariiber hinaus ist bekannt, dass mit der Teilnahme an dem Konzept-
verfahren kein Rechtsanspruch auf VerauBerung der zu bebauenden
Grundstiicke besteht.

Die Bewertungskriterien und ihre Gewichtung wurden zur Kenntnis
genommen.

[Unterschrift der/des Vertretungsberechtigten]
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