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"VERMESSUNGSBuRO

Dipl.-Ing. J: HEITMANN P R A A M B E L
: Aufgrund der Gemelndeordnung fur das Land Nordrhem-Westfalen vom 14, 07 1994 (GV. NW. S. 666) und der §§ 2 + 9 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke {BauNVQ) vom 23.01.1890 (BGBI. 1. S. 132) hat der Rat der Stadt Kreuztal

am . §e -1 .‘..-éaﬁ.. .. die 1. Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen (Satzungsbeschluss).

GF'max.

A) FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1,1 a, 4 und 7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmaﬂe

Art der baulichen Nutzung

Golfclubhaus

Geridtehaus

MaR der baulichen Nutzung gemaR § § 16 - 20 BauNVQO

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Die Zahl der Vollgeschosse darf iiber maximal 1/3 der fiir das Golfclubhaus
festgesetzten Grundflache um maximal 1 Vollgeschoss iiberschritten werden.

Maximal zuldssige Grundfliche von Gebiduden [m?]

Die festgesetzte maximale Grundfliche im Bereich des Golfclubhauses darf
durch die Grundfldchen von Terrassen und Wegen um bis zu 50 % iberschrit-
ten werden.

Bauweise, iiberbaubare Fldche gemaR §§ 22 u. 23 BauNVO

Baugrenze

Uberbaubare Grundstﬁckéfléchen gemaB § 23 BauNVO

Die iberbaubaren Grundstiicksflichen sind bestimmt durch die Festsetzung
von Baugrenzen. Sofern die iiberbaubaren Griindstiicksfidchen nicht tiberbaut
werden, sind sie als private Griinflichen im Sinne der untern stehenden Fest-
setzungen zu nutzen.

Verkehrsfliachen

Verkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinien

Flachen filir Versorgungsanlagen

Flachen flir Versorgungsanlagen gemaB vorh. Grundbucheintragung

Zweckbestimmung “Elektrizitat” (Trafostation)

Hauptversorgungsleitung

10-kV-Erdkabel (als Hinweis)

Die exakte Lage des Kabels ist im Bedarfsfall bei.der RWE Net AG, Regional-
zentrum Sieq, zu erfragen.

Griinflachen, zugleich Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Private Griinflachen, Zweckbestimmung “Parkanlage"

Clubhausgelinde: In einem Abstand von 3,0 bis 5,0 m entlang der westlichen,
nérdlichen und ostlichen Grundstiicksgrenze sind insgesamt mindestens 14
einheimische standortgerechte Laubbdume gemaR Pflanzliste des Originalpla-
nes oder vergleichbar zu pflanzen. Zusétzlich ist die nicht liberbaute Fldche mit
mindestens 100 einheimischen standortgerechten Strduchern in Form von
Strauchgruppen oder -hecken zu bepflanzen. Weitere Anpflanzungen sind zu-
Jassig; die Stiickzahl der einheimischen standortgerechten Laubgehdlze muss
insgesamt jedoch mindestens 50 % der Gesamtstiickzahl der Gehélze betra-
gen. Im notwenigen Umfang darf die Griinfliche fiir Wege und Zufahrten unter-
brochen werden; diese Wege und Zufahrten sind jedoch wasserdurchlassig
herzustellen (z.B. Rasenfugenpflaster 0.4.).

Geritehausgelinde: Die nicht iiberbaute Flache ist mit mindestens 25 einhei-
mischen standortgerechten Striuchern in Form von Strauchgruppen oder
-hecken zu bepflanzen. Zusitzlich ist zumindest 1 Gebdudewand mit einer fla-
chendeckenden Fassadenbegriinung durch Schiing- oder Kietterpflanzen zu
versehen. Weitere Anpflanzungen sind zuldssig; die Stiickzahl der einheimi-
schen standortgerechten Straucher muss insgesamt jedoch mindestens 50 %
der Gesamtstiickzahl der Straucher betragen. Im notwenigen Umfang darf die
Griinflache fir Wege und Zufahrten unterbrochen werden; diese Wege und Zu-
fahrten sind jedoch wasserdurchldssig herzustellen (z.B. Rasenfugenpflaster
0.4.).

Private Grinflichen, Zweckbestimmung ,,Parkplatzeingriinung*

Innerhalb der Griinflichen sind insgesamt mindestens 14 einheimische stand-
ortgerechte Laubbiume gemaR Pflanzliste des Originalplanes oder vergleich-
bar zu pflanzen. Zusitzlich ist eine flichendeckende strukturreiche Unterpflan-
zung mit standortgerechten Pflanzenarten vorzunehmen. Soweit bereits An-
pflanzungen im Sinne dieser Festsetzungen vorgenommen wurden, sind diese
auf die Gesamtmafnahme anzurechnen.

Private Griinflichen, Zweckbestimmung , Waldrandbereich"

Die Baumarten mit einer héheren Endwuchshdhe sind zu entnehmen, so dass
nur Baumarten il. Ordnung im Oberbestand verbleiben. Es ist eine Unterpflan-
zung mit standortheimischen Strauch- und Heckenpflanzen vorzunehmen. Die
Fldche ist auf diese Weise in einen Waldrandbereich mit reduzierter End-
wuchshdhe umzugestalten.

Sonstige Bestimmungen

Die oben aufgefﬂhrten Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen/erhalten.

Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen fiir Wald

Sonstige Planzeichen

Fldachen fiir Stellplatze

B) SONSTIGE PLANZEICHEN
Planzeichen der Kartengrundlage
(ohne Planungs- bzw. Satzungscharakter)
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vorhandene (provisorische) Gebaude

Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung/ Aufstel-
lung/Aufhebung dieses Bebauungsplanes gem. § 2
BauGB vom 27. Aug. 1997 am {2,086 .2 j
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
28 .aF Lood ortsiiblich bekanntgemacht.

Sg b > 0‘5: ""-&03

(Unterschrift)

Der Biirgermeister:

BETEILIGUNG DER TOB

Die Stadt Kreuztal hat den beriihrten Trédgern offentli-

cher Belange gem. § 13 Ziffer 3 BauGB vom 27. Aug.

1997 mit Schreiben vom 2@, 0¥ Lo d  Gele-

genheit zur Stellungnahme bis zum &%, ol Lo
gegeben.

Kreuztal, of, -(2.1300-3

i A. %M

Der Biirgermeister:

(Unterschrll"t)

ENTWURFSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Kreuztal hat am -4-2-66-2003
den Vorentwurf dieses Bebauungsplanes samt Be-
griindung zum Entwurf und damit zur 6ffentlichen
Auslegung beschlossen. Die Bekanntmachung ist am
25.0R 2003 erfolgt,

. -Q.-@oas

(Unterschrift)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bilirgermeister:

LA MM_

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriin-
dung haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

o o088 2as S biszum o F o Leoed zuje-
dermanns Einsichtnahme 6ffentlich ausgelegen.

Der Biirgermeister:

T

(Unterschrift)

SCHLUSSBEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Bereit-

haltung sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB und § 4 GO NW in

Verbindung mit der Bekanntmachungsverordnung am

A2 72, Lees.3 ortsiiblich bekanntgemacht

worden.

Der Biirgermeister:

v Aln )

(Unterschrift)

PLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Stand der Plangrundlage:

Kreuztal, Der Biirgermeister:

(Stempel) - . : {Unterschrift)

Diese Kopie stimmt mit dem Originalplan und den
darauf verzeichneten Vermerken iiberein.

Kreuztal, : Der Biirgermeister:

(Stempel) {Unterschrift)

SATZUNG der Stadt Kreuztal: |
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 62
,,Golfplatz® im Stadtteil Mittelhees

-9, Dez, 2003

Biirgermeister




