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Al FESTSETZUNGEN
gem. §9 Abs. 1, 1a und 7 BauGB

Grenze des raumiichen Geltungshereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiediicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmafle

Art der baulichen Nutzung

REINES WOHNGEBIET gemalR §3 BauNVO

Zuldssig sind:

Wohngebaude (Zu den zuldssigen Wohngebiuden gehoren auch solche. die
ganz oder teilweise der Betreuung oder Pllege ihrer Bewohnar dicnen).

Ausnahmsweise konnen zugetassen werden:

1. Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe. die zur Deckung des tag-
lichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets diecnen sowie kieine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner die-
nende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Maf der baulichen Nutzung gemal § § 16 - 21 BauNVO

Zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze
Hochstzuldassige Zahi der Wohnungen je Wohngebidude
Grundflachenzahl { GRZ )

Geschossflachenzahl { GFZ ), als Hochstmal

Bauweise, liberbaubare Fldache gemal} §§ 22 + 23
BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflachen gemdf § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksfiachen sind bestimmt durch die Festsetzung
von Baugrenzen { blau ) und Baulinien { rot ). Ein Vertreten ven Gebaudeteilen
von hochstens 60 cm vor dic Baugrenze kann zugelasscn woerden,
ausgenommen sind die Baugrenzen entlang von Gewdsserflachen und
Verrohrungen. Das hdchste Maf der baulichen Nutzung darf nicht
tiberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen gemaf § 22 Abs 5 BauhNvO
Nebenanlagen gemil § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zuldssig und konnen
nach Abs. 2 als Ausnahme zugelassen werden. Das gleiche gilt f1ir bauliche
Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind
oder zugelassen werden kdnnen.

Verkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckhestimmuny
ZWECKBESTIMMUNG:

Mischverkehrsflache mit Stralenbegrenzungslinien

Ful- und Radweg

Flachen fiir Versorqungsanlagen, fur die Abfallentsorgunyg
und Abwasserbeseitiqung sowic fur Ablagerungen

ZWECKBESTIMMUNG:

Elektrizitat

Grinflachen

Private Griinflache

Zweckbestimmung ,,Gartentand”

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahimen und Fldchen
fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewadssern gemal §9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakier

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Stadt Kreuztal
{S), der Deutschen Post AG {P1), der Westfalischen Femgas (W). der
Anlieger (A), des RWE (E)
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C}) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86
BauONW

Geneigte Dacher

Fur Hauptgebaude sind nur goneigle Dichor in Form von Satfeldachern,
{Krippel-) Walmddéchern und lir<iseifig gegencinander versaizten Pultdichior
zulassig.

Dachneigung

Die festgesetzte Dachneigung gill fur die Hauptdachilachen der Hauptyebaude
jedoch nicht fir untergeordncie traulseitige Anbauten cder {r. )
Garagen, Wintergarten). Fur lehenanlagen gom. §14 Baullvo «coae fun
Garagen und Carports sind geangere Dachneigungen his hin 7 | lachdach
zuldssig. Das Gleiche gilt fur begriinte Dichoer

tterungen (z.B

Folgende Dacheindeckungen sind zulassig:

1. Dachziegel, Betondachstcine, Bitumenschindeln, Kurist und
Naturschieferschablencn der Farbtone Basallgrau nach RAL 7012,
Rotbraun nach RAL 8012 ader Kupferbrausn nach RAL 8004 oder jeweils
dunkier sowie Metalldeckungen der entsprechenden Tonung

2. Aufbauten fiir alternative Energicnutzungen {Sonnenkotloktoran,
Solarzellen u.a.) sowie Grundacher sind zuldssig

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 2. BETFILIGUNG DER BURGER

Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung Aufsteilung e Srtadt Faeostal hat dhie Buiger aber die allgeimemen Ziele undd
Aufhebung dieses Bebauungsplanes gem. §2 BauGB vom Sk undd die coraussichthichen Auswirkiingen der Planung

27. Aug. 1997 am 17.07.2003 besthlnssen gern 83 Ahs T RanGRE vom 27 Aug. 1987 amterrichtet und shnen n
Der Aufsteffungshbeschiuss wurde arm 25,07,.2003 dder Tei vom 04.08.2003 his 04092003

ortsublich bekannigemacht.

A
554 Der Burgerneister

Geleaenhent o Agfterung nnd Frorterung gegeben.
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{Untersa hoilt) {Unterschnift)

Der Bargermerster:

3. BETEILIGUNG DER TOB

Dhe Stadt Kreustal hat die Trager otfenthicher Belange

gem. § 4 BauGB vom 27 AUG 1887 in der Ze! el o sn
vom 30.07.2003

)

s 04,09.2003 beterigl i f ol

4. FNTWURFSBESCHLUSS

Do Pat die Stadt Kroeastal hat am 06.11.2003

art aned dammt cur Offentequng beschinssen

P e annforac g st am 11.03.2004

v the Begrundung dieses Behauungsplanes

Der Buigermerster

tUniter sehindt)

den

oifolgl.

5 OFFENLEGUNG

Der Entoarf dieses Bebauungsplanes und the Begiundomg f oningsbesi sy ancpa Ot und Zetl der Auslegung sind gem
Baben gem. § 3 Abs.2 BauGE vom 27 Aug 18927 i der Joat 10 A D RaaGE und § 4 GO MY in Verbimdung mit der Bekannt-
LT 22.03.2004 his 26.04.2004 T g e D st Bt g ain 24.07.2004

jeddermnanns Emsicht offentheby avsgelegen rtoebine b bedoannlgeman it - orden
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Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des §1 oy Do it apee st mut dem Ongalbebavungsplan und den
Planseichenverordeung varn 18 Des 1880 Lazaeit epseer hncten Venmerken abierem,
Stand der Plangrundlage e bag Ner Bingenmeister
1 \
(Ot} (Matung
|
1Stempel) {Unterschulh b g {(Unterschlt) ‘
|
|
i

vom (1.03.2000 {GV

Aufgrund der Gemeindeordnung fur das L and Tuo
+ 9 des Baugesetzbuches (BauGR) vom 27 U8 1087 (11
die bautiche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) vom 28 1 1980 (BGBI. |
NRW S 256, zuletzt goandert am 08 05 2000 (GY HRW S, 439)) hat der Rat der Stadt
die planungsrechittichen [estsetzungen gemat § 10 BauGB sowie
die Gestaltungsvorschriften gemafh § 86 Abs 4 BauO!V/ als SATJUNG beschlossen.

Kreuztal am.. 03.06.2004

PRAAMBEL

irthein-\\ " «tfalen =on 14 7 1984 (GV. NW. 5. 666), der 8§ 2
i S 2141) m Verbindung mit der Verordnung tber
S. 132} und § 86 Abs. 4 BauONW

Satzung der Stadt Kreuztal

Nr.

Kreuztal, den Q3.

91 ., Auf der Hohefohr” im Stadtteil Osthelden




