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PRAAMBEHL

Aufgrund der Gemeindeordnung flUr das Land Nordrhein-Westfalen in der e
Fassung der Bekanntmachung vom 13.8.1984 [GV NW. S. 475/SGV. NW 2023}, E
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.5.1991 (GV NW. S. 214/5GV. NW 2023},

/ . : der $ 2 u. 9 des Baugesetzbuches[BauGB} in der Fassung der Bekannt-

a machung vom 8.12.1986(BGBI.LS. 2253}, zuletzt gedndert durch Gesetz vom

23.9.1990(BGBLLS. 885}, in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche
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FESTSETZUNGEN UND

DARSTELLUNGEN

A. Festsetzungen gem. 89 Abs. 1 und 7 BauGB

B.

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

—~

Sichtdreieck

Im Beréich der Sichtfldchen dirfen bauliche Anlagen
Anpflanzungen, Einfriedungen und Sichthindernisse
jeder Art nur bis zu einer H&he von 0,80 m Uber

. F B B | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
R R B B o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,

Auch die Straflenbegrenzungsiinien stellen
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen dar.

Allgemeines Wohngebiet gem. 8§ 4 BauNVO

zuldssig sind:

‘I.'Wohngebtiude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden
Ldden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchiiche, kultureile, soziale
und gesundheitliche Zwecke.

ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungswesens
2. Anlagen fdr Verwaltungen

nichd zuldssig sind:

sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
Gartenbaubetriebe

Tankstelien

Anlagen flr sportliche Zwecke

N

" Zahl der Vollgeschosse als HBchstgrenze
0'3 Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschoBfldchenzahl (GFZ)

O cffene Bauweise

Uberbaubare Grundstlcksfliche gem. 8 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind bstimmt
durch die Festsetzung von Baugrenzen (biau).

Ein Vortreten von Gebdudeteilen um hdchstens

S0 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden.
Uas hdchste Mafl der baulichen Nutzung darf nicht
Uberschritten werden.

Nicht Uberbaubare Grundsticksfldche
gem. 8 23 BaulGB

Nebenarlagen gem. 8 14, Abs. 1 BauNVG sind al.-
gemein und nach Abs. 2 als Ausnahme zuldssig.

Verkehrsfldchen

Straflenbegrenzungsiinie, gleichzeitig
Trennung unterschiedlicher Sunktionen

Ausbau im Trennungsprinzig
( siehe Regrindung]

Ausbau im eingeschrdnkten Trennungsgrinzip
(siehe Begrundung)

Austau im Mischprinzip
(siehe Begrindung)

Fufi- und Radweg
(siehe Begrindung)

Boschung (Flachen flir Aufschlttungen und Ab-
grabungen, soweit sie zur Herstelwung des
Straflenkdrpers erforderlich sind)

Fldchen flr Versorgungsanlagen

Fldchen fur Verscrgungsaniagen

Zweckbestimmung: Elektrizitat

ANDERUNG!!!

Jzungen gem. §9 BauGB" und werden unter "D. Sonstige Darstellungen” eingefiigt e_nt-
Isprechend Rechtspriifungs - Verfligung der Bezirksregierung Arnsberg vom 18. April

|Kreuztaly

Die "ROT" eingerahmten Planzeichen und Erlauterungen entfallen unter "A. Festset-

1995 AZ.: 35.2.1-2.4-95 sowie SatzungsanderungsbeschluB (Beitrittsbeschlu}) der
Stadtvertretung vom 18. MAI 1995.
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1 Nutzung .der Grundstlcke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom i 28350
'y 23.1.1990:[BGBLLS. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom "73.8.1980 (BGRLL
S. 885) und 8§81 Abs. 4 BauONW in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.6.1984 [GY NW S. 419/532/SGV NW 232}, zuletzt gedndert durch Gésetz?
Vo ?!9.6.1989 {6Y NW S. 432) hat der Rat der Stadt Kreuztal am.Zv.. . Q/. )
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;\.\ MEISTER SCHRIFTFUHRERIN

dem Fahrbahnrand errichtet werden

Umgrenzung von Flachen, die von
Bebauung und Geldndeanschuattungen
freizuhalten sind

C. Nachrichtlich lbenommene, nach anderen
gesetzlichen Vorschriften

getroffene Festsetzungen gem. 8 9 Abs. 6 BauGB

Gewdsserraum einschl
Uferrandstreifen

D, Sonstige Darstellungen
C\O/O Grundstlicksgrenzen, vorhanden
Gebdude, vorhanden
o 345,67 Geidndehdhenpunkt Uber NN
N330S Hohenlinie Uber NN
Boschung, vorhanden
e oty StraBenachse
o '
n 8B Radius Strafenachse
10 i 6 i
—_—
Q
=1 Breite Strafle
N ‘

E. Gestaltungsvorschriften gem. 8 81 Abs.4 BauO NW

SD/WD

dachneigung von 25 Grad zuldssig.

In dem mit SD/WD gekennzeichneten Bereich
nur Satteldach bzw. Walmdach mit einer Mindest-

EROFFNUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes gem. 8 2 Abs. 1t in
Verbindung mit § 30 Abs. 1 BauGB vom 8. Dezember
1986

(BGBL | S. 2253) amf?.-f.’?..-.{’.??f?oeschlossen.

| SATZUNG DER STADT KREUZTAL "
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Aufste:llung des Be.bauungsplans’ Nr. 9 "HEILIGENSEIFEN - BURBERG"

“
- Blirgermeister Ratsmitglied
- THOMAS KEUPER PETER

der Stadtdirektor
2. A.

2. BETEILIGUNG DER BURGER

Die Stadt Kreuztal hat am 0-.474% die Birger
Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und dle
voraussichilichen Auswirkungen der Planung gemdss
8 3 Abs. 1 BauGB vom 8. Dezember 1986

(BGBL. | S, 2293) ®ffeptlich unterrichtet und ihnen in
der Zeit vom @&.#77 . bis 182,72 Gelegenheit zur
Ausserung und Erbrterung gegeben.

Kreuztal, ZUJAN: ]995

der Stadtgirektor

S.4,

3. BETEILIGUNG DER T.0.B.
Die Stadt Kreuztal hat die T.0.B. gem. § 4 BauGB

vaom 8. Dezember 1986 [BGBL. | S. 2253) in der Zeit
vom &8 °2bts4304$'? beteiligt.

Kreuztal, 2”.“”]995
der Stadtdirektor

wjéw/

4. ENTWURFSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Kreuztal hat c1m24‘09-92 gem.
8 3 Abs. 2 BauGB vom 8. Dezember 1986

(BGBL 1. S. 2253) den Vorentwurf und die Begriindung
zum Entwurf und damit zur Offenlegung beschlossen.
Oie Bekanntmachung ist ama..?-ﬁf.r.%. erfolgt.

Kreuztal, Zﬁ,jﬂﬁ ?935
der Stadtdirektor
>. 0.

5. OFFENLEGUNG

Dieser Bebauungsplan und die Begrlndung haben gem.
8§ 3 Abs. 2 BauGB von 8. Dezember 1986

508l 5 2253) in der Zeit vom22,79..... bis
4.72.92 zu jedermanns Einsicht &ffentlich aus-

der Stadtdirektor

204,

6. ANZEIGEVERFAHREN

Mit Verfligung der Bezirksregierung vom 18. April 1995
AZ.:35.2.1-2.4-95 wurde festgestellt, daR gem. §11(3) BauGB
vom 8. Dez. 1986 Rechtsvorschriften bei der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes verletzt wurden. '

Die Geltendmachung der Verletzung von Rechtsvorschriften
entfallt, wenn einer Forderung (MaRgabe) entsprochen wird.
Dieser Forderung (MaRgabe) hat der Rat der Stadt Kreuztal
durch den Satzungsanderungsbeschlui (BeitrittsbeschliuR)
vom 18. Mai 1995 entsprochen.

13. JUNI 1585

..................................

Der Stadidirektor

L

7. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG

Die Ordnungsgemdsse Durchflhrung des Anzeige-

verfahrens sowie Ort und Zeit der Auslegung sind
gem. 8 12 BauGB und 8§ 4 GO NW in Verbindung

mit der Bekanntmachungsverordnung am .29.8.95
ortsilblich bekanntgemacht worden,

Kreuztal, f??'
der tdirektor
39

8. PLANGRUNDLAGE

Die Planungsgrundlage entspricht den Anforderungen
des 8§ 1 der Planzeichenverordnung vom 30. Juli
1981 (BGBI | S. 833).

“Zustand der Planunteriagen MA/”%-;, EEG. FﬂE« 49?¢

9. KOPIE

Diese Kopie stimmt mit dem Originalbebauungsplan
und den darauf verzeichneten Vermerken Uberein.

Kreuztal, ...

der Stadtdirektor

-

4a. 2.ENTWURFSBESCHLUSS |I5a. 2.0FFENLEGUNG

Der R_'at der Stadt Kreuztal hat am 23 09. 4 % den

" Vorentwurf sowie die Begriindung dieses Bebauungsplanes
zum Entwurf und damit zur Offenlegung beschlossen.

Die Bekanntmachung ist am O, /’D . 9"?3 erfolgt.
Kreuztal, 2 ﬂ JAN ]995 Dgr Stadtdirektor: .

if. ZZWW//

{Unterschrift)

jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

i. A

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung
haben gem. §3 BauGB vom 8. Dez. 1986 in der Zeit

wn B AO. s 46.797.4993 w

Kreuztja], 20 JAN. 1995 Der Stadtdirektor:

(Unterschrift)




