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BEBAUUNGSPLAN NR. 76 " AM

IM STADTTEIL KREDENBACH

PRAAMBEL

Baugesetzbuches (BauGB) den Satzungsbeschluss fiir diesen Bebauungsplan. Dem Beschluss
liegen insbesondere die nachstehend aufgefiihrten Rechtsvorschriften zu Grunde: §§ 1 ff. des
BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zuletzt geltenden Fassung und § 244 des BauGB
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133) sowie § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666) in der zur Zeit der
Planaufstellung bzw. des Satzungsbeschlusses jeweils geltenden Fassung.

Ergédnzung: " Mit Beschluss vom 15.02.2007 wurde das Verfahren auf die seit dem 01.01.2007
geltende Fassung des BauGB umgestelit.”
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A) FESTSETZUNGEN
gem. §9 Abs. 1, 1a und 7 BauGB

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. NutzungsmaRe
Auch StraBenbegrenzungslinien sind Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzung.

Art der baulichen Nutzung
ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemaR § 4 i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen

Nicht zulassig sind:

1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung geméR § § 16 - 21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze

Ausnahmsweise kann die Zahl der Vollgeschosse um ein GeschoR
erhéht werden, wenn wegen der Hanglage das UntergeschoB als
Vollgeschofl angerechnet werden muf. Dabei darf die im Bebauungs-
plan festgesetzte GRZ und GFZ nicht iiberschritten werden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngeb&duden

Grundflachenzahl ( GRZ )

Sofern die zeichnerisch dargestelite iiberbaubare Fldche kleiner ist
als die rechnerisch zu ermittelnde zuldssige Grundflache, gilt die
kleinere Flidche d.h., die zuldssige Grundfldche entspricht

in diesem Fall der iiberbaubaren Fldche.

Geschofflichenzahl ( GFZ ), als HochstmaR;
Aufenthaltsraume in Nichtvollgeschossen einschl. der zu ihnen
gehdrenden Treppenrdume und Umfassungswaénde sind bei der
Berechnung der GFZ mit zu beriicksichtigen.

Bauweise, iiberbaubare Fliche gemiR §§ 22 + 23 BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemiR § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Fest-
setzung von Baugrenzen ( blau ). Ein Vortreten von Geb&dudeteilen
von hdchstens 60 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden.
Das héchste MaR der baulichen Nutzung darf nicht liberschritten
werden.

Nichtiliberbaubare Grundstiicksflachen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen gemdR § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zuldssig und
kdénnen nach Abs. 2 als Ausnahme zugelassen werden. Das gleiche

gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienst-
leistungen des Sffentlichen und privaten Bereiches, Fldchen fiir den
Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und Spielaniagen

Fldachen fiir den Gemeinbedarf

Schule

Verkehrsfldchen

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfldche
StraBRenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
ZWECKBESTIMMUNG:

Mischverkehrsflache

FuBweg

Radweg

Wirtschaftsweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

ZWECKBESTIMMUNG:

Wertstoffcontainer-Standort

Elektrizitat

Griinflichen

offentliche Griinflache

Spielplatz

Verkehrsgriin

private Griinfldche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Umgrenzung von Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft, zugleich AusgleichsmaR-
nahmen (Ausgleichsfldchen A, 1und 2 ).

Ausgleichsflache A - MaBnahme:

Reich strukturierter Waldrand nur mit Strauchern gem. d. Broschiire
"Landschaftliches Gestalten mit einheimischen Gehdlzen u. Stauden"
des Kreises Siegen-Wittgenstein.

Ausgleichsflache 1 - MaRnahme:
Neukultur mit 8000 St. Traubeneichen / ha.

Ausgleichsflache 2 - MaBnahme:
Buchenvoranbau unter vorhandenem Fichtenwald.

Zuordnungen:
jeweils siehe unter "Besondere Textliche Festsetzungen".

Hausgaérten
Es sind die unter Punkt E "Besondere Textliche Festsetzungen" aufge-
fiihrten MaBnahmen durchzufiihren (Auswahl)

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flidche zugunsten
der Stadt Kreuztal (S), der Anlieger (A)

Gehrecht / Fahrrecht / Leitungsrecht

GD
15°- 40°

Flachen fiir Béschungen (Aufschiittungen, Abgrabungen), soweit sie
zur Herstellung des StraRenkdrpers erforderlich sind.

B) SONSTIGE PLANZEICHEN OHNE SATZUNGSCHARAKTER

Grundstiicksgrenzen - vorhanden -

Grundstiicksgrenzen - geplant -

Geb&ude - vorhanden -

C) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEM. § 9 ABS. 4

BAUGB L. V. M. § 86 BAUNVO NW

Nur geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 15° und 40° sind
zuldssig.

Fir Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sowie fiir Garagen und Carports
kdénnen geringere Dachneigungen bis hin zum Flachdach Anwendung
finden. Das gleiche gilt fiir begriinte Ddcher.

D) NACHRICHTLICH UBERNOMMENE, NACH ANDEREN GESETZLICHEN

VORSCHRIFTEN GETROFFENE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 ABS. 6
BAUGB

Naturdenkmal

E) BESONDERE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

MaRBnahmenkatalog zur Hausgartengestaltung

a)

b)

Anpflanzung von einheimischen, standortgerechten Gehdlzen

Anpflanzung von Einzelbdumen

Anpflanzung von Hochstammb&dumen 1. Ordnung (EinfluBbereich
100 qm) bzw. 2. Ordnung (Einflussbereich 50 qm)

Verankerung der Baume und Schutz vor Beschéddigung sowie
Sicherung der Baumscheibe

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: vier Jahre

Anpflanzung von Gehdlzgruppen und freiwachsenden Hecken
Anpflanzung von Bdumen 2. Ordnung und Stréauchern

Je 100 gm versiegelter Flache ein Baum 1. Ordnung oder zwei Baume
2. Ordnung oder 40 Straucher.

Verankerung der Gehdlize und Erstellung von Schutzeinrichtungen
Fertigstellung- und Entwicklungspflege: drei Jahre

Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Obstbdumen

Anpflanzung von Obstbaumhochstiammen (Stammhohe 1,60 bis

1,80 m)

Je 100 gm ein Obstbaum der Sortierung ab 7 cm Stammumfang
Befestigung der Bdume und Schutz vor Beschadigungen. Fertigstel -
lungs- und Entwicklungspflege: 10 Jahre Pflanzung robuster

und anspruchsloser Obstarten:

Apfel, Birne, StiBkrische und/oder Pflaume bzw. Zwetsche

Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsdumen

Einsaat von Wiesengrdsern und -krdutern, mdglichst aus autochtonem
Saatgut Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: drei Jahre. Fiir alle
MaBnahmen muss ein Bestandsschutz und die Entwicklungsméoglichkeit
entsprechend der Wuchsart bzw. - form dauerhaft gewahrleistet sein.
Abgdngige Vegetation ist durch entsprechende Neupflanzungen zu
ersetzen.

Zuordnung

Fir die neuen Verkehrsflachen werden 24.100 Wertepunkte bendtigt. Flir
diese Fldchen werden 8.248 Wertepunkte der Ausgleichsfliche A des
Bebauungsplanes und 15.852 Wertepunkte aus Ausgleichsflache 1 des
Staatswaldes Lohe (Flur 2, Flurstiick 59, Gemarkung Kredenbach)
zugeordnet.

2.088 Wertepunkte werden aus der Ausgleichsflache 1 des Staatswaldes
Lohe (Flur 2, Flurstiick 59, Gemarkung Kredenbach) dem Spielplatz
zugeordnet.

Die restlichen 32.060 Wertepunkte aus der Ausgleichsfldche 1 (Flur 2,
Flurstiick 59, Gemarkung Kredenbach) und 30.000 Wertepunkte der
Ausgleichsfliche 2 des Staatswaldes Lohe (Flur 2, Flurstiicke 1, 2 und 3,
Gemarkung Kredenbach) werden der neuen Bebauung zugeordnet.
Hinweis:

Fir die Ausgleichsflachen 1 und 2 (Flur 2, Flurstiicke 1, 2, 3 und 59,
Gemarkung Kredenbach) ist eine schriftliche Vereinbarung am ........ "
zwischen der Stadt Kreuztal und dem Staatlichen Forstamt Hilchenbach
getroffen worden.
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F) HINWEIS:

Bodendenkmadler

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturge-
geschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde, aber
auch Verdnderungen und Verfdrbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Stadt
Kreuztal als Unterer Denkmalbehdrde und/ oder dem Westfédlischen
Museum fiir Archédologie/Amt fiir Bodendenkmal- pflege, AuBenstelle Olpe
(Fon: 02761/93750, Fax: 02761/2466), unverziglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstitte mindestens drei Werktage in unver- &ndertem Zustand
zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz- DSchG- NW), falls diese
nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal
zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Aufstellungsbeschluss gemi § 2 Abs. 1 BauGB fiir diesen
Bebauungsplan wurde am 03.04.2003 vom Rat der Stadt
Kreuztal gefasst und am 28.05.2003 &ffentlich bekannt
gemacht.

Der Biirgermeister
e

(Unterschrift)

2. FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Die friihzeitige Burgerbeteiligung gemdR § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte durch 6ffentliche Auslegung des Planvorentwurfs
vom 02.06.2003 bis zum 02.07.2003 nach Bekanntmachung

der Auslegung am 28.05.2003 .

Der Biirgermeister

_Hreztal, 43.08. 20 F

i A, /éﬁu-.f

(Unterschrift)

3. BETEILIGUNG DER TOB

Die Tradger offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 28.06.2003 unter Fristsetzung fiir eine Stellungnahme
bis zum 30.06.2003 gemdiB § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.

Der Bilirgermeister

Woeer]

(Unterschrift)

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Planentwurf einschlieBlich der Begriindung hat nach
Beschluss des Rates der Stadt Kreuztal am 24.02.2005

vom 27.04.2005 bis zum 27.05.2005 gemdB § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde

am 18.04.2005 bekannt gemacht.
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Der Biirgermeister
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(Unterschrift)
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5. UBERHOLTER SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Kreuztal fasste am 22.06.2006 gemdR § 10
Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) einen Satzungsbeschluss
fiir diesen Bebauungsplan. Wegen erneuter Anregungen und
Untersuchungen zur Planung wurde dieser Beschluss nicht
offentlich bekannt gemacht, sondern am 156.02.2007 vom

Rat der Stadt Kreuztal aufgehoben.

/;’TKteuital 43.04. 2903 Der Burgermeister
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6. WIEDERHOLTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Planentwurf einschlieBlich der Begriindung und der wesent-
lichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
hat nach Beschluss des Rates der Stadt Kreuztal am 15.02.2007
vom 19.03.2007 bis zum 19.04,.2007 geméR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde am
08.03.2007 bekannt gemacht.

I Kréuztal, 413,08 200 3

E Der Biirgermeister
e

(Unterschrift)

7. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Behorden und sonstigen Triger offentlicher Belange
wurden mit Schreiben vom 15.03.2007 unter Fristsetzung

fir eine Stellungnahme bis zum 16.04.2007 gemaR § 4 Abs. 2
BauGB beteiligt.

Der Biirgermeister

N

(Unterschrift)

.;Kreuztal, IJ OF. 240"}

8. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschluss vom 14.06.2007 sowie Ort und Zeit der
Bereithaltung des Planes einschlieBlich der Begriindung und der
zusammenfassenden Erkldarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB wurden
gemdR § 10 Abs. 3 BauGB und geméR § 7 GO NW in Verbindung
mit der Bekanntmachungsverordnung am J2. o3, @ﬁentlich
bekannt gemacht.

Kreuztal, /6 .A49. Lood
i A

Der Biirgermeister

(Stempel) (Unterschrift)

9. PLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990.
Stand der Plangrundlage: 13.08.2003 .

Kreuztal, Der Biirgermeister
i.A.
(Stempel) (Unterschrift)
10. KOPIE

Diese Kopie stimmt mit dem Original und den
darauf verzeichneten Vermerken iiberein.

Kreuztal, Der Blirgermeister

(Stempel) (Unterschrift)

G) KENNZEICHNUNG GEM. § 9 ABS. 5§ BAUGB

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdeten Stoffen belastet sind

X X % % xX

Satzung der Stadt Kreuztal

Bebauungsplan Nr.76 "Am Weinberqg"

im Stadtteil Kredenbach

Kreuztal den %?[Q&.-.&m}

er\Biirgermeister
~J

Bearbeitet: G.Giesler Stand: Satzungsbeschluss
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