NEUE FASSUNG

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 ,, Auf dem Scheidt
M. 1: 500

Im Stadtteil Kredenbach

Gemarkung
Ferndorf

PRAAMBEL

AUFGRUND DER GEMEINDEORDHNUNG FUR DAS LAMD NORDRHEIN-WESTFALEN voM 14 7. 1994(GV. NW, DER §§
2 F 9 pESs BAUGESETZBUCHES (BAUGB) vOM 27 .08 1997 (BGBL. I. S. 2141), IN VERBINDUNG MIT DER VERORDNUHNG
UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNVO) voMm 23, 1. 1980 (BGBL. |. S, 132) unp § 86 ABs. 4

BAUONW voM O1 .03.2000 (GV. NRW, 3. 256, ZULETZT GEAND, AM 09 05 2000 (GV. NRW S. 439)) HAT DER RAT DER
StapT Kreuztar am. A3 09. 2o f .. ... }
DIE PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEMN GEMASS § |1 O BAuGE sowie DIE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEMASS § 86
ABS. 4 BAUONW ALS SATZUNG BESCHLOSSEM. '
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Al FESTSETZUNGEN
gem. 89 Abs. 1, 1a und 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Grenze des Anderungshbereiches.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten

Art der baulichen Nutzung

REINES WOHNGEBIET gemafB §3 BauNVO

MafR der baulichen Nutzung gemaR § § 16 - 21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Ausnahmsweise kann die Zahl der Voligeschosse um ein Geschol3 erhéht wer-
den, wenn wegen der Hanglage das Untergeschol als VollgescholR angerechnet
werden muR. Dabei darf die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ und GFZ
nicht liberschritten werden.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in den Wohngebéuden
Grundflachenzahl { GRZ )
Gescholiflachenzahl ( GFZ ), als HochstmaR

Hohe der baulichen Anlagen:

Wandhéhe

Die Wandhéhe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der AuBenhaut der
Dachfliche gemessen liber NN. Liegen zwei gegeniiberliegende AuRenwinde in
Bereichen mit zwei unterschiedlichen Wandhdhenfestsetzungen, so ist der
Zwischenwert zu interpolieren. Die max. talseitige Wandhéhe darf dabei 6,50 m
nicht (berschreiten. Die max. talseitige Wandhdhe in 1-geschossigen Bereichen
darf dabei 5,50 m nicht Gberschreiten.

Bauwveise, iiberbaubare Flache gemaR §8 22 + 23 BauNVO

offene Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflachen gemaft & 23 BauNVO

Die lberbaubaren Grundstiicksflichen sind bestimmt durch die Festsetzung
von Baugrenzen ( blau ) und Baulinien ( rot ). Ein Vortreten von Geb&udeteilen
von héchstens 60 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen gemaft § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen kénnen gemaR & 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2
als Ausnahme zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht in den Abstandsflaichen zulassig sind oder zugelassen
werden kon-nen.

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie
Mischverkehrsflache
Straflenbegrenzungslinie
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Bﬁscﬁung { Flaichen fur Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Her-
stellung des StraRenkérpers erforderlich sind )

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
ZWECKBESTIMMUNG:

FuBRweg

Radweg

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen u. Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung van

Natur und Landschaft.

Hausgarten; hierunter sind alle gartnerisch gestalteten Grundstiicksflichen zu
verstehen, aufler der privaten Grinfliche. Die Hausgérten dienen als mittelbare
AusgleichsmaRBnahmen flr Eingriffe in Natur und Landschaft fir die Bebauung.
Es sind daher standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Beispielhafte Pflanzliste
s. Begriindung.

Mafnahmenkatalog s. QOriginalplan.

Grunflachen

private Griinflache

B) SONSTIGE PLANZEICHEN
ohne Satzungscharakter

Grundstiicksgrenzen - vorhanden -

Hohenlinie (300 m G. NN)

C) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86
BAUO NW

Satteldach und/oder Walmdach einschlieBlich Krippelwalm mit Dachneigungen
zwischen 30° und 40° sind zulassig.

Fir Nebenanlagen gem. §14 BaulNVO, untergeordnete Anbauten sowie fiir
Garagen und Carports kénnen geringere Dachneigungen Anwendung finden. Das
gleiche gilt fir begrinte Déacher.

Folgende Dacheindeckungen sind zuldssig:

1. Dachziegel, Betondachsteine, Bitumenschindeln, Kunst- und Naturschiefer-
schablonen der Farbtone Basaltgrau nach RAL 7012, Rotbraun nach RAL
8012 oder Kupferbraun nach RAL 8004 oder jeweils dunkler

2. Aufbauten fir alternative Energienutzungen (Sonnenkollektoren, Solarzellen
u.d.) sowie Grindacher sind zuldssig.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte {Loggien) sind zuldssig. Die Linge
der Dachaufbauten darf max. 50 °% der Trauflange und bei max. 1/3 der

Trauflange betragen.

Firstrichtung

VERFAHRENSLEISTE FUR BEBAUUNGSPLAN OHNE GENEHMIGUNG

2. BETEILIGUNG DER BURGER

Die Stadt Kreuztal hat die Burger lber die allgemeinen Zjet€ und

1. EROFFNUNGSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung/Aufstellung/

Aufhebung dieses Bebauungsplanes gem. §2 BauGE vom Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen Planung
27.Aug. 1997 am OF, 0%, Zoo A beschlossen, gem. §3 Abs.1 BauGB vom 27. Aug. 1997 unterfichtet und ihnen in
Der Eroffnungsbeschluf wurde am O R, &g, ZooA der Zeit vom bis Gelegen-

bekanntgemacht. heit zu Auflerung und Erorterupergegeben.

A2.2004 Der Burgermeister: Kreuztal. Der Biirgermeister:
s (e |
(Stempel) (Unterschrift) tempel) (Unterschrift)
3. BETEILIGUNG DER TOB 4. ENTWURFSBESCHLUSS
Die Stadt Kreuztal hat die Trager offentlicher Belange Der Rat der Stadt Kreuztal hat am den
gem. § 4 BauGB vom 27. AUG. 1997 in der Zeit Vorentwurf sowie die Begrundung dieses Bebauu lanes

vom A6.06, GoeA4 bis A9.07. Leed beteiigt.

zum Entwurf und damit zur Offenlequng besghfossen.
Oie Bekanntmachung st am erfolgt.

Der Burgermeister: Kreuztal, Der Burgermeister:

# J\éU,Egzii?M.? A2 . 2004

i. Al %M“r— 1A

rS!pe (Unterschrift) tempel)

(Unterschrift)

S

5. OFFENLEGUNG 6. SCHLUSSBEKAMNTMACHUNG
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begrundung
haben gem. §3 Abs.2 BauGB vom 27. Aug. 1997 in der Zeit

vom 49,06, 2004 bis A9.0F. 2004 u

jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Der Satzungsbeschlul sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB und § 4 GO NW in Verbindung mit der Bekannt-
machungsverordnung am...... a‘Z/Ad-?Qmwi .......

ortsublich bekanntgemacht worden.

1 .42. 2004

Der Burgermeister:

o (S S

(Unterschrift)

Der Burgermeister:

e A0, o0,

A (e of

{Unterschrift)

7. PLANGRUNDLAGE

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des §1 der

8. KOPIE
Diese Kopie stimmt mit dem Originaibebauungsplan und den

darauf verzeichneten Vermerken uberein.

Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990,

Stand der Plangrundlage: Kreuztal, Der Burgermeister:

(ort) (Datumy}

{Unterschrift)

{Stempel) (Unterschrnift) (Stempel)

1. Anderung des Bebauungsplans Nr.,58 Auf dem Scheidt”
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