VERFAYRENSLEISTE FUR BEBAULNGCMLAN:
VEREINFACHTE ANDERUNG GEMAR § 13 BauGB

LEGENDE ZUR 2. VEREINFACHTEN ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES e ) ) 1. BETEILIGUNG DER TOB 2. OFFENLEGUNG
NR. 40/41 . STAHL ERWIESE = Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO Die Stadt Kreuztal hat die Triger offentlicher Belange Der Entwurf dieser Leitplandnderung und die Begriindung
. Nebenanlagen sind gem. § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2 als . gem. § 13 Ziffer 3i. V. m. § 4 BauGB vom 27. AUG. 1997 in der Zeit haben gem. § 13 Ziffer 2 in Verbindung mit
Ausnahme in nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig, ausgenommen 9.4999 §3 Abs. 2 BauG?;ﬂ;‘g 27. Aug. 1997 in der Zeit
%é == == == == Abgrenzung des Anderungsbereiches in den von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Flachen zur Gewasserunterhal- - SRR s A S v;m — z icht off btlts h = fl, -’ -
=] : jedermanns Einsicht éffentlich ausgelegen.
h% tung. Kreuztal, 4-8. 2000 Der Stadtdirektor: Kreuztal, 7. 8. 2000 Der Stadtdirektor:
& Art der baul:chen Nutzung
%@2 ! MI Mischgebiet gem. § 6 in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO gter llgehr;ﬂéichen fini ' 5 LA gez. Frelflo) i LA ez Frelf! Sk
. _ raBenbegrenzungslinie 1.5 . .S ‘ - :
' . Zulassig sind: _ : X (Stempel) (Unterschrift) (Stempel) {Unterschrift)
g% = M Mischungssystem (Mischverkehrsflache)
¥ 4 3. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG 4. KOPIE
% L WOhngebaUde Gehwe Der Satzungsbeschiuf Diese Kopie stimmt mit dem Originalleitplan und den
"% 2. Geschifts- und Bi_irogebﬁude . ) - ‘ g sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gem. darauf verzeichneten Vermerken iiberein.
sl 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des —_—— 2 ) : ] § 10 Abs. 3 BauGB und § 4 GO NW in Verbindung mit der Bekannt- ;
S Belietberannuspameites : P | Offentliche Parkplitze machungsverordnung am....2.2.2.2..2000
4. Sonstige Gewerbebetriebe ortsublich bekanntgemacht worden.
5. Anlagen fiir die Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge- Umgrenz.ung' von Flichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen sghé}dliche Kreuztal, /2.09. 2000 Der Stadtdirektor: Kreuztal, Der Stadtdirektor:
sundheitliche und sportliche Zwecke Umwelte;nwukungen gem. § 9 AbE:‘;. I Nr. 24 BauGB (Schalhmmm_smn)_ _ ) _
5 (i In den wie folgt festgesetzten Bereichen miissen nach auBen abschlieBende p i. A. ge. Frel?loh e
’ Bauteile (Winde, Fenster usw.) von SchlafrAumen mindestens nachstehende L&
. . T 3 : : St 1) {Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift)
Nicht zuléssig sind: bewertete Schalldammale haben: i (Stempe
1. Tankstellen arfordertiches . aﬂw;_m__aﬂ Rw. AuBeniérmpegel Lma iitierer Spitzenpegel L1a
2. Vergnigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen s P i e s s i A TRk
des Gebietes, die nicht iiberwiegend gewerbliche genutzt sind. 1 20 bis 24 25 bls 29 46 bis 49 50 bis 54 s6bis69 | 80 bis 84
3. Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen 2 25 bis 29 30 bis 34 50 bis 54 55bis56° | BObIs64 | G5bis @
des Gebietes, die iberwiegend gewerblich genutzt sind. 3 30bls 34 35bis39 | . 55bis50 80 bis 64 85bis69 | 70bis 74
AuBerhalb der Teile des Gebietes, die nicht iiberwiegend gewerblich ge- 4.1 b WAl | OO o oibinge- | 7OUTA | TABSTN o BB A BT L
nutzt sind. Fir Wohnraume kann eine SSK niedriger zugelassen werden. Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.7. 19?4:,6\:, t»iw.' S. zﬁﬁyéder §§t2 +k9 :ll:s i&:;lg;asetzt;t;cr:ej ;5:1::::3]
2 1 i : vormn 27.08.1997 (BGBI. 1. S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau vom 23. 1. 1
Mafle der baUhChen_Nmzunq . Ausnal:lmeswmse kann ven den Festset;ungen iiber ;utreﬂ'ende MaBnah_I_n - I. S. 132) hat der Rat der Stadt Kreuztal am.. 2472, 2000 .. die..... vereinfachte Anderung des Bebauungsplans als Satzung
06 Grundflachenzahl (GRZ) abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dafl der AuBenlarmpe- peschipssan (Sutzimgsbieschiug)
gel wegen beispielsweise hinzugekommener Bebauung (Abschirmung) geringer '
@ GeschoBflichenzahl (GFZ) _ ist, als zur Zeit des Satzungsbeschlusses.
e Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ' Gestaltungsvorschriften gem. § 81 Abs. 4 BauONW
L I . & SD/ WD In den so gekennzeichneten Gebieten sind nur Satteldacher zuldssig. _ :
g
t Bauweise Baulinien, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksflidchen o ° . . ) i
5 (o] offene Bauweise 35-50  35°-50° Dachneigung KREUZTAL,25..2.9..2000.......ccon
3 —— ——.— Baugrenze :

e iiberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO gez. Brermann

| | Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Baulinien (rot) und Baugrenzen Begriindung: = ;
: : o : iy s Biirgermeister
——._— __. (blau) bestimmt. Ist eine Baulinie festgesetzt, so muf} auf dieser Linie gebaut ) :
werden. Geringfiigiges Vor- und Zuriicktreten bis zu 60 cm von Gebéudeteilen Fir die Realisierung der geplanten Mischverkehrsstra3e “B” gab es wihrend der Verhandlungen um den L.
kann zugelassen werden, ausgenommen in den von jeglicher Bebauung frei- Grunderwerb mit einem betroffenen Eigentiimer Differenzen. , (Stempel)
zuhaltenden Flachen. Ist eine Baugrenze festgesetzt, so diirfen Gebdude oder Um diese auszuraumen, wurde seitens der Verwaltung eine neue Plazierung der Stellplatze vorgeschla-
Gebéudeteile die Baugrenze nicht iiberschreiten. Geringfiigige Vorspriinge bis gen. Sie ermoglicht dem Eigentiimer des Flurstiickes 194 die fur die ErschlieBung seines Grundstuckes
zu 60 cm von Gebiudeteilen kénnen zugelassen werden, ausgenommen in den zu erwerbende Grundstiicksflache zu verringern.
von jeglicher Bebauung freizuhaltenden Flichen. Im Bereich der entfallenen Stellplitze bietet sich eine Erweiterung der tberbaubaren Grundstiicksflache

(ca. 85 qm) an. ,
Somit kann das Grundstiick aus wirtschaftlicher Sicht optimal genutzt werden.
Gleichzeitig wiirde die siidliche Baugrenze begradigt.

Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Die Anderung ist mit einer geordneten stidtebaulichen
Entwicklung vereinbar.




