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'PLANZEICHENERKLARUNG

" Der Festsetzungen nach $ 9Abs. 1und 7 BauGB
I B PLANGEBIETSGRENZE

ABGRENZUNG DER ANDERUNG

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

BAUGRENZE /JBERBAUBARE FLACHE

WEGFALLENDE BAUGRENZE

WEGFALLENDE ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
ALLGEINES WOHNGEBIET

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE

OFFENE BAUWEISE

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

GESCHOSSﬁkCHENZAHL (GFZ)

DACHNEIGUNG VON 25° ZULASSIG.

PRIVATE GRUNFLACHE

WEGFALLENDE OFFENTLICHE GRUNFLACHE

NORDPEIL

BEGRUNDUNG

Die derzeitige Fassung des Bebauungsplans Laft eine Bebauung auf der sOdlichen Half te
der Grundstiicke,Gemrkung Kreuztal, Flur 12, Parzelle 434 und 385 nicht zu, da die Parzelle
385 und ein Teilstick der Parzelle 43 4, als dffentliche Granfldche ausgewiesen ist.

Das Kleinspielfeld éstlich der angesrochenen Grundstdcke wird nur zu Schulsporfzwecken
genutzt. Dieses Spielfeld ist mit seinen AuBenanlagen(bagraonte Boschngsflache, Buschbe-
pflanzung, Zaun usw.) fertig hergestellt, so dall der derzeit festgesetzte Umfang der
affentlichen Gronflache nicht mehr bendtigt wird.

In 'der Vergangenheit waren die Grundsticke nach 34 Bundesb augestz (Innenbereich) zu
beurteilen. Die derzeitie Planung LoBt Entschadigung wegen Planungschadens aus. um An-
sprichen aufgrund entstandenen Planugsschaden entgegenzuwirken und eine wirtschaft-
lichere Ausnutzbarkeit der Grundstiiicke zu erzielen, ist die Umwandlung der angesprochenen
Grundsticke von &ffentlicher Grinflache in Wohnbaufldche sinnvoll und stadfebaulich
vertretbar.

Die Auflagen des Immissionsschutzes im Bereich des” Stadions Stahlerwiese”, zur Wohn-
bebauung hin, bleiben gewahrt, da die Baugrenze sich nicht in dstliche Richtung ausdehnt.
l?i’e an den Parzellen 434 und 385 gelegene Parzelle 286 soll in diesem Zuge von
éffentlicher Granflache in private Granfliche umgewandelt werden.

Grundzige der Planung werden nicht berahrt. Die i it ei
stadtebaulichen En’rwlgktung vereinbar. Anderung Ist mit einer geordneten

SATZUNG DER STADT KREUZTAL

2. Vereinfachte Anderung des Bebauungsplans Nr.37,,Stdhlerwiese ”

im Stadtteil Kreuztal M. 17:'500

Praambel

Aufgrund des

§ 4 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen

in der Fassung der Bekanntmgchung vom 13. August 1984
(GV NW S. 475/SGV NW 2023) @

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08. Dezember 1986 (BGB1l. I. S. 2253), in

Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung

der Grundstilicke (BauNVQO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. September 1977 (BGBl. I. S. 1763)
hat der Rat der Stadt Kreuztal afl . s s ss s die planungsrecht-

lichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans als Satzung beschlossen.

IN DIESEM BEREICH SIND NUR SATTEL-ODER WALMDACHER MIT EINER MINDEST —

@ zuletzt gedindert durch das Rechtsbereinigungsgesetz 1987 fiir das Land NW v.6.101987 (GV NW S. 342)

1. Ert'iffnungsbeschluss

Der Rat der Stadt Kreuztal hat die .A . vereinfachte ZAnderung

des Bebauungsplanes aufgrund § 13 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08. Dezember 1386 (BGBl. I. S. 2253)
am .%%-.8.1388, beschlossen.

Der Stadtdirektor
I.A.

2.Beteiligung

Den von den Anderungen oder Ergdnzungen betroffenen und
benachbarten Grundstiickseigentimern.sowie den betroffenen

Trigern Offentlicher Belange ist in der Zeit wvon

® % v e % e« a » 8

BlS sumswswsws Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben worden.

Kreuztal, den

----------

Ratsmitglied Schriftfihrerin

Birgermeister

Kreuztal, den ......««...

Der Stadtdirektor
1.A.

3.Satzu ngsbe:scﬁluss

Der Rat der Stadt Kreuztal hat.am .......... die planungé%eghﬁlichen

Festsetzungen gem. § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vomn
08. Dezember 1386 (BEBI. I. S. 2253) und die Ortlichen Bauvoréthrif—
ten (Bestandteil des Bebéuunééplans) gem. § 81 Abs. 4 "Bau0 NW vom

26. Juni 1984 (GV NW 1984 &. 419/532), zuletzt geidndert dprch’Gesetz
vom 18.12.1984 (GV NW 1984 sS. 803) als beschloéseh%

Kreuztal, den .......e..

Der Stadtdirektor
I.A.

S5.Plangrundlage

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan-

zeichenverordnung vom 30. Juli 1281 (BGBl. I. S. 833). Stand der

----------

Planunterlagen

Es wird bescheinigt, daB die Darstellung der stiddtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig: ist. ’

4.Schlussbekanntmachung

Der SatzungsbeschluB vom .....02...

sowie Ort und Dauer der Aus-
legung des Bebauungsplans mit der Begriindung sind gem. § 12 BauGB

in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I. S.

2253) Am .eseenrmos bekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung

tritt die vereinfachte Anderung in Kraft.

Kreuztal, den

Der Stadtdirektor
I.A.




