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A) FESTSETZUNGEN
- gem. §9 Abs. 1, 1a und 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebéuungsplans
Abgrenzung der Anderungsbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmale

Art der baulichen Nutzung

~ ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemaB § 4 i. V. m. § 1, Abs. 6 BauNVO

Zulissig sind:

1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe ‘

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Anlagen fiir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

R

Nicht zuldssig sind:

1. Tankstellen.

MafR der baulichen Nutzung geman § § 16 - 21 BauNVQO

Zahl der Vollgeschos'se als Hochstgrenze
Hﬁchstzuléissige Zahl der Wohnungen in den Wohngebduden
Grundflichenzahl ( GRZ )

Geschossflachenzahl ( GFZ )

Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlieflich der zu ihnen
gehérenden Treppenrdume und einschlieflich ihrer Umfassungswinde sind ganz
mitzurechnen. '

Bauweise_, iiberbaubare Fléché gemal §§ 22 + 23
BauNVO

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflachen gemaB § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind bestimmt durch die Festsetzung von
Baugrenzen { blau ) und Baulinien ( rot ). Ein Vortreten von Gebidudeteilen von héchstens
60 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden, ausgenommen sind die Baugrenzen
entlang von Gewisserfldchen und Verrohrungen. Das hochste Maflk der baulichen
Nutzung darf nicht iiberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 Abs. 5§ BauNVO

Nebenanlagen gemafR § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zuldssig und kénnen nach Abs.

2 als Ausnahme zugelassen werden. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zulédssig sind oder zugelassen werden

© konnen.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereiches, Flachen
fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen

Fldache fiir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung:

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen (Kindergarten)

offentliche Grunfiache

Zweckbestimmung:

Spielplatz

B) SONSTIGE PLANZEICHEN
ohne Satzungscharakter '

Grundstucksgrenzen - vorhanden -
Hohenlinie mit Hohenangabe

vorhandene Boschung

C) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 86 BauONW

Nur Satteldach/Walmdach mit einer Dachneigung von 30 - 40° zulassig. Fur
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und fiir untergeordnete Wohnanbauten bis zu
einem Drittel der vorhandenen bebauten Grundflache sowie Garagen kann auch
Flachdach zugelassen werden. ’

Firstrichtung
In Bereichen ohne Festsetzung der Firstrichtung wird die Firstrichtung parallel
in Hohenlinien festgesetzt. Abweichungen von bis zu 10 Grad sind zuldssig.

Als Dacheindeckung sind nur folgende Dacheindeckungen zulédssig:

1. Pfannen, Bitumenschindeln, Kunststoff- und Naturschieferschablonen
in den Farbtonen Basaltgrau nach RAL 7012, rotbraun nach RAL 8012
oder Kupferbraun nach RAL 8004 oder dunkler zuldssig.

2. Ausnahmen, wie z. B. Sonnenkollektoren, Solarzellen, Griindacher u. a.
kénnen zugelassen werden.

Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind zulédssig. .
Die Lange der Dachaufbauten darf maximal 50 % der Traufldinge und
bei den Loggien maximal 1/3 der Trauflange betragen.

DYy - BESONDERE TEXTLICHE FEST -
SETZUNGEN

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Fléachen
fir Mafnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Hausgirten
Hierunter sind alle gartnerisch gestalteten Griinflichen zu verstehen. Die
Hausgirten dienen dem Ausgleich fiir die Bebauung.

1. MaRnahmenkatalog zur Hausgartengestaltung

I.  Anpflanzung von einheimischen Gehdlzen
a) Anpflanzung von Einzelbaumen

Anpflanzung von Hochstammbaumen 1. Ordnung (Einfluss-
bereich 100 gm) bzw. 2. Ordnung (Einflussbhereich 50 gm)
Verankerung der Baume und Schutz vor Beschadigung sowie
Sicherung der Baumscheibe

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: vier Jahre

b} Anpflanzung von Geholzgruppen und freiwachsenden Hecken

Anpflanzung von Baumen 2. Ordnung und Strauchern

Je 100 gm zwei Baume 2. Ordnung oder 40 Straucher
Verankerung der Gehdlze und Erstellung von Schutzeinrichtungen
Fertigstellung- und Entwicklungspflege: drei Jahre

ll. Anpflanzung von heimischen Obstbdumen

Anpflanzung von Obstbaumhochstammen (Stammhohe 1,60 bis
1,80 m) _
Je 100 gm ein Obstbaum der Sortierung ab 7 cm Stammumfang
Befestigung der Baume und Schutz vor Beschadigungen.
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: 10 Jahre

Pflanzung robuster und anspruchsloser Obstarten:

Apfel, Birne, SiiRkirsche und/oder Pflaume bzw. Zwetschke

l. Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsaumen

Einsaat von Wiesengrédsern und —krautern, méglichst aus
autochtonem Saatgut, 1 bis 2 x Mahd pro Jahr
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: drei Jahre

Fiir alle MaRnahmen muss ein Bestandsschutz und die
Entwicklungsmoglichkeit entsprechend der Wuchsart bzw. —form
dauerhaft gewahrleistet sein. Abgangige Vegetation ist durch
entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen. '

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS e

BETEILIGUNG DER TOB

Die Stadt Kreuztal hat die Trdger offentlicher Belange
gem. §4 BauGB vom 27. AUG. 1897 in der Zeit

vom 28.07.2003 bis 04,09.2003
beteiligt.

Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung/
Aufstellung/Aufhebung dieses Bebauungsplanes gem.
§ 2 BauGB vom 27. Aug. 1997

am 17.07.2003 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 25.07.2003
ortsiiblich bekanntgemacht.

Kreuztal, - Der Biirgermeister:

wé (i)

{Unterschrift)

Der Blirgermeister:

Kreuztal, 0 8‘ ,JAN 2&54

(Unterschrift)

3. OFFENLEGUNG 4.

SCHLUSSBEKANNTMACHUNG

Der Entwurf dieser Leitplandnderung und die
Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 27.
Aug. 1997 in der Zeit

vom 04.08.2003 bis 04.092.2003

zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Die Bekanntmachung ist am 28.07.200 erfolgt.

~0 8. JAN. 2004

N
| Lfaes |

(Unterschrift)

Der Biirgermeister:

- verordnung am ... 21.01.200Q04.............

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der
Auslegung sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB und § 4 GO
NW in Verbindung mit der B&:kanntmachungs-

ortstiblich bekanntgemacht worden.

253 - Q g ﬁ:ﬁ. EGU‘@ Der Biirgermeister:

LA ét/Mf

(Unterschrift)

Diese Kopie stimmt mit dem Originalleitplan und den
darauf verzeichneten Vermerken iiberein.

Kreuztal, Der Birgermeister:

(Stempel) (Unterschrift)

PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.7. 1994 (GV. NW. S. 666), der §§ 2

+ 9 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung uber

die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. 1. 1990 (BGBI. I. S. 132) und § 86 Abs. 4 BauONW
vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256, zuletzt gedndert am 08.05.2000 (GV.NRW. S. 439)) hat der Rat der Stadt
Kreuztal am..22.02.2003........................die planungsrechtlichen Festsetzungen gemaR § 10 BauGB sowie

die Gestaltungsvorschriften gemaRn § 86 Abs. 4 BauONW als SATZUNG beschlossen. .

Satzung der Stadt Kreuztal
9. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 35 ,,An der Ley” im Stadtteil Kreuztal

Kreuztal, den }@ %ﬁku S Do 3—@0_,&_(’_.

rmeister
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