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Aufgtel}ungsﬁE%(thg

Ler Rat der Stadt het gemdp

2 %l)
4es BBaJG 1n der Sitzung am 10274 ..

die Aufstelluny dieses Bevauungspla-

nes beschlussen,
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BeschluP zur "dffertlicher Auslegunyg

fler FEat der Stadt nat in der Sitzung
am 29.3.76. ... ... dem Entwurf dieses
Bebauungsplanes zugestimmt und seire
fuslegung beschlossen.

Kr= iztal, e 3968 ...
LS Stadtdirektor
gez. Klotz

L& 350

Dffentliche Auslegung

Der Entwurf dieses Bebauungspl!anes
und die Begrindung haben aﬁ'grund
der Bekanntmachung vom 147680 . .
gemdfB § 2 (6) BBauG in der Zeilt
vom 9476 bic 10.95.76

einschliepblich bffentlich ausgelegen

LS. . Stadtdirektor/
gez. Klotz
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Genehmigung Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan ist gemi%1g 11 | Die Genehmigungsverfiigung des
des BRa ﬁlgj%, rfigung vom 681776 . Regierungsprdasidenten sowie Ort
Az.: wﬁ??3;m{ %ﬁ .. genehmigt wor- 5 und Zeit der offentlichen Ausle-
3521-24-737/76 i :
den. : - gung des genehmigten Bebauungs-
planes ist gemdall § 12 BBauG
. ; am .17.12.76..... bekannt gemacht
Arnsberq, den 581976 _ : worden.
. 2112.76
: Kreuztal, den
Der Regierungsprasident ‘
LS Im Auftrag :
Stadt
gez. Gerhards 2 LS. g rek b

gez. Frettloh
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Luzulsssen.

Garag%nfinna?haXh déﬁ'ﬁgg““'f
lassen, da keine Beverteilune -
« gticke gegeben sein seli.

rung dog BBauQ in
(GY NW S. 299/SGV. 27
$ 103 (1) Nr. 1, 2 und 4 der Bauore
_ Land NW (BAUONW) in der Tass
{6¥ BW S, §6) .t o

gge und Grofe

hat dey Bat dar'Sfadt}§i§i£2381;5” o upg ~ Das Pilangehiet
am E@Q-?ﬁ . die plenuagsvechtlichen Fesetzungen . . Gemavking Kreuz G¥hfe des P B
jieses Bebavungsplas § 10 BBauG und die Ge- LFEAERE e A e
Staztungsvors 103 BauONW als Satzung AT e ' = ' g AL
ceschiossen. i ¥ SR N 3. Erundiage
| g e e T . Grundiage des Bebsuungsplanes ist der Flichemmitzun |

: . ; o wan T moray oy S e St sundiage des bhevauvungsplanes 18t dey Flichenaputzus
A.FESTSETZBNG SEM § 3(1)u(d) BBauG geakyt o on RITENURATEEORG

nce des riumlichen @éltuﬁﬂébéraic%és'd@Siﬁéﬁa&hnléw e ;

unterschiedlicher Nutzung, soweit dieses. Der Planbereich nérdlich des Lggersten Rin

oE ":""%\f'ohn*g‘ébie"“' (WR) gemid § 3 BaulVO, der iib ioe
i hom durch die Farbgebu - B, Geiinfischen’ CONSMERUAGL, REEL ERREL - §.. O DALV ST UbTige
r sl fo¢¥ die Fa hgenung; z. B. Grunfifichen, allgemeines wghngebiet‘(wﬁﬁ.ﬁemgé § 4 BauNvo
] sUT Lemeinbedarf usw. evrkennbar sind. Auch e N N o 3T e e i < Ry
di én Begrencunesiinien der Verkehrsflichen ST N M o £ L e '
ste 35pTgi?;;ogigiiizizghggglieikih;SfItﬁheg .y Das im westlichen Teil des bisherigen Bebawunigwi
Diese ;fgézﬁgcea'uel;én auch fﬁicGZsté$§i:n§vbiiq wiesene Wohngebiet wurde im liinblick auf die Nahe des 3
o e i g £ : 1g Spielplitzes (Pafkanlage}'und_demgdamit;ﬁ@ﬁﬁundeneﬂﬁuﬂ‘j

sionen in allgemeines Wohngebi Mmgezont.

5. Mall der baulichen Nutzu@g

Wh Reines Wohngebiet gem,\ § 3 BaulVO -
' Ipidssig sind: : ; : el ST e
- g c Als MaB der baulichen Nutzung gelten die Werte des § 173
1. Wohngebiunde Abs. 1 BauNVO
Die Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO sind nicht zullssigs, .
. L 4 Stellplitre
: Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVQ g ' ?adtL€ 
Wa Zulassig sind: Ej : b
lnleltem} Sel hle?'[‘ ges&gt, dafl das gesamtﬁplaﬁgebiet
1. Wohngebdude :;rgiﬂeggadzib?uttlsi' Elﬁstgllmﬁglichkeiteh;Sinﬂ5éﬁt#IIﬁﬁ
: . \ . . 4 T ‘estsetzungen des BP bzw. den Aul A
2 gle zur Versorgung des Gebietes dienenden Laden, bauaufsichtlichen Genéhm%gunggiegéagig"Sgg'ﬁgf- h
chank- und Speisegaststdtten sowie nichtstdrende oder errichtet worden. Der 1cdtzte 33:_3 e
Handwerksbetriebe dell Johwe 1077 . . dc :e__auschsmn dat; 
3. AnlaQSE fir kirchliche, kulturelle, soziale und ) o o
s . . ) £ 5 % E 5 : .
gesundheitliche Zwecke. ‘Qp gohnungselnhelten (einschl. Kirchen und K
von den Ausnahmen gem. § 4 (3) ist Ziffer 1 (Betriebe Sinc vorhanden bzw. geplant insgesamt = 996 W
es Benerbergunpspgewerbes) allgemein zulissig. Die An 6ffentli 501 i 2 ey s
L . : : tlichen Parkméelichkeite s den T
ibrigen Ausnahmen nach Ziffer 2. - 6. sind nicht zu- vy L g Boichkelten wewden, 205 T1i
T il boten; das entspricht ca.. 20 % des Cesamtbedar{s.
. Gegeniiber dem derzeit noch rechtskriftipen r
o i ' ! Krattigen Plan =i,
7 S;ebei Ang§rung Garagen auch im Innenrigg an den g
. , 2ipneten Plitzen zuvel: ' ¢ Dadriwel . i o
GGa Gemeinschaftsgaragen und Gemeindschaftsstellplit:ze den Privatsektor eigelgiz§2e¥3§§83;rpz§3;;21§;§§§?%

GSt

i ketten veveni ley j & 5 ‘ ; . A i S
| etdchen Fir saragen R SESTLpLY bue n gegeniiber def bisherigen Planung é??ﬁlcht'Wr?ﬂﬁ%:

Neue Wohnungsginheiten werden durch diese Pilaajindsrane
nicht geschaffen oder ermiglicht. N T

Dlg derzeit apgebotenen ﬁinStﬁllﬂﬁgli@hkeiten‘werdgn Tyt
weltem . noch nicht ausgenutzt. '

IF'lichen,
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3. QUALIFIZIERTE ANDERUNG DES BEBAUUNGS-
PLANS NR.18,FRITZ-ERLER-SIEL
LEGENDE

A, FESTSETZUNGEN GEM. &9 BauGB

EEER B (jrenze des r3umlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans

m @mm=w Tcilbereiche AA1R u.C Abgrenzung der Andaruny)

GESTALTUNGSVORSCHRITEN GEM. § 81 BauNN

LUNG"™

0,4 Grundfldchenzahl ]I[jZahl der Vollpeschosse
als Hochstgrenze
h,?) Geschoflidchenzahl
nur Hauspgruppen zulédssig - nut Einzel- und Doppel-
hauser zuldssig
0 offene Bauweise g geschlossene Bauweise
o e Mit Gen - Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen zu Gunsten
: Straflenbegrenzungslinie ) der Anlieger
Gehweg
Parkstreifen 3
Hohenpunkt ) 9 : -
FatrrEEh ) Verkehrsfldche _
S Cehwep ) £l
i ' Béschungsflache ) 'y
‘—l.ﬂf StraBenbegrenzungslinie ) y
'-i- I!
“sZ--9Sichtflachen 1
"~s51e sind oberhalb einer Hohe von 60 c¢m vom Fahrbahnrand &
gemessen von Sichtbehinderungen wie baulichen Anlagen, JVT
Einfriedipungen, Boschungen und Anpflanzungen freizu- ' :
halten. |
Grinflachen wie Parkanlagen, Sport- und Spielplitze ¥ ﬁ
gem. § 9 (1), Ziff. 8 BBauG |

2

0-10

~ Dachneigung z. B.

Py : & arayen und Stelinliitzal g% Plamenliar sl o ST G S SR
- pur im Stnne des 2 und 3 BauNVO i;)d-f,)-,‘ildm“cblol MR VB Bl Bk Bl ZER3 gt PR
vor 20.11.0190 # 50v0t, |
F= X . = "r: . = ¥ A r . - - - -
) bnoden Ligfen des Abs. 1 h) und 2) de ,rqenanntog* DMe Stromversorcuny Ubernimmt das BWE (Pheinisc L
[xait unpen 1st ozum Fahrbahorand ein Mifgstab- Elektrizititswerk), die Gasversorpung die Westf. [
von 3,00 m gemessen in der Linpsachse
arape {(seakrecht zum Garagentor) einzuhalten. _ Bie Lntwisserune wird der Klidranlage Kreuztal zi
. _ .. 4 ; . B o 8, S-.igifliichen
i Die tatsd@chlich bebaubaren Grundsticksfldchen ergeben . 1
'sich durch di . 2 VO fes y ” ’ S cu? '
gau‘renfe“ (B?aﬁimungP;BSBaENé;ifﬁngi*eE;e“ . Pur die 8 - 17-jilhrigen Kinder und Jugendiiche sind ,
; 5_' *8 o B Tl CRL1EURE GCT DZW. und Bolzplitze im vestlich gelegenen Treizeitrark vorha
in Verbindung mit den Bestimmungen der Bauordnung NW Fiiv die 3 - 7-jihrisen Kinder sind geniigend Snielniitze
uber ?HUWLChe’uAbstandf]éChen Wilg GebAd aunStanGe « Plangebiet und aal den Grundst’cken vorﬁqnden‘ A
Das hochst zuldssige Mal der baulicher Nutzung wird ” ' ) )
d?:Ch § 17 BauNVvo bgst{mmt, sowelt es durch die im Im tbriren ist die Crilec der bisher geplanten S-iel
Plan festgeserztgq liberbpaubaren Grundstickstldchen durch diese Anderune nicht betroffen. '
und Ausnutzungsziffern (GRZ/GFZ) nicht eingeschrinkt ‘ v ’ :
wird.
Etn Vortreten von Gebdudeteilen ilber die Baugrenzen
um 1,5 m ist zulassig (§ 23.3. BauNVO i.d.F. vom
26.11.1968). - ‘ .
' |
28 5 3> _ . g 1
- : Als untergeordnete Nebenanlagen und Elnrlehtungen sind nur Raume 2 :
zur Unterbringung von Gartengaratan, sowle Pergolen und Frelsltze 3 ‘
zdldsslg. B
|
Nichtiberbaubare Grundstiucksflédche
>Als untergeordnete Nebenanitagen und Elnrlchtungen sind nur Raume
zur Unterbringung von Gartengerafen, sowle Pergolen und Frelslfze

zuldssig. Zu'asslg sind auch Nebenanlagen gem. & 14 Abs. 2 BauNVO.

"

Spielplatz

B.GESTALTUNGSVORSGHRIFTEN GEM, 5103 (1)NR1,2+4 Bau ONW

Satteldach - Dachgaben sind unzuléssig;
- jedoch liegende Dachfenster.

0 - 10°

lnm Bereac

| DH

3,68m Wandhohe

o —r.._._._...
i
1

48 650

Sﬁ Zulassig sind nur Satteldacher mit elner Dachnelgung von 38 Grad. Bel Anbauten und Neben-
gabiuden sowle Garagen kdnnen ausnahmswelse Flachdacher zugelassen werden. Die Enf-

wasserungsneigung dieser Flachdacher darf 5% nichi dberstelgen. 28 P5C

Die Drempelhdhe wird wie folgt definlert:

Schnlttpunkt der senkrechfen Verlangerung der vorhandenen Aufenwand gemessen ven der i -

Oberkante Dachgeschoffufboden mit der Oberkante Dachflache.
Dle Drempelhdhe wird auf 1 m festgasetzt.

Dle Wandhohe betragt. demnach 3,68m [m Elngangsbeﬁelch'uad 6,41m Im thnhgrel'ch =
- ‘ ) .é
Brempelhéhe ‘Traufseltiger Dachberstand Giebelseitiger Dachtber- - |
“im Berelch A und,for dle End- stand Im Berelch A {
hauser Im Bergifh A1 _ !
Aufenkante #
Dachflach
L
S| ok Dachgeschop \
~| & fufboden \E
3 5
vorr:sanrl?:r?: E 0,501 10,30) Im Bereich A1 |
Ly ke
I
/ﬁ//////
4is Dacheindeckung sind nur Dachzlegel aus gebranntem Ton oder Betonin den Farbténen
Kupferbraun (RAL. 8004), Schlefergrau (RAL 7015) und Rotbraun (RAL 8012) oder dunkler -
: B P

zul&sslg.

Bel Doppel- und Relhenhausern [st nur elner der zulissigen Farbidne in einer Zeile zul3sslg.

44— p Festgesetzte Firstrichtung
Der Dachtberstand an der Traufselfe (waagerecht zur senkrechfen Auflenwand gemessean} i

muf Im Anderungsbereich A7Chis Auflenkante Sparren 50 cm betragen. Glebelseiflp mufl der
Dachberstand 50 cm betragen (waagerecht zur senkrechien Auflenwand gemessenl -
Im Anderungsbereich A1 Ist an der Traufseite kein DachOberstand zulasslg {aufier an den

Endhdusecrn).
Glebelseitig muf der Dachibers
wand gemessen.}

Dachaufbsuten (Gauben) mit senkrecht stehenden Fensterfldchen
slnd In den Abschniffen A und C zul@sslg. Dle geszmte L&nge von
Dachaufbauten {Gaubenl darf max. dle Hatffe und Lel Bachein-
“schnitten (Logglen} max. 1/3 der Dachlénge Je Geb iude betragen.
Dachgauben und Logglen mOssen vom Glebel elnen dindestabstand
von 1,25m haben. Bel Rafhenhausern Ist der Abstand von 1,25m von

den Wohnungstrennwanden zu bemessen. Bel Gauben und Logglen ist — ; (3
eln Abstand zue Traufe von mlidestens 1,20m elnzubalten, i b 0
¥l o
i 3

Geometrische Eindeutigkeit

Es wird bescheinigt, daf’

tand 30 cm befragen (waagerecht zur senkrechfen Aufien-

N

a) die Planunterlagen den Anfor-
derungen des § 1 der Planzeichen-
verordnung entspricht und

b) die Festlegung der stadtebau-
lichen Planung geometrisch ein-

deutig is

Krauztal, den

offentlich best.

Lot

t.

.............

gez.Thoma. ... ... ..
Verm.-1Ing.

unzulesste. -
b Bere i@ S1cht{lichen
SCtzulyen \orrans.

C.MACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN

KinJérgarten Kirch'iche Bauten

D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

e—— -2 Grenzsteinc und Flurstickgrenzen ¢) Kanal
%%& | Vorhandenc Gebdude mmmSinkkasten _ﬁ
,—2% Héhenlinien mit Hdhcnangébe uber NN (O Hydrant ';
&) wasserschieber {é7
ESStahlgittermast * | ?i
T . &) o
O Lichtmast Telefonmast = Zaun o , = ‘w
-~~~  Turchlaf} 4 Trafo 3f
: B P ﬂ
E. INKRAFTTRETEN :
Diese Satzung wird am Tage nach der Bekanntmachung
der Genehmigung des Regierungsrrisidenten sowie von
Ort und Zeit der 6ffentlichen Auslepung rechtsver-
bindliich.
Fli* den Geltungsbereich dieser Neufassung treten damit
die Festsetzungen des mit Verfdpung vom 25. 1. 1872
genehmigten Bebauungsnlanes aufler Kraft.
BURGERMEISTER RATSMITGLIED SCHRIFTFUHRER g
LS gez.Selle gez. Donner gez. Peter }
‘M
I
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