PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. 7. 1994(GV. NW., S. 666), der §§ 2 + 9'des Baugesetzbuches(BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1897(BGBI. I. S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990(BGBI. . S. 132), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 22. 4. 1993(BGBI. |. S. 466) und § 86 Abs. 4 BauONW in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218, 982/SGV. NW. 232)

hat der Rat der Stadt Kreuztal am......2.6.03:. 232.& ...

die planungsrechtlichen Festsetzungen geméai § 10 2 GB sowie die Gestaltungsvorschriften gemal § 86 Abs.
4 BauONW als SATZUNG beschlossen.

- * ‘ BEBAUUNGSPLAN NR. 10
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A) FESTSETZUNGEN
GEM. §9 ABS. 1 und 7 BauGB ' ' . - VERFAHRENSLEISTE
1. EROFFNUNGSBESCHLUSS 2. BETEILIGUNG DER BURGER
. . i _ i i 3 e 5 = 5 ) Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung/Aufstellung/ Die Stadt Kreuztal hat die Burger Uber die aligemeinen Ziele und
= e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nutzungseingeschranktes Gewerbegebiet gem. § 8 i. Verb. mit §1 Bauweise, berbaubare Flache gemal §§.22 + 23 Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fla- B) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN Aufhebung dieses ey ichtli Wi
. ; = g es Bebauungsplanes gem. §2 BauGB vom Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planun
BauNVO ; 9 d
, Abs. 4, 5,6 und 9 BauNVO BauhNVO ; chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Ent- : B A N W _
. E 2 . G E M. 86 U O 8. Dez. 1986 am 2 3.08. 49 6 beschlossen. gem. §3 BauGB vormn 8. Dez. 1986 unterrichtet und ihnen in der
wicklung von Natur und Landschaft (
R Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmafe Zulassig sind: 1) affare Balimsise R SN _ . - ) - _ Der Erstfnungsbeschiug wurde am O 08 , 199 # zeitvom 1&0&.499%2 vis 42 09.499 Z Gelegen-
B ) ) SD/WD -Satteidach'oder Walmdach elngchlteﬁt‘!chl Kriippelwalm mit Dachnei- ortsiiblich bekanntgemacht. heit zu AuRerung und Erérierung gegeben,
1. Gewerbebetriebe aller Art. Lagerhauser, Lagerplétze und offent- goRedey Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern gungen zwischen 30° und 45° sind zulassig. 08, 499§ Der Stadtdirektor: £.o5 A99F  Derstadtdirektor:
i liche Betriebe, ausgenommen die unter "nicht zuldssig” aufge- tiberbaub . . . . 56008680 und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Fiir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie fiir Garagen und Carports N ;
Art der baulichen Nutzung fuhiten Betrishsarien. und Anlagen Diee'urbgfbairt?a(ri;ug(:jrtlggtkuscfg;ggi?eﬁ?:%gbgszt?msmiudi\wﬁ s i ' kénnen geringere Dachneigungen Anwendung finden. Das gleiche gilt fiir o , 5 ; ;%E &
2 . i i urch die Fest- ! ; i LA _ i
2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude = + . . ANPFLANZEN: begrinte Dacher. _ o .
pischgebit goma §  Bautvo 5 R oo Zuece L e R D e S D . Flgende Danangeckngen s sy
_ hchste MaR der Batlishen Nutzuna dar nicht iiberschriit ' * Baume 1. Dachziegel. Betondachsteine, Bnurpenschmdeln-, Kunst- und (Stempal) (UFitrschrift) {Unterschrit
Zulassig sind: Es sind nur folgende Betriebsarten aus der Abstandsliste und Anlagen zung darf nicht tberschritten werden. Naturschieferschablonen der Farbtdne Basaltgrau nach RAL 7012, .
mit dhnlichem Immissionsgrad zuldssig: ) _Rotb_raun nach RAL 8012 oder Kupferbraun nach RAL 8004 oder ) 3. BETEILIGUNG DER TOB 4. ENTWURFSBESCHLUSS &
1. \é\lohnhgi{aéuded - iud Aus der Absatandsklasse VIl die Nrn. 181, 184, 188 - 180, 192 - 195. -Straucher : J_Fa(_\;;]ilnsgdunk[er sowie Metalldeckungen der entsprechenden Die Stadt Kreuztal hat die Tréger offentlicher Belange PO . ") 499? den
> enehatic. 4t tirogebaude gem. § 4 BauGB vom 8. Dez. 1986 in der Zeit Vorentwurf sowie die Begrindung dieses Bébauun spl
L o " et o m ) e paie " ) 5 2. Aufbauten fiir alternative Energienutzungen (Sonnenkollektoren, : g gudiese gspianes
3. E_mzethandelsbetnebe, Schank bund Speisewirtschafte Wi Ausnahmsweise zuléssig sind: T T Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und _ Solarzuellen ) N Grﬂndégcher Sindgzulé(ssi vom 07, OF. 19G ¢ bis 2% 09 4?97 betetligt. | zum Entwurf und damit zur Offenlegung beschlossen.
tnebe_ e Beherbergungs_gewer y i ' : : it Nichtiiberbaubare Grundsticksflachen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVvVO . p fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be- = ' - | Die Bekanntmachung ist am erfolgt
4. sonstige, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe _ 1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be- e —— d A% § 14 Abs. 1 B gNVO I in REERS pflanzungen sowie von Gewassern gem. §9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB ' '
5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, triebsinhaber und Betriebsleiter, sofern der Nachweis erbracht wird, BReRamlagen siatgemat.§ s. 1 BauhiVO. aligemein und nach FD Flachdach | p
gesundheitliche und sportliche Zwecke da® die beantragte Wohnung fiir den Betrieb aus betriebstechni- Abs. 2 a_ls- Ausnahme zulasag. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen. ERHALTUNG: | Kreuztal, 2¢, oS~ 199 Der Stadtdirektor: Der Stadtdirektor: -
6 Gartenbaubetriebe \ : schen Griinden unbedingt notwendig ist. soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder i * s : P :
7. Tankstellen T 2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche ZUGEIRBSER Walden konnen. C) SONSTIGE DARSTELLUNGEN ¥ i A ' _ ol 2
8.  Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den feilen FwEcks p ‘ ) . .
des Gebietes, die iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge- 3. Vergniigungsstatten o _ Baume OHNE SATZUNGSCHARAKTER 5
prégt sind. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern elaieli i {unersenin
Ausnahmsweise zulassig sind: Ll ug,thr,englt.{e;; m'}grg%‘d'e%gﬁg [}ﬂécgenrfu??..pgﬁtﬁ:n Be- Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter TS—°  Grundsticksgrenzen - vorhanden - ls. OFFENLEGUNG 6. ANZEIGEVERFAHREN
. 1.  Betriebsarten und Anlagen der Abstandsklassen | - VI sowie aus {SEI rtes aag’e’r:ulr AEiL LR ERaEh. L aEen 1ar — ET N ; ; | Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung Mit Verfligung der Bezirksregierung vom
Vergntgungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auierhalb der der Abstandsklasse VIl die Nrn. 179, 180, 182, 183, 185 - 187, =pOIL- Uund spielaniagen — P Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten ' Gebdude - vorhanden - haben gem. §3 BauGB vom 8. Dez. 1986 in der Zeit AZ.: wurd
unter vorgenannter Ziffer 8 bezeichneten Teile des Gebietes. 191und 196. ) ) ‘ A der Stadt Kreuztal (8) S vom26.04. 4998  bis 26..02. 1967 zu daB gem. § 11(3) BauG8 vom 8. Dez. 1986 tsvorschriften
5 Tankstellen Fldachen fiir den Gemeinbedarf ' (-S}{ ‘ s jedermanans Einsicht 6ffentlich ausgelegen. bei der Anderung/Aufstellung/Aufhebwr dieses Bebauungs-
Bei d in den folgenden GE- Gebieten verwendeten Begriff "Abstands i o il B ——— de Cebiiud d Eirricht L(s) Leitungsrecht planes. nictit verlatzt wurden, o
ei dem in den folgenden GE- - 3 : iR § § = v sozialen und kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen i s : ; . . ’ §
sliste” handelt es sich um die Abstandsliste zum Runderial3 des Ministers MaR der baulichen Nutzunq gemaf 16 - 21 BauNvVO Kr{;ﬁgﬂ%‘z&. o§. 495§ Der Stadtdjrektor: : Kreuztal, Der Stadtdirektor:
fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales in der Fassung vom 21.3.1990 (MBI. I ; 5 Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrun- e, BEE—— Héhenlinie (300 m Q. NN) b .
v . Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze 69 dB s e . h " P . .
NW. 1990 S. 504), zuletzt gedndert durch Gem. RdErl. vom 22.9.1994 : Vierkehrsils ;v- gen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des LA i A,
! i . . . i achen "
(MBI. NW. 1994 S. 1330). Die Abstande beziehen sich auf das jeweils 0.6 Grundflachenzahl ( GRZ ) T ) Bundes - Immissionsschutzgesetzes (lsophone —Nur Darstellung!) ; : | _— 1 - %, @5‘?
nédchst benachbarte, nicht vorbelastete Wohngehiet. ; vorhandene Béschung CO> . _ 7 _ _ _
@ el | Gl s Bhaidina Strakenbegrenzungslinie - ) S (Sterbet ) {Unterschrift) tempel) {Unterschrift)
] ' = o o ' ' In den wie folgt festgesetzten Bereichen miissen nach auen - 7. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG 8. PLANGRUNDLAGE
Nutzungseingeschrianktes Gewerbegebiet gem. § 8 i. Verb. mit §1 6.5 Baumassenzahl ( BMZ ) L 3 Verkehrsflache im Trennprinzip o I ai}_schiieﬂende Bauteile (Wande. Fenster USW.) von Schlafrdumen = Mauerbolzen | Die ordnungsgemdRe Durchfithrung des Anzeigeverfahrens Die Plangrundlage entspricht den Anforderungengzs §1 der
Abs. 4, 5, 6 und 9 BauNVO M Verkehrsflche im Mischprinzip mindestens nachstehende bewertete Schalldammalie haben: | sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gem. §12 BauG8 und Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990, tadt KreLh lal
e sesiq sind: < 288.00miNN Oberkante Gebaude (hochster Punkt) - . , ‘ - = s . - _ §4 GO NW in Verbindung mit der Bekanntmachungsverordnung Stand der Plangrundiage: 4 & A1. A9 %6 Der Stadtdirektor
Zulassig sind: g{aﬂgebgng ftir die ";Oh‘?”;)e‘"‘?cg”“’;? r;t das Gde:;'and((ek v*;felcthfs uzjder Verkehirsflchen mit besonderer Zweckbestimmung SSK erfordei;::;jch alldamm?]ré?i;vg;:nﬁe Aullenldarm peg“(;: Lmain dB im m 02.06 . 1698 SR S, o 'Stadtp kiR
. iesem Bebauungsplan integrierten Kartengrundlage (Kataster un i | . o _ - ; . :
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplitze und 6ffent- Topographie desgvgrmessungsbams Stahi vom 06. April 1995 in Form SRR e SATZUNG DER STADT KREUZTAL ‘ KED’% F.AS. 77
liche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen, von Einzelhéhenpunkten und Héhenlinien definiert ist. Zur sicheren ™ Beraieh ohne Bine i AuSpshit 1 20 bis 24 25 bis 29 50 bis 54 BepStadrdipehigie tor) (Ratiym :
2. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude, : Umsetzung der Hohen auf das jeweilige Grundstiick dienen die Melorte _ ' . : 2 25 bis 29 30 bis 34 55 bis 59 BP Nr. 10 ,,HINTERSTE KUHLEN" > _
. . 577 - 582 in Form von Mauerbolzen. Die Beschreibung dieser Melorte Vv Verkenrsgrlin 3 30 bis 34 - 35 bis 39 60 bis 64 - - _ : : /i ; / 4 77
e e erfolgt unter "SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE SATZUNGS- . . ey N/ p - i |
NS ; . i 4 35 bis 39 40 bis 44 _ 65 bis 69 ; ot .
2 CHARAKTER" in dieser Legende Grunflachen, : . : —— s o -4 , L . _
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be- - b 40 bis 44 45 bis 49 A Tobis 74 g (Stenpel)” ~  {Unterschrift) {Unterschrift)
triebsinhaber und Betriebsleiter, sofern der Nachweis erbracht wird, . ] e ) i '
daf die beantragte Wohnung fiir den Betrieb aus betriebstechni- ; = offentliche Grunflache - : %9 K_OPEE o 7 N
schen Griinden unbedingt notwendig ist. Fiir Wohnraume kann eine SSK niedriger zugelassen werden . Biese Repimolimmtonisieo Guginalosbauitgeplin und:don
_ , Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen (iber diese zu treffenden | deraufverzeichneten Vermerken Uberein.
Nicht zuléssig sind: ' MafRnahmen abgewichen werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dal 1 % Kreuztal, Der Stadtdirektor:
_ _ der AuBenlarmpegel wegen beispielsweise hinzukommender Bebauung | W = f# T TTTTTTTTTTTTT j _
;_ -\r/:,rﬁ(ggrenngss’[aﬁen private Grinflache (Abschirmung) geringer ist, als zur Zeit des Satzungsbeschlusses! { i A
' ' Zweckbestimmung: Gartenland _ |
% | (Stempel) {Unterschrift)
SCHRIFTFUHRERIN




