B) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
GEM. § 86 BAU O NW |

T 7 =T @/ - S 985 Legende zum B-plan Nr. 27 “Flipses Wiese”
< A _ . . . 2i W .
< k 89 " Satteldach und / oder Walmdach emschllgﬁ.hch Kriippelwalm mit Dachnei-
j—-x- &= L i Al FESTSETZUNG SD/ WD gungen zwischen 30° und 45° sind zulassig.
) ) E N i : ) .
2 © S 2 Fiir Nebenanlagen gem. §14 BauNVO, gewerbliche Gebaude sowie Gara-
50200 5 i akD 307.12 ~ GEM. §9 ABS. 1 und 7 BauGB gen und Carports kénnen geringere Dachneigungen Anwendung finden.
) | Das gleiche gilt fiir begriinte Décher
293 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Folgende Dacheindeckungen fiir geneigte Décherjind zlzjléssiig: .
1. Dachziegel, Betondachsteine, Bitumenschindeln, Kunst- un
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmalie Naturschieferschab!onfznzd%r Fa:(rbt?nebBasaItgrahug/?Ehsgg\‘lL 7d012,
Rotbraun nach RAL 8012 oder Kupferbraun nac oder
’ jeweils dunkler sowie Metalldeckungen der entsprechenden
& KD 30527 ; Té
Art der baulichen Nutzung énung
4 2. Aufbauten fir alternative Energienutzungen (Sonnenkollektoren,
S -I:BA1 ‘ 4 ‘? . . y Solarzellen u.4.) sowie Griindacher sind zulassig.
V% : Aligemeines Wohngebiet gemai § 4 BauNVO
° /, ' FD Flachdach
KD 30459 3 Zulzssig sind:
OKF 304.37 1. Wohngehadude ;
OKF 304,36 o 2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
‘ Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe : C) SONSTI GE DAR STELLU NGEN
Q 3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und OHNE SATZUNGSCHARAKTER
: i _ sportliche Zwecke.
127 Y : : i@ resy \O/O\O/ Grundstiicksgrenzen - vorhanden -
125 > Ausnahmsweise zuldssig sind: _
3 |
= 1 i ‘Betriebe des Beherbergungsgewerbes Gebiude - vorhanden -
BUK 310.63 72_5 ‘ 72 sonstige nicnt storende Gewerbebetriebe
22%3;09‘?‘ ‘ 3 Anlagen fiir Verwaltungen
50150 ) \ Y GA 31106 / ] / 4, Gartenbaubpetriebe. —300—____ Hshenfinie (300 m i, NN)
& N\ ' BOK 31104 P A 5 N |
S‘e\ \BUK 31049 | PN e T 7 H T "— 128 | Nicht zulassig sind:
PRAAMBEL ' 1 i ® 29767 Kanaldeckel mit Hohen . NN
5 : | 9. lankstellen.
289 \ \\| AUFGRUND DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN VOM |4, 7. 199GV, NW. 5, 566), DER §§ | A F l u r 5 |
- | © pEs BAUGESETZBUCHES (BAUGB)Y vom 27 .08, 1997 (BGBL. 1. S, 21 41), 1 VERBINDUNG MIT DER VERORDNUNG UBER I‘ )
7] oie BAULICHE NUTZUNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNVO) vom 23, 1. 1990 (BGBL. |. S. 132) UND § 86 ABS. 4 BAUONW vor | _ HB Hbhenbolzen 4. NN

: : E ;
57 03,1995 (GVY. NW. S. 218, 982/SGV. NW. 232) JEWEILS IN DER DERZEIT GULTIGEN FASSUNG HAT DER RAT DER STADI MiSChgebiet gemaﬂ § 6 BauhVO

FREUZTAL AM.. Z-? &, '7qqq ....................
DIE PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN GEMASS § | O BAuGB sowlE DIE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEMASS § 86 ABS
4 BAUONW aAlLs -SATZUNG BESCHLOSSEN

Zulgssig sind: ©29997 Einzethdhen i. NN

1 Wohngebdude

i - - . : ' ] Geschafts- und Birogebaude mj vorhandene Boschung
JK 301 95*\\ / | ' 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Be-
BOK 309.87 " \-,_ triebe des Beherbergungsgewerbes
- BUK 301.24 ™ 4. sonstige, nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe Einzelbaum
L .‘f Z i/ )\ 5, Aniagen fir Verwaltungen sowie flir kirchliche. kullurelle, soziale,
; § _ ; “ : ; 5 gesundheitliche und sportliche Zwecke
_ : . BN ol : ; ! © 6. Gartenbauhetriebe
o : ¢ 9 J LA , ‘ : it / Tankstellen D) N A C H R ] C H T L ] CH
\ s 200 o \ _ S Nicht zulassig sind: UBERNOMMENE, NACH ANDEREN GESETZ -
: 3 . o } LICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENE FEST -
,. % H Df wiesSe ' S ;R W A e el : SETZUNGEN GEMAR § 9 ABS. 6 BauGB
5 i O] 2 | i -
JF 1 ' A Mischgebiet gemall § 8 BaLzNVd : Naturdenkmal
130 | | M ELIEER S -‘ § Elschen fur den berdrtlichen Verkehr (Bahnanlagen)
1 Wohngebdude
2 Geschafts- und Biirogebaude : i
i 4 : biet
; _ : 3 Einzelhandeisbelriebe, Schank- und Speisewirtschaflen sowie Be- Sk ciem DA
- FE): N N T T 2 ‘ 3 5 o ; triebe des Beherbergungsgewerbes ;
K[%zgg‘;g ot =i e 7 | \\} . . . 3 : . 132 ! 4 sonstige, nicht wesentlich stérende Gewerbhebetriebe - Wasserflache (“Stendenbach” “Littfe™)

on

Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirckliche. kulturelle. saziale.
gesundheitliche und sportliche Zwecke

N 129 4 6. Gartenbaubelriepe
‘\\ % Nicht zulassig sind: X .
' 131 i Pflanzliste
: % 2 T — 1 Vergnigungsstatten )
BOK 29895 : o G, 50 ; : % ¢ . _ < Tankstellen : Biiume 1. Ordnung: Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
BUK "298.08 : 128\ i Rotbuche (Fagus sylvatica)
A | % i - ) »
) | : ; ’ jemeine Esche (Fraxinus excelsior
Y “e o Gewerbegebiet, nutzungseingeschrankt - gemal § 8 BauNVO (TLH]LIHC _ri’(”ht (Fraxi )
: = H‘a . . ' GE Traubeneiche (Quercus petraca)
A I} .. .
\ - S R 133 | < Zulssig sind: Stieleiche (Quercus robur)
! % | : a ’ . : Winterlinde (Tilia cordata)
] ” e ; 1L Gewe_rbe_betnebe a_]ler Art. Lagernauser und offent'nghe Be_’r_nebe, Bereulme (Ulmus glabra)
v soweit diese Betriebe und Anlagen nicht wesentlich stéren =
) : 2. Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude
. / - e . \ » . » = Bk Bl ‘\ _|, 3 Tankstellen Biume 2. Ovdnung: _
* Kngfﬁf'ﬁs e - 5/ P v il Sl \ = : % 4 149 4. Anlagen fiir sportliche Zwecke. Spitzahorn (Acer platanoides)
S 7 \ . Roterle (Alnus glutinosa)
5 ’ Ausmahmsweise zuldssig sind: Hainbuche (Carpinus betulus)
X Q A - Tl =y b
BUK 308421 e i1 Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be- H'a.nga . Sandbirke (Bti_’“h pendula)
BOK 30920 & | triebsinhaber und Betriebsieiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet Wildapfel (Malus sylvestris)
T 3 ; AW GA 30929 \ | sind und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeord- Vogelkirsche (Prunus avium)
08 AL iy 8 0 JX S “go” @5 s SOETETEN 1 nELSInE o " o o Frithe Traubenkirsche (Prunus padus)
BUK 296.78 B N ‘ ‘ \\\ 3 | 2. ;\:\;‘:{?}f; fiir kirchliche. kulturelle, soziale und gesundheitliche Wildbirne (Pyrus COTAMUNIS)
~ 3. Vergniigungsstatten. Salweide (Salix caprea)
\ Eberesche (Sorbus aucuparia)
; Nicht zulassig sind
N Obstbiume:
? I Lagerplatze ] _ _ o
| Apfel: Bittenfelder Samling, Boikenapfel, Charla-
152 | s o - T o
- mowski, Freudenberger Nutzerling, Freu-
denberger Schlofirenette, Jakob Lebel,
MaR der baulichen Nutzung geméihR § § 16 - 21 BauNVO Kaiser Wilhelm. Rheinischer Bohnapfel,
Rheinische Schafsnase, Rheinischer
11 Zahl der Vollgeschosse als Hochsigrenze Winterrambour. Roter Bellefleur, Klarap-
5 : ¢l. Schoner v n, Siegerlander
_ + 04 Erutidiaehenzahl { BRZ) f‘Ll, S%honm von Nﬂordhause 1 SJeL a
906 e + 1 2 Schafsnase, Rote Sternrenette, Zuccalma-
Wﬁofﬂ 89 GeschoRflachenzahl ( GFZ ). als Hochstmal glio Renette, Winterglockenapfel, Graue
e -0 48 -
909 ; Franzosische Renette
KD 297.91 Héhe der baulichen Anlagen:
KD 297.87 @%0 2 GH308.0 Firsthohe bzw. Oberkante Flachdach in Meter. gemessen tiber Normai Null
: w 3 8» Om 3 ; L Birne: Doppelte Philippsbirne, Gute Graue, K ost-
\\2.9?'98 8 ® 29697 liche von Charneau, Neue Poiteau, Speck-
N Bauweise, iiberbaubare Flache gemaR §§ 22 + 23 BauNVO birne. Siegerlander Graubirne
o offene Bauweise Siilikirsche: Buttners Rote Knorpelkirsche, Grofe
; L Schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger-
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Riesenkirsche. Schneiders Spate Knorpel-
; Uberbaubare Grundsticksflachen gemaf § 23 BauNVO kirsche, Vogelkirschen-Samling (wurzel-
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung echt)
q ; von Baugrenzen ( blau ). Ein Vortreten von Gebaudeteilen von hochstens 60
P : C.mdvg dé? pit b kta;lm zugeESS% We_rd.?”' AEEgerTEIeY s , Pflaume/Zwetsche: Hauszwetsche, GroBe Grune Reneclode,
sind die augrenzen entlang von ewasse_lfla(,lhen unleerrohrungen. Das Wacenheims Fruhzwetsche, Mirabelle von
\ _ : b héchste MaR der baulichen Nutzung darf nicht liberschritten werden. i ,
WD B ' _ 157 Nancy. Zimmers Fruhzwetsche
FD/SD e 29555 : : = : _ i X i Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO .
. 1 5 Nebenaniagen sind gemal § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2 Pflanzliste 2
¥ - als Ausnahme zuldssig. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie
Y \ | nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen T - : T R Y
‘;\_}, _ werden konnen Diese Zuldssigkeitserkidrung gilt nicht fir die nicht iberbau- Strilucher: (‘Jrum.me- Hdselln.uﬁ (C.()r}'}Lls ieliaid)
% \ baren Grundstucksflachen entlang der Wasserlaufe in der Breite von 5.00 m Eingriffliger Weilidorn (Crataegus mono-
BOK 307.10 8 - heiderseits der Boschungsoberkante sowie der Aufienkante der Gewas- gyna)
BUK 303.72 ) serverrohrung Oiese Bereiche sind von jeglichen Bebauungen und Neben- Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus oxya-
2 % anlagen freizuhalten ; '
S \ - _ cantha)
BUK 294,61 \ Y ' Schlehe (Prunus spinosa)
% Verkehrsflichen Faulbaum (Rhamnus frangula)
‘ i Wildrosen: Hundsrose (Rosa canina)
D 3%“ \\\ StraRenbegrenzungslinie Heckenrose {Rosa corymbifera)
% A Gehweg Himbeere (Ribes (daeus)
\ ! 5hie e aisie - s g .
o : - ® 29500 Héhen - m tber NN nur Dastellungen Brombeere (Rubus fruticosus)
% . Fahrbahn keine Festsetzungen!! Ohrche den [Silix auritad
E ' syrafenbegienzungslinie A MEETEIE cn (. ‘ﬂ bR auEtka
5 Roter Holunder (Sambucus racemosa)
N | Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
" Y ! - Grunflachen Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
\ A% ! ? = — Geifsblatt (Ionicea periclymenum)
\.BGK 29563 \\\ i 1 offentliche Griunflache
NBUK 29639 \ &
BOK 295.35 W ; ‘ _— B o ] 2 Bachbegleitgrin
123 BUK 29060 N ! b uiele
o° \;
el + private Griinflache
1  Gartenland
VERFAHRENSLEISTE FUR BEBAUUNGSPLAN OHNE GENEHMIGUNG
" 7
2 % Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fla- 1. EROFFNUNGSBESCHLUSS 2. BETEILIGUNG DER BURGER
%5 K chen fur Mal‘snahmen zum SChutZ Zur Pleqe und Zur Ent- Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung/Aufstellung/ Die Stadt Kreuztal hat die Burger uber die allgemeinen Ziele und
; - Aufhebung dieses Be!}auungs;)lanes gem. §2 BauGB vom Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
‘ ¥ 29521 % iy Wle‘Unq von BOdEﬂ, Natur und LandSChaft £,.72.4{984 am Z 40. "T?QZ beschlossen. gem. §3 Abs.1 BauGB vom 77. Aug. 1997 unterrichtet und thnen in
| \ \ \ BOK 29525 e i Der Eroffnungsbeschiul wurde am der Zeit vom .2 19 L;,g bis ©.3.79 98 Gelegen-
Kart = o B et Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pfiege und : , R | Erort g
Kartenerundlaees: Auszuo . dem Voreniwurf zum Plan Na 33 = L e g e 787 g ] ortsublich bekanntgemacht. heit zu Aufierung und Erorterung gegeben.
i i ¢ aus dem Vorentwurt zum B-Plan Nr. 30 "Am Hanker, Teil A” im Stadtteil Eichen ek asaa . zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft E—_— 205 1999 Der Stadtdirektor: Kreuj}'a'glf{;-y 199¢ Der Stadidirektor:
0666 436 _ L . - ﬁ*:;%
: p - Dient dem Ausgleich des Eingriffs durch die neuen Verkehrsflachen ; A _
M. 1 . 1 000 o b 4 406:68 ) i. A. - * i Al
80 ' F l W i ANPE %
; FLANZUNG: &
5 ] I p S e S I E S E o, Q (Ster (Unterschrift) L_(Ste'/ _Jm‘ﬂﬁ (Unterschrift) y
S 8 _ ‘ - :
o S 2 P 436 / = 4u7 pihy Al e 3. BETEILIGUNG DER TOB 4. ENTWURFSBESCHLUSS
i‘b&' ‘ = B 3 ; L@ /' § ?' straucher (siehe Pflanzliste 2) Die Stadt Kreuztal hat die Trager offentlicher Belange Der Rat der qut Kreustal hat am 42- 10. 199¢ den
3 i w A \ \ \ oy | sErE 3 SEE N fig e \ \ ] gem. § 4 BauGB vom 27. AUG. 1997 in der Zeit Vorentwur! sowie die Begrundung dieses Bebauungsplanes
Dient dem Ausgleich des Eingriffs durch die neue gewerbliche Nutzung. vom 48.2.98 bis 19.3. 41998  beteiligt. zum Entwur! und damit zur Olrgnleg;r%? besc(.’:ll(lpsgsen_
Die Bekanntmachung ist am 23- . AT erfolgt.

| Diese Flichen liegen im Bereich der Ausgleichsmafinahmen des

S A T 2 U N G D E R S T A D T K R E U Z T A L B-Plans der Stadt Kreuztal Nr. 30 “Am Hanker, Teil A” in Eichen!

Malinahmen:
1 Auf den Flurstiicken 278, 279. 302 und 204 werden nordostlich ent

B EBA U UN G S P L A N NR . 2 7 ,,F LIP S ES W IES E : : lang des FuB- und Radweges heimische Baume 1. Ordnung ge-

Varschlag fuir Schallschutzvorkehrungen fiir die verbindliche Leitplanung:
Der Stadtdirektor:

.z

BP’e NR. 27 “FLIPSES WIESE” UND NR. 70 “WENDENHOF"

IM STADTTEIL El pflanzt. (Pflanzliste 1) ‘ e
EICHEN 2 Auf dem Flurstiick 19 wird eine Streuobstwiese angelegt. (Unterschrift) ntersehii
Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen gem. (Pflanzliste 1) 5. OFFENLEGUNG 6. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG
§ 9 Abs. _T Nr. 24 BauGB (_Schalilm_missionen). ‘ ner Entwart. dieses Hebauungsplanes:und die Begrundung Die ordnungsgemale Durchfihrung des Anzeigeverfahrens sowie
in den wie fo;gt festgesetZten Bereichen miissen nach auBen abschliefende Bauteile (\Nénde_ Fenster, P a0 o ’ haben gem. §3 Abs.2 BauGB vom 27. Aug. 1997 in der Zeit QOrt und Zewt der Auslegung sind gem. § 10 Abs.3 BauGB und
usw.) von Schlafraumen mindestens nachstehende bewertete Schaliddmmafie haben: KR ZTAL DEN '77 06 7 77/ Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter vom 2.42. 199§ Big € (4959 i §4 GO NW in Verbindung mit der Bekanntmachungsverordnung
\* Y | P e jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. am A6 .06¢ ,/10:‘3’—] ortsiiblich bekann acht worden.
erforder!.Schallddmman R'w s ] e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten _ _
s : in dB Aufsenidarmpegel Lma in dB im \ ‘% S Der Stadtdirektor: Kreuztal, Ujaz 4??? Dey Stadtdirektor:
: \ \ der Stadt Kreuztal (S) :
ibrige Bau- = = " -
Fenster s s WA M GE = : iLA. g
# teile BURGERMEISQER SCHRIFTFUHRERIN [ A s
(Unterschrift) (Unterschrift)
il 20 bis 24 25 bis 29 45 bis 49 50 bi bis 5
/ . Rsa i i 7. PLANGRUNDLAGE
: % b5 20 o s Bl His o4 95 bis 59 60 bis 64 Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des §1der Diese Kopie stimmt mit dem Originalbebauungsplan und den
3 30 bis 24 35 bis 39 [ i 65 bi Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990. darauf verzeichneten Vermerken liberein.
; i D' it S Stand der Plangrundlage: fﬁ <. 199 3 Kreuztal, Der Stadtdirektor:
4 35 bis 29 40 bis 44 80 bis 54 55 bis 69 70 bis 74 |
5 40 bis 44 45 bis 49 35 bis 69 70 bis 74 75 bis 79 Umgrenzung der Flachen, die von der Bebaung freizuhalten sind Hox 1‘29? . AL i A
i : 40 e (Datum) Siadi \rsuzZiii
8 45 pis 49 50 bis 54 70 bis 74 75 bis 79 80 bis 34 W Umgrenzung von Flachen, die von jeglicher Bebatiung und von Einfriedun- ‘5‘33’ Stecidivekior (Stempel) (Unterschrift)
W gen freizuhalten sind (5 m Gewasserschutzbereich) = T‘adtpi‘ g
Fiir Wohnraume kann eine SSK niedriger zugelassen werden. Umgrenzung der Flachen fur besonde_re A_nlagen ur_1d Vprkehrﬂngen i /?W
Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen tber diese zu treffenden MaRnahmen abgewichen werden. sum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun- : Unterschrift) zonise |
wenn der Nachweis erbracht wird. dal der AuRenldrmpegel wegen beispielsweise hinzugekommener des - Immissionsschutzgesetzes

Bebauung (Abschirmung) geringer ist. als zur Zeit des Satzungsbeschlusses! 59dB

Isophone

59dB
l ey .




