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PRAAMBEL

Der Rat der Stadt Kreuztal fasste in seiner Sitzung am230,?a2006 gemiR § 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) den Satzungsbeschluss fiir diesen Bebauungsplan. Gleichzeitig wurden die
Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen, die gemiR § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 4 der
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) als Festsetzungen in diesen
Bebauungsplan aufgenommen worden waren. Dem Beschluss liegen insbesondere die nachstehend
aufgefiihrten Rechtsvorschriften zu Grunde: §§ 1 ff. des BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der
zulletzt geltenden Fassung und § 244 des BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Verordnung iiber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), § 7 der
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666)
sowie § 86 Abs. 4 BauO NRW vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 255) in der zur Zeit der Planaufstellung bzw.

des Satzungsbeschlusses jeweils geltenden Fassung.
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Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung
haben gem. §3 Abs.2 BauGB vom 27. Aug. 1997 in der Zeit

vom 13.08.2001 bis 13.09.2001 zu jedermanns Einsi
offentlich ausgelegen.

Kreuztal, 2},02. oot

cht

Der Biirgermeister:

n La [

(Stempel) (Unterschrift)

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gem.

§ 10 Abs. 3 BauGB und § 4 GO NW in Verbindung mit der Bekannt-
machungsverordnung am.3.0:06:.0.006 ...
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Kreuztal, Q‘f 0820006 Der Biirgermeister:
i. A

(Stempel) (Unterschrift)

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des §1 der
Planzeichenverordnung vom 18. Dez, 1990.
Stand der Plangrundlage:

(ort) {Datum)

(Stempel) {Unterschrift)

Diese Kopie stimmt mit dem Originalbebauungsplan und den
darauf verzeichneten Vermerken Gberein.

Kreuztal, Der Biirgermeister:
i. A,

{Stempel) {Unterschrift)

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung
haben gem. §3 Abs.3 BauGE vom 27. Aug. 19897 in der Zeit
vom  20.08.2002 bis 20.09.2002 zZu
jedermanns Einsicht erneut dffentlich ausgelegen.

Der Biirgermeister:

A D 7-

(Unterschrift)

Kreuztal,,?}- 0. 2eod

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung
haben gem. §3 Abs.3 BauGB vom 27. Aug. 1997 in der Zeit
vom 01.07.2003 bis 01.08.2003 Zu
jedermanns Einsicht erneut éffentlich ausgelegen.

Der Biirgermeister:

i MM

{Unterschrift)

Kreuztal, A3.00 2006

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung
haben gem. §3 Abs.3 BauGE vom 27. Aug. 1997 in der Zeit
vom 19.04.2004 bis 19.05.2004 zu
jedermanns Einsicht erneut dffentlich ausgelegen.

Der Biirgermeister:

o D S

(Unterschrift)

Kreuztal, 27.03. 2006

<, -; (Stempe[ )

Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung
haben gem. §3 Abs.3 BauGB vom 27. Aug. 1997 in der Zeit
vom 2d.41-  bisd. 12.206S zu

jedermanns Einsicht erneut déffentlich ausgelegen.

Der Biirgermeister:

Kreustal £7.02- dooé

i. A, é%&b@../

(Unterschrift)

" (stempel)”
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1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 2. BETEILIGUNG DER BURGER 3. BETEILIGUNG DER TOB 4. ENTWURFSBESCHLUSS 4a. ERNEUTER ENTWURFSBESCHLUSS 4b. ERNEUTER ENTWURFSBESCHLUSS 4c. ERNEUTER ENTWURFSBESCHLUSS 4d. ERNEUTER ENTWURFSBESCHLUSS
Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung/Aufstellung/ Diatads Erpnzal et dis g QR s sligemeinerns Zicle Die Stadt Kreuztal hat die Tréger &ffentlicher Belange Der Rat der Stadt Kreuztal hat am 17.05.2001 den Der Rat der Stadt Kreuztal hat am  02.05.2002  den Der Rat der Stadt Kreuztal hat am 12.06.2003 den Der Rat der Stadt Kreuztal hat am 19.02.2004 den Der Rat der Stadt Kreuztal hat am 9.3 #2.05den
Auffhebung dieses Bebauungsplanes gem. §2 BauGE vom Zwecke und die voraussichtlichen AUSW""U“Q‘?“ der Plan_ung _ gem. § 4 BauGB vom 27. AUG. 1997 in-c‘!er Zeit Vorentwurf sowie die Begriindung dieses Bebauungsplanes Bebauungsplan emneut zum Entwurf beschlossen. Bebauungsplan erneut zum Entwurf beschlossen. Bebauungsplan erneut zum Entwurf beschlossen, Bebauungsplan erneut zum Entwurf beschlossen.
27. Aug. 1997 am  21.03.1991  beschlossen. gem. §3 Abs.1 BauGB vom 27. Aug. 1997 unterrichtet und ihnen in vom 13.02.2001 bis 14.03.2001 beteiligt. zum Entwurf und damit zur Offenllegung beschlossen. Die Bekanntmachung istam  12.08.2002 erfolgt. Die Bekanntmachung ist am 24.06.2003 erfolgt. Die Bekanntmachung ist am 06.04.2004 erfolgt. Die Bekanntmachung ist am 49.41. 2e0 §~ erfolgt.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.02.1992 der Zeit vom 27.5./1.12.1997 bis 30.6./19.12.1997 Die Bekanntmachung ist am 12.08.2001 erfolgt.
ortsiblich bekanntgemacht. Gelegenheit zu AuRerung und Erérterung gegeben.
Kreu‘zt I J— ?‘-9&' 2006 Der Biirgermeister: Kreuztal,.Z ?.02.2006 Der Biirgermeister: Kreuztal, 2 ?.02.1v0 6 Der Biirgermeister: Kreuztal, 27. 6. 200€ Der Blrgermeister: Kreuztal, 2 .}_02. 200‘ Der Biirgermeister; Kreuztal, A2.02, 200l Der Bilrgermeister: Kreuztal, 23.02.2%04 Der Biirgermeister: 1, 2 7.02.200¢ Der Burgermeister:
Lo %M hilh %M_S b ZM i. A, /M (e, //- i A % L& = M% r A i A M M i. A. MM
(Unterschrift) (Unterschrift) {Unterschrift) {Unterschrift) (Unterschrift) (Unterschrift) (Unterschrift) emps {Unterschrift)
eopirana et
5. OFFENLEGUNG 6. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG 7. PLANGRUNDLAGE 8. KOPIE ba. ERNEUTE OFFENLEGUNG (2. Offenlegung) 5b. ERNEUTE OFFENLEGUNG (3. Offenlegung) 5¢. ERNEUTE OFFENLEGUNG (4. Offenlegung) 5d. ERNEUTE OFFENLEGUNG (5. Offenlegung)
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A) FESTSETZUNGEN
gem. §9 Abs. 1 und 7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. NutzungsmafRe

Art der baulichen Nutzung

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemdB § 4 BauNVO

Zulassig sind:

1.  Wohngebiude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
3.  Anlagen fir Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

CARC T B

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (GE1) geméR § 8 BauNVO
Zuldssig sind:

1.  Gewerbebetriebe aller Art, LagerhZuser, Lagerplitze , ausgenommen die unter
nicht zuldssig genannten Betriebe, soweit diese Anlagen das Wohnen nicht
wesentlich stéren,

2. Geschiifts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
1.  Anlagen fir Kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Nicht zuléssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplétze soweit sie den Tatbestand
der nicht wesentlichen Stérung lUberschreiten,

Einzelhandelsbetriebe,

Tankstellen,

Vergnligungsstitten,

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

. dffentliche Betriebe,

7.  Anlagen fiir sportliche Zwecke.

ox Reio)

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET(GE 2) geméR § 8 BauNVO

Zulédssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplitze und &ffentliche Betriebe,
ausgenommen die unter nicht zulassig genannten Betriebe, soweit diese Anlagen
das Wohnen nicht wesentlich stéren,

2.  Geschdfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude,
3.  Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Anlagen fiir kirchlichie, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Nicht zuzldssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerplidtze und &ffentliche Betriebe
soweit sie den Tatbestand der nicht wesentlichen Storung iiberschreiten,

2.  Tankstellen,
3. Vergniigungsstatten,
4.  Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber

und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegeniiber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.

MaR der baulichen Nutzung gemdR §§ 16 - 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

In Bereichen wo 1 Vollgeschoss festgesetzt ist, kann ausnahmsweise die Zahl der
Vollgeschosse um ein Geschoss erhéht werden, wenn wegen der Hanglage das
Untergeschoss als Vollgeschoss angerechnet werden muss. Dabei darf die im
Bebauungsplan festgesetzte GRZ und GFZ nicht Uberschritten werden.

Max. 2 Wohneinheiten je Einzelgebiude bzw. je Doppelhaushilfte
Grundfldchenzahl ( GRZ )

Geschossflichenzahl ( GFZ ), als HéchstmaB;

Aufenthaltsrdume in Nichtvollgeschossen einschl. der zu ihnen geh&renden
Treppenrdume u. einschl. ihrer Umfassungswinde sind bei der Berechnung der GFZ mit
zu beriicksichtigen.

Bauweise, iiberbaubare Fldche gemdR §§ 22 + 23
BauNVO

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 BauNVO

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von
Baugrenzen ( blau ). Ein Vortreten von Geb3udeteilen von htchstens 60 cm vor die
Baugrenze kann zugelassen werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen gemiR § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen k&nnen gemiR 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2 als
Ausnahme zugelassen werden. Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereiches, Fldchen
fiir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Kindergarten

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflache
Stratenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:

Mischverkehrsflache
Trennsystem
FuBweg

Radweg

Offentliche Parkplitze

Fléchen fiir Versorqungsanlagen, fiir die Abfallentsor-gung und

Abwasserbeseitiqgung sowie fiir Ablagerungen
Zweckbestimmung:

Elektrizitat

Wertstoffcontainer-Standort

Griinflichen

Offentliche Griinfliche

Private Griinfldche

Spielplatz Parkanlage

e

Bolzplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Ausgleichsfliche fiir den Bebauungsplan Nr. 27 "Flipses Wiese"

Ausgleichsflachen A, B und B 1;
Diese Fldchen dienen dem Ausgleich fiir die neuen StraRen und Bebauung.
MaRnahmenkatalog und Zuordnung siehe unter "Besondere textliche Festsetzungen™.

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewadssern gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

A .
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SONSTIGE PLANZEICHEN
mit Satzungscharakter

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Stadt Kreuztal (S)
Leitungsrecht

Hausgérten
Hierunter sind alle gértnerisch gestalteten Grundstiicksgriinfldchen zu verstehen.
N&heres siehe unter "Besondere textliche Festsetzungen”.

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes

Isophone mit Schallschutzklasse (SSK)

In den so festgesetzten Bereichen miissen nach auRen abschlieRende Bauteile (Wande,
Fenster usw.} von Schlafriumen mindestens nachstehende bewertete
SchallddmmmaRe haben.

SSK erforderliche SchalldimmaRe AuBenldrmpegel Lma
Rw in dB in dB im
Fenster librige Bauteile WA GE
1 20 bis 24 25 bis 29 45 bis 49 55 bis 59
2 25 bis 29 30 bis 34 50 bis 54 60 bis 64
3 30 bis 34 35 bis 39 55 bis 59 65 bis 69
4 35 bis 39 40 bis 44 60 bis 64 70 bis 74
5 40 bis 44 45 bis 49 65 bis 69 75 bis 79

Fiir Wohnraume kann eine SSK niedriger zugelassen werden.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen iiber zu treffende Malnahmen abgewichen
werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dak der AuRenldrmpegel wegen beispielsweise
hinzugekommener Bebauung (Abschirmung) geringer ist, als zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses zu diesem Bebauungsplan.

B) SONSTIGE PLANZEICHEN
ohne Satzungscharakter

Grundstiicksgrenzen - vorhanden -
Grundstiicksgrenzen - geplant -
Gebdude - vorhanden -

Hohenlinie (300 m ii. NN)

vorhandene Boschung
Anrampung

Boschung { Fldchen fiir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind )

Vorbelasteter Bereich durch Geruchsimmissionen der Eichener Brauerei

C) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 86 BAU O NW

Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen 25° und 50° zuldssig.

Flir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie fiir Garagen und Carports kénneh geringere
Dachneigungen Anwendung finden. Das gleiche gilt fiir begriinte Décher.
Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte (Loggien) sind zuldssig.

D) BESONDERE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

MaBnahmenkatalog zur Hausgartengestaltung

. Anpflanzung von einheimischen, standortgerechten Gehélzen

a) Anpflanzung von Einzelbdumen

Anpflanzung von Hochstammbdumen 1. Ordnung (EinfluBbereich 100 gm) bzw. 2.
Ordnung (Einflussbereich 50 gmj)

Verankerung der Bduume und Schutz vor Beschadigung sowie Sicherung der
Baumscheibe

Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: vier Jahre

b) Anpflanzung ven Gehdlzgruppen und freiwachsenden Hecken

Anpflanzung von Bdumen 2. Ordnung und Striduchern

Je 100 gm versiegelter Fliche ein Baum 1. Ordnung oder zwei Bdume 2. Ordnung
oder 40 Stréucher

Verankerung der Gehdlze und Erstellung von Schutzeinrichtungen
Fertigstellung- und Entwicklungspflege: drei Jahre

1. Anpflanzung von heimischen, standortgerechten Obstbiumen

Anpflanzung von Obstbaumhochstimmen (Stammh&he 1,60 bis 1,80 m)

Je 100 gm ein Obstbaum der Sortierung ab 7 cm Stammumfang

Befestigung der Bdume und Schutz vor Beschddigungen. Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege: 10 Jahre

Pflanzung robuster und anspruchsloser Obstarten:

Apfel, Birne, SiliRkrische und/oder Pflaume bzw. Zwetsche

lll. Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsiumen

Einsaat von Wiesengridsern und -kriutern, méglichst aus autochtonem Saatgut
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege: drei Jahre

Fiir alle MaBnahmen muss ein Bestandsschutz und die Entwicklungsméglichkeit

entsprechend der Wuchsart bzw. -form dauerhaft gewahrleistet sein. Abgingige
Vegetation ist durch entsprechende Neupflanzungen zu ersetzen.

MaRnahmenkatalog fiir die Ausgleichsfldchen A, Bund B 1

Ausgleichsfliche A

Entlang der Wegerénder (ca. § - 10 m Breite) sind standortgerechte Bdume 1. Ordnung zu
pflanzen {Anzahl der Bdume ca. 31 Stiick bei einer Pflanzweite von ca. 10 m), wobei als
Unterbewuchs heimische Straucher zu pflanzen sind. Die restliche Fldche wird einer
natiirlichen Sukzession zugefiihrt.

Ausgleichsfldche B und B 1
Auf den Ausgleichsflachen B und B 1 ist jeweils eine Streuobstwiese mit heimischen

Obstbidumen anzulegen, wobei bei einer Pflanzweite von ca. 10 m auf der Fliche B ca. 25
Obstbidume und auf der Fldche B 1 ca 8 Obstbdume zu pflanzen sind.

Zuordnung
Fiir die neuen Verkehrsflichen werden 15.828 qm, fiir die neuen Baugrundstiicke 20.990

gm und fiir den Kindergarten, den Bolzplatz und die Spielpl&tze 1.138 gm der
Ausgleichsflichen und -mafnahmen zugecrdnet.

E) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Ausgleichsfléche C
Die Ausgleichsfléche C dient dem Eingriff in den geschiitzten Landschafts-

bestandteil LB 12 "Geholzebestand beidseitig des Struthbornweges".

Mafnahmen:

Siehe Befreiungsbescheid vom 09.08.2005 des Kreises Siegen-Wittgenstein
-Untere Landschaftsbehorde-. Der Befreiungsbescheid ist als Anlage zur
Planbegriindung beigefiigt.

Satzung der Stadt Kreuztal

Bebauungsplan Nr. 30 "Am Hanker Teil A"

im Stadtteil Eichen I

Kreuztal den d3:06.200b

2\
‘BerBiirgermeister

Bearbeitet:

Stand: 5. Offenlegung

G. Giesler

Gezeichnet: |. Berg

17.10.2005

MaRstab: 1:1.000




