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PRAAMBEL
Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. 7. 1994{GV. NW. S. 668), der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches
q?‘ (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBIL. I. S. 2141), in Verbindung mltd aﬁng ig Eauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVQ) vom 23,
) 1. 1990 (BGBL. 1. S, 132) hat der Rat der Stadt Kreuztal am.. & /f ie planungsrechtlichen Festsetzungen gemdiB § 10
BauGB als SATZUNG beschlossen.

“\(1

247
VERFAHRENSLEISTE
1. EROFFNUNGSBESCHLUSS 2. BETEILIGUNG DER BURGER
Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Aufstellung dieses Bebauungs- Die Stadt Kreuztal hat die Biirger iiber die allgemeinen Ziele und
plans gem. § 2 BauGB vom 8. Dezember 1986 am 20.12.19%0 Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
beschlossen. gem. § 3 BauGB vom 8. Dez. 1986 unterrichtet und ihnen in der
Der Erdffnungsbeschluf wurde am 23.,09.1991 Zeit vom 1.10.1991 bis 28.10.1991 Gelegen-
ortsiiblich bekanntgemacht. heit zu AuRerung und Erarterung gegeben.
Kreuztal, 20, ‘% Qﬁ Der direktor: Kreuztat o i -/_ Der Stadtdirektor:
W i. A.
(Unterschrift) (Steif {Unterschrift)
3. BETEILIGUNG DER TOB 4. ENTWURFSBESCHLUSS
Die Stadt Kreuztal hat die Trager offentlicher Belange Der Rat der Stadt Kreuztal hatam 23.,09,1993 den
gem. § 4 BauGB vom 8. Dez. 1986 in der Zeit Vorentwurf sowie die Begriindung dieses Bebauungsplanes
vom (06.04.1993 bis 29.04.1993 beteiligt. zum Entwurf und damit zur Offenlegung beschlossen.
i Die Bekanntmachung istam 22 ,11,1994 erfoigt.
Der Stadtdirektor: Kreu d f{ ?,# Der Stadtdirektor:
MM b
(Unterschrift) (5t (Unterschrift)
5. OFFENLEGUNG 6. ZWEITER ENTWURFSBESCHLUSS
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begriindung Der Rat der Stadt Kreuztal hat am 4;‘. 0-9. 4998 den
haben gem. § 3 BauGB vom 8. Dez. 1986 in der Zeit Vorentwurf sowie die Begriindung dieses Bebauungsplanes
vom 30.11.1994 bis 30.12.1994 zu erneut zum Entwurf und damit zur Offenlegung beschlossen.
jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung ist am 2” . @- '{ ?96 erfoligt.
Der Stadtdirektor: R4 f’ﬁ Der Stadtdirektor:
i A
(Unterschrift) (Unterschrift)
7. ZWEITE OFFENLEGUNG 8. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und die Begrindung Der Satzungsbeschlufl sowie Ort und Zeit der Auslegung
haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 27. Aug. 1997 in der Zeit sind gem. § 10 Abs.3 BauGB und § 4 GO NW in Verbindung mit
vom ©3,97. bis AP #). 4278 der Bekanntmachungsverordnung am ()7, (72> 4/
erneut zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. ortstiblich bekanntgemacht worden. '
J Der Stadtdirektor: Kreuthl, g w f W Der Stadtdirektor:
; ! o A A i. A,
BP. Nr. 56 “Ar
im S 1' aé% tt“ 1.8 ) (Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift)
9. PLANGRUNDLAGE 10. KOPIE
Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des §1 der Diese Kopie stimmt mit dem Originaibebauungsplan und den
Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990. darauf verzeichneten Vermerken iberein.
Stand der Plangrundlage: SFPT‘ 4 ??& Kreuztal, Der Stadtdirektor:
Stadt Kreuztal  S0.77 7% .
Der Stadtdirektor h
St
- %. é? ’ ' . ) .
3;? 7 {Stempel) (Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift)
e /
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Art der baulichen Nutzung

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemiB§4 i.V.m.§1Ab

Zulassig sind:

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. sonsnge nicht storende Gewerbebetriebe
3. Anlagen far Verwaltungen

Nicht zuldssig sind

1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen.

MISCHGEBIET geméB § 6 i.V.m.§ 1 Abs. 6 BauNVO
Zulédssig sind:

1. ‘Wohngebéude
2. ‘Geschafts- und Biirogebdude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Spelsewmschaften sowie Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes

4, sonstlge nlcht wesentllch storende Gewerbebetrlebe

5.

gesundheitllche und sperthc

B, ‘Gartenbaubetriebe

7. Tankstellen

8. Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3Nr. 2. in d
des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche
pragt sind.

; Zweq[ge

Nicht zulassig sind:

Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der
unter vorgenannter Ziffer 8 bezeichneten Teile des Gebietes.

Bel dem in den folgenden GE-wmmt Gebieten verwendeten Begriff "Ab:

liste" handelt es sich um die Abstandsliste zum Abstands

lasses des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung ui d Landw
02. 04. 1998 MBI. NW. 1998 S. 744

GEWERBEGEBIET gemaB § 8i.V.m. § 1 Abs. 4-6 BauNVO
Zulassig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser, Lagerpléatze und dffent-
liche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine er-
heblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben kénnen,
ausgenommen die unter ausnahmsweise bzw. nicht zulassig genann-
ten Anlagen und Betriebe

2, Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebiude

3. Tankstellen ' _ -

4. Brauereien aus ifd. Nr. 166 der Abstandskl. VI der o. g. Abstandsliste

Ausnahmsweise zuléssig sind:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
triebsinhaber und Betrlebslelter die dem Gewerhebetneb:zuge

net sind und ihm gegentiber in Grundfiache und Baumasse unterge-
‘ordnet sind

Nicht zuldssig sind:

1. Anlagen fir sportliche Zwecke

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke

3. Vergniigungsstéatten

4, ‘Betriebsarten der Abstandsklassen 1 bis ViI (Iid. Nr. 1 bis 212), ausge-
nommen Brauereien aus Lfd. Nr. 166 der 0. g Abstandsliste

MaB der baulichen Nutzunc

emap § § 16 - 21 Bauvo

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahl ( GRZ)
GeschoBflaichenzahl ( GFZ )
Baumassenzahi ( BMZ)

Héhe der baulichen Anlagen:
Maximale Gebaudehé&he (hochstes Bauteil) (iber NN. Ausnal
die H6he fiir einzelne Bauteile (z. B. Maschinenrdume fur
einrichtungen etc.) bis zu 1% der zugeordneten Uberbaubaren Fla
max. 3,00 m {iberschritten werden.

Bauweise, Uberbaubare Flache geman §
BauNVO

offene Bauweise

Baugrenze ; glelchzeiﬂg Abgrenzung untersc
Uberhaubare Grundstucksflachen geman § 23B
Die Uberbaubaren Grundsticksflichen sind bestimm
zung von Baugrenzen ( blau ) und Baulinien (rot ). Ei
deteilen von héchstens 60 cm vor die Baugrenze kan
ausgenommen sind die Baugrenzen entlang von Gev
rohrungen. Das héchste MaB der baulichen Nutzung
‘werden. -

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen geman § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen sind gemaB § 14 Abs. 1 BauNVO allge ém und nac
als Ausnahme zulassig. Das gleiche gilt fiir bauliche . ]
nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulissig s
werden kénnen. Diese Zulassigkeitserklarung giit nic
baubaren Grundsticksflachen entlang der Wasserlaufe
3,00 m beiderseits der Bdschungsoberkante bzw. del 3
wasserverrohrung Diese Bereiche sind von jeglichen Bebau
friedigungen und Nebenanlagen freizuhalten.

Verkehrsfidchen

StraBenbegrenzungslinie

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
ZWECKBESTIMMUNG:

Mischverkehrsflache

FuBweg

Flachen fiir Versorgungsaniagen, flr die Abfallentsorgung und Ab—_
wasserbesentlgung sowie flir Ablagerungen

ZWECKBESTIMMUNG:

Gas

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

" unterirdisch

G = Gas

Griinflichen

private Griinflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bidumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
ANPFLANZUNG:

Baume

Straucher

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir
die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewassern geman §9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Baume

Straucher

B) SONSTIGE PLANZEICHEN
mit Satzungscharakter

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen
ZWECKBESTIMMUNG:

Garagen
Stellplatze

Umgrenzung von Flachen, die von jeglicher Bebauung und von Einfriedun-
gen freizuhalten sind

C) SONSTIGE PLANZEICHEN
ohne Satzungscharakter )

Grun.;:lstﬁ'cksgrenzen -vorhanden -
Gebaude - vorhanden -

BBs‘bt{gng - vorhanden -
Kanaldeckel mit Hohe iber NN
Laubbadume

Nadelbiume

Flachen mit Vorbelastung durch gewerbliche Immissionen

D) NACHRICHTLICH
~ Ubernommene, nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffene Festsetzungen
gemaB § 9 Abs. 6 BauGB

__Eiﬁz‘ela‘nlaggn,- die dem Denkmalschutz unterliegen

Lt

Flachen fir die Wasserwirtschaft




