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) Hhy Lapge des Plangebietes
; - _ QH,_; » Das Planpgebiet liert in der Flur 12 der Cemarkung Kror-
A Festsetz an gen gem, § 9(1) und (5) BBauG - o ~ bach und westlich der B 54, Es wird im Nordwesten und
—— ffafizs deé ratRtichen Geltungsﬁereiches des Bebauungsnlanes. _ Sliden hegrgnzt durch landwirtschaftliche Nutzflfichen und
im Westen durch den rechtsverbindlichen 3ehauungsplan
DRI Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung., Auch die Strafenbe- ' ' Nr. Zc, Das Gebiet liegt in der Crundkarte 34/28 Pechts
arenzungslinien stellen Abgrenzungen unterschiedlicher und 56/50 Hoch.
Nutzﬂng dar. Diese Abgrenzungen gelten auch fiir die Ce=
staltungsvorschriften, ' 3s Grundlage
' ‘ ' “ Die Neufassung des DBehauungsplanes ist aus dem mit Ver=-
Neines Wohngebiet gem, § 3 Bau NVO, ‘ : fiigung vom 24, 2. 1975 genehmigten Flichennutzunesplan
Zulfissig sind: entwickelt,
1. Wohnpgebiiude ™
Ausnahmsweisé kéinnen zupelassen werden: 7 4. Planung
1. Liden und nichﬂstﬁrende Handwerksbetriehe, die zur ——__-_T
308 ' : 4,1, LErschliefBung
Deckung des tiglichen Bedarfs filir die Bewohner des Ge- * ,
hietes dienen. L P Aufere Erschlieﬁung
: : L | . : | 7 _ Die Anbindung des Plangehbietes an das {ihersrtliche Ver-
s P\ 5 2 TR Y | S N\ \ X 5 \\ - e .‘ Lo o NN e . e ) \@;’_\Yﬁ"" : _ Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 Bau NVO, ' o | kehrsnetz erfolgt liher die "lagener Strafie™ T 54,
i d<5%é§9 . _ ' ‘ | Zulﬁgsig sind: | v i® 4,1.,2, Innere Lrschliefung
~ LY ' 1. Wohngehiude, : Die innere Erschliefung wird gesichert iiher ihrer Funktion
‘NF\ ' : 2, die der Versorpung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- nach pgestaffelte GemeindestraBen, Die Strafe "Auf d&r Aue”
v | | ‘und Speisewirtschaften sowie nichﬂstﬁrende landwerkshe- : fihernimmt dabei die Aufsabe einer Wohnsammelstrale. Sie
_ \\ — triebe, o | - , | entspricht mit einer Fahrbahnbreite von 6,00 m der RAST - E,
: A , 3. Anlagen fiir kirchliche, julturelle, soziale und gesund=- Im ibrigen wurden die Verkehrsanlagen unveriindert ithernommen,
‘A | heitliche Zwecke. 7 _
\k : Ausnahmsweise k&nnen zugelassen werden: 4.2, Baupebiete
Te Betr1?be d?s_Behfrbergungsgewerbesr 1.2.1. Ml ek
c» smustige Tlchnsrirende Gewezhehetriehs, ‘ Im Hinblick auf den Immissionsschutz in Bauleitpliinen wurden
3. 'Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir sportliche Zwecke, e : ' :
Woehn zolbeele sids , , elnlge Umzonungen Yorgenommen_° Die im mittleren Pla?ah-
1. Mrlenbmbefridie nad Ko & B d schnitt gelegene Mietwohnbebduung wurde als allgemeines
. R Wohngebiet wegen der Nihe des Verkehrsbandes der B 54 aus-
2, Tankstellen nach Abs. 3, Ziff, 5, ; ‘
gewiesen,
3, Stille flir Kleintierhaltung nach Ahs, 3, Ziff. 6. . . P . . ; .
Die Ausweisunpy eines reinen VWohngehietes beschrinkt sich auf
’ den westlichen Plangehietsteil, welcher die Tinfamilienhaus-
Mischgehiet gem, § 6 Bau NVO, ; :
hebauvung einschlieft,
Zuldssig sind: ‘
» Wohngehﬁude; 4,2,2, Mischgebiet
2. Geschfifts- und Biirogehiiude, , Das unmittelbar an der B 54 gelegene Gehiet wurde von WA in
3. Finzelhandelshetriebe, Schank- und Speisewirtschaften - MI umgezont. Diese Ausweisung entspricht der tatsichlichen
 sowie Betriebe des Beherbergungspewerbes, ' futzung und den auftretenden Immissionen hedinpt durch das
7 4, sonstipge nicht wesentlich st#rende Gewerbehetriebe,. Verkehrshand der B 54. Der Fliichennutzungsplan hat dieser
= N _ u B 5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kul- Entwicklung bereits Rechnung getragen.
B e; b a u u n g s p ! a “ turelle, soziale, pesundheitliche und sportliche Zwecke, : i,8.9, Offentliche Grﬁnflﬁchen _“
K P o MR S T 6. Cartenbaubetriehe, | Der derzeit ausgewiesene Kinderspielplatz ist heibehalten
: - ) 7. Tankstellen, ' ‘ worden. Er iiegt zentral und wird demnichst mit Spielperit
o , ‘ : A Die ‘Ausnahme nach Abs, 3 wird nicht zugelassen. . und Spielfliche ausperilistet werden, Lin Bolzplatz soll auf
g * : ' ' N l’l 2 a o Y | ' einem noch zu erwerbenden Grundstlck westlich des Plangebistes
- - ' E B im: } Uberbaubare Grundstiicksfliichen gem, § 23, Rau NVo . L : eingerichtet werden.
| o ) ‘ NDie {iherbaubharen Grundstiicksflichen sind bestimmt durch i '
R J ) : o . ;o ’ die Festsetzung von Baugrenzen (hlau). Ein Vortreten von . Der vorgesehene ﬁfféntliche Griinzug entlang.der "Alte Land=-
' " A 54 m A I ' e n : n Gebdudeteilen von h#chstens 60 cm vor die Baugrenze kann straBe" ist im s{idlichen Bereich aufgepehen worden, da hier
o ‘ ;; A "N | | : | | ) zugelassen werden., Das héichste zuliissige Maf der baulichen die Eisenttimer der Mietgrundsfﬁcke selhst fiir nitige An-
: - . Nutzung wird durch § 177Bau NVO bestimmt, soweit es durch pflanzung und Einsriinung gésorgt haben, Der ehemals vor-
) i die im Plan festgesetzten {therbauharen Grundstiicksflichen handene Grahen ist im Zuse der Bauarbeiten verfiillt und ein-
) und Ausnutzungsziffern (GRZ / GFZ) nicht eingeschriinkt wird. 7gegrﬂnt worden. | o
: - ; NDie Anlape eines Weihers war wegen fehlenden Oberflichen-
) ) S > | Nicht itherbaubare CGrundstiicksflichen, _ . .wassers ohnehin nicht m8pglich,
: ANSCHLUSS ' Nebenanlagen gem. § 14 (2) Bau NVO k&nnen als Ausnzhme zu- ' _ Die pesamte SiedlungsmaBnahme (der griifite Teil ist ja be-
) gelassen werden, : reits hebaut) macht HuBerlich einen sehr ordentlichen Ein-
"8 ' ; " Zuldssig sind auBerdem bauliche Anlagen, soweit sie nach : druck, nicht zuletzt durch Cigeninitiative der Bauherrn in
' Landesrecht im Bauwich oder in_den Ahstandsflichen zulfissig Bezug auf Eingriinen und Bepflanzen der jeweiligen Grund=-
) sind oder zugelassen werden kdnnen. Sie miilssen dabei einen stiicke.,
‘ s Abstand von mind. 4,50 m vom befestigten Fahrbahnrand ge- <i>
. . { messen haben, : . ’227 ¢ 1. 5. Versorgungsanlagen “ = e
HEBHTSVERBINDLICHEh 4&ﬁ+eHféHﬁ?ﬁe—{krihﬁ+uﬁ§rﬁ$ﬁf4iehﬂ%zsﬂﬁﬁ%eﬁ ‘ g Wasserversérgung, Abwasserbeseitigung durch an die Klfran=
Fldchen fiir Versorgungsanlagen lage angeschlossene Kanalleitung sowie Llektrizitdtsver--
. - Umformerstation sorgung sind vorhanden und gesichert.,
- Griinfldchen gem. § 9 (1) Ziffer 8 BRBauG ' S 4.4, Bodenordnung
' : Die Bodenordnung ist durch Aufteilung zu Baugrundstiicken
Parkanlage 7 | - bereits vollzogen. ' |
BEBAUUNGSPLAN  Np 26 L Kinderspielplatz | _ | ' K, 5 Gesamteindruck
F o - ffﬁﬁﬁ;fg' ' Durch die VergréRerung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
‘ | ] ' \ ) Grundflichenzahl (GRZ) , ' ' sowie Beschrinkung auf stidtebaulich notwendice Test-
Angefertigt auf Grund amtlicher Unterlagen 365 // _ | setzungen ist jedem Bauherrn ein H&chstmaR an Gestaltungs~
o . & ' _ ) Geschofffldchenzahl (GFZ) _ w7 Freiheit cewihrleistet.
und ortlicher Aufmessung. “
’ : ) Sfejéﬁ, dena12.79?4 o | _ ' /; Zahl der Vollge-schosse als Iidchstgrenze
Dipl-ing 35.8 offene Bauweise

Offentl. best Vlerm - Ing.

offene Bauweise, nur !lausgruppen mit einer Linge von
héichstens 50 m z2ulissig

StraBenbegrenzungsiinie
Offentl. Parkfldchen

, )
Gehweg %
Fahrbahn %
Hidhenpunkt ) Verkehrsfliche
% Kanaldeckel ,
| _ - Gehwep %
: - ' : S Straflenhegrenzuneslinie 3 _ : : //yvf
| ' SATZUNGSBESCHLUSS ' GENEHMIGUNG BEKANNTMACHUNG | —~  Desrenzung det Slchtdrelecke | o §atzung der Siadt  Krewzrali . . AR
KOPIE PLANGRUNDLAGE . i AUFSTELLUNSBESCHLUSS OFFENLEGUNG il _ Sie sind oberhalb 0,60 m ll8he - vom Fahrbahnrand gemessen = '
0 ESTH PLAN STIMMT Mi© DEM ORIGINAL 52BAG- DIE PLANGRUNDLAGE ENTSPRICHT DEN ANFORIERUN = 264 BAT Bes wisnt wRELITAL HAT OiE L ETER BEBAUUNGSPLAN UND D'F BEGRLNDUNG DIESER BEBALUNGSPLAN ST VOM RAT DER Bie4Es BEBELUNGEFLAN 15T SFMALY 8 1 BEg DIE  GENERMIGUNGSVERFUGUNG  DE ahg_RzEG_;E_FgNgv_S_*‘??g/-% B : ) von Sichthindernissen wie haulichen Anlagen, Einfriedigungen, |
UNGSPLAN  wN . DEN DARAUF VERZEICHNETEN GEN DS § 1 DER PLANTE: SHENVEGIHL AN NG viM | ACFRTEL NG [ES AREBAUCHGSPLANYS SEMASS HABEN GEMA-T§ /.1 o BRgLL OM 218 1980 START KREUJTAL  GEMASS § 7 DES BBaus ' BBacl WOM 23 & 960 (BGBL T ¢ 3410 UNL 33 ERASIDENTEN VOM 4?,8,% A2[3¢,’¢,1;-2‘;‘ -;?,_3/;% : i Anpsflanzungen usw. freizuhalten, _ _ )
i fy B, . - 0 u CER AUSLEGUNG DES GENE™ - : Bebauungsplan fr 2a
VERMERKEN  UBFREN 190 1385 (BGBL 1S G4t § 7 in GTHBINDUNG MIT § 30 UES BBa.s CBGBL | S 341 (N REP IE:T vuM AD.TD.FE VOM 2161967 ‘B3BL ! 3 3411 UND DET 3 103 TEEOBaL W N ER FATE NG T 27 o SOWIE ORT UND DAUER Uk USLEGY ES GENE: : _ 22
£S WIRD BESCHEINIGT . DASS CIE DARSTELLUNG DES® v 216 1960 BGBL TS 34 am  ~TF. 10, FHE BIS A0, 91,25 SINSCHL 7L JELERMANNS EINSICHT DER BauONw 5 DER FASSUNG voM 27 1 197C (GV NW 5 98 MIT VERSLIING VOM /19*849?'6 MGTEN BERALLIISPLANES 157 GEMASS § 12 DES : B. Gestaltungsvorschri ft en g em, § 103 (1)
SEREER S STAPTEBALLICHE N FLANLNG  GUOMETASIH 505 " - BESTHLOLSEN ) : OFFEM™ CH AUSGELEGEN tovoNw s % s 20,87 8Bhs satzons P ERCRMST  eRDE Bheut VG; ?”66 80 (BGBL; P Nre. 1, 2 und 4 Bau ONW ‘ ' '
7 ‘ : BESCHLOSSEN  WORDE ) am A4 9 BEKANNTGE MACHT  WORDEN | . )
R / ARMIZERG . DEx ’T?@i97é : « 7 : _ 7 Am Al i__e n a h n
Sfrepen ten LI F 79?5 E ‘ / GESCHAF TSIEICHEN { 35.2,_4—,3_4—/[?-3/-?6 _ SD Satteldach mit Dachneipungen zum Beispiel 25°-38° ‘
f B
5 7 ‘ ) ROGTEMTISTE 'RGERMEISTER . (34'%4-3'4 _4;31%) 5 . - ‘ . )
Minker - E S 5 Kreps i Auftrage _ - First- hzw, lHauptgehiuderichtung _ : _ _
? Sl . | | | Stadtteil Krombach
* : ' STADT KREUZTAL | -8 AT -
Der Stadtdirektor ";,,f e Stadtoberinspekio - | o - .
owresrwalivngant pet PG in s uas DENT o —_— - C. Sonstige Darstellungen E. Nachrichtliche Ubernahme
.Au—t—i”m.o ; ' . : = ) o
- | | ~ | - in der Fassung der 1. Anderung
fh)?;zéaﬂ ; 04::::::; Grundstiickserenzen QL. \257 ; ‘ S
- m ' T | . ﬁ // Unterirdische Gasleitung mit Schutzstreifen
' ' | | : , : f e . vorhandene Ceb#ude ' LLLALL , ’
. #-J-‘uiigrii o o - s 5 o . - . - B ] 4 - : N f i o 2
. _ : :[:Il:j:j: vorhandene B#schungen
D. Inkrafttreteten
Niese Satzung tritt am Tapge nach der Bekanntmachung der
Genehmigung des Regierungsprisidenten sowie von Ort und aufgestellt durch -
Zeit der Affentlichen Auslegung in Kraft. : ' 7
Flir den Geltungsbereich dieser Neufassung treten damit Planun gsamt der Stadt Kreuztal, ’ |
die Festsetzungen des mit Verfiligpung vom=-24, 5, 1966 ge=- 2 . _ 7\£ . _ _,aw«i
nehmigten Behauungsplanes auRer Kraft, Kreu z-tal_, im Juli 1975 : ' , :
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