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Planzeichenerklarung
und textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN
gemiB § 9 Abs. 1 bis 3 und Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

MISCHGEBIET gemaB § 1 und 6 BauNVO
Zuldssig sind:

1. Wohngebéiude,

2. Geschaéfts- und Biirogebéude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

. Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

. Gartenbaubetriebe,

. Tankstellen,

8. Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des

Gebiets, die liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

o B

-~

Nicht zulassig sind:

Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der unter
vorgenannter Ziffer 8 bezeichneten Teile des Gebiets.

Bei dem in den folgenden GE- und Gl- Gebieten verwendeten Begriff
"Abstandsliste” handelt es sich um die Abstandsliste zum Abstandserlass
des Runderlasses des Ministeriums fiir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 02. 04. 1998, MBI. NW. 1998 S. 744

GEWERBEGEBIET gemiB § 1 und 8 BauNVO
Zulissig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplitze und offentliche
Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine erheblichen
Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben kénnen, ausgenommen
die unter
ausnahmsweise bzw. nicht zuldssig genannten Anlagen und Betriebe,

2. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude,

3. Tankstellen,

4. Brauereien aus Ifd. Nr. 166 der Abstandsklasse VI der o.g. Abstandsliste.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
sind und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet
sind.

nicht zulidssig sind:

1. Betriebsarten der Abstandsklassen | VIl (Ifd. Nr. 1 212), ausgenommen
Brauereien der Ifd. Nr. 166 der o.g. Abstandsliste,

1. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

2. Vergniigungsstatten.

4. Anlagen fiir sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung geméaB § § 16 - 21 BauNVO

Geschossflichenzahl (GFZ), als HochstmaR
Grundflachenzahl {(GRZ)
Baumassenzahl (BMZ)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Hohe der baulicher Anlagen:

Maximale Gebidudehohe (héchstes Bauteil) iiber NN. Ausnahmsweise kann
die Hohe fiir einzelne Bauteile {z.B. Maschinenraume fiir Aufziige,
Liftungseinrichtungen etc.) bis zu 1% der zugeordneten iiberbaubaren
Flache um max. 3,00 m iiberschritten werden.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaB § 22 und 23
BauNVO

Offene Bauweise
Baugrenze; gleichzeitig Abgrenzung unterschiedlicher Gebdudehohen
Baugrenze fiir unterirdische Gebdudeteile

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind bestimmt durch die
Festsetzung von Baugrenzen (blau). Ein Vortreten von Gebaudeteilen von
hochstens 60 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden,
ausgenommen sind die Baugrenzen entlang von Gewisserflachen und
Verrohrungen. Das hochste MaRB der baulichen Nutzung darf nicht
iiberschritten werden.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen sind gemaR §14 Abs.1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2
als Ausnahme zulissig. Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht in den Abstandsflichen zuldssig sind oder zugelassen
werden konnen. Diese Zuldssigkeitserklarung gilt nicht fur die nicht
liberbaubaren Grundstiicksflichen entlang der Wasserldufe in der Breite
von 5,00 m beiderseits der Béschungsoberkante bzw. der AuBenkante der
Gewsisserverrohrung. Diese Bereiche sind von jeglicher Bebauung,
Einfriedigungen und Nebenanlagen freizuhalten.

Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsfliche
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Mischverkehrsflache

Griinflachen

Private Griinflache

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Flache zum Anpflanzen von 4 groBkronigen heimischen Bdumen

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache zugunsten der Stadt Kreuztal
{S) Oberseifenbachverrohrung (OSB).

Leitungsrecht

Grenze des rdumlichen Anderungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmage

SONSTIGE PLANZEICHEN

ohne Festsetzungscharakter

Gebidude vorhanden

Grundstiicksgrenzen vorhanden

PRAAMBEL

insbesondere die nachstehend aufgefiihrten Rechtsvorschriften zu Grunde: §§ 1 ff. des BauGB vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133) und § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666) in der zur Zeit der Planaufstellung bzw. des
Satzungsbeschlusses jeweils geltenden Fassung.

1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss gemif § 2 Abs. 1 BauGB fiir diese
Bebauungsplan-Anderung wurde am 2 7. 04 .20 $ vom Rat
der Stadt Kreuztal gefasst und am 43.04.20p § &ffentlich
bekannt gemacht.

13.01. doeg Der Biirgermeister
/@ 2 &.%!/

(Unterschrift)

Kreuztal

2. Beteiliqung der Behérden gem. § 4 (1) BauGB

Die Behdrden und sonstigen Triager Sffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom42 .96 . 200 T unter Fristsetzung fiir eine
Stellungnahme bis zum A4.03. 200 5 gemiB § 4 Abs. 1 BauGB
frilhzeitig beteiligt.

23.04.2¢04 Der Biirgermeister

=

{(Unterschrift)

3. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemas § 3 Abs. 1 BauGB
erfolgte durch &ffentliche Auslegung des Planvorentwurfs und der
Begriindung vom /6 .06 bis zum 42 . 0%, 2% Y nach
Bekanntmachung der Auslegung am 43, 04, 2vo

i (Unterschrift)

4. Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

wurden mit Schreiben vom 2 4. 09. 2es ! unter

Fristsetzung fiir eine Stellungnahme bis zum
Zb . 40.2008 gemiB § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Kreuztal,23.04. 2864 Der Biirgermeister

\ m Uf

(Unterschrift)

5. Beteiliqung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Der Planentwurf einschliefllich der Begriindung und der
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stel''ngnahmen hat nach Beschluss des Rates der Stadt Kreuztal

amP8 .0 7. Zeo5vomy 6.40.20°5 bis zum 2§ . £4§. Zeo s
gemiR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche
Auslegung wurde am £ . 5% - 29 § bekannt gemacht.

. lr;».éj’ .04.2004 Der Biirgermeister
%, /4476»6&-&/

3 P /
tdﬁjt%mgéﬂ {Unterschrift)

6. Schlussbekanntmachung

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Bereithaltung des
Planes einschlieBlich der Begriindung und der zusammenfassenden
Erkldrung gem. § 10 Abs. 4 BauGB wurden geméR § 10 Abs. 3
BauGB und geméR § 7 GO NW in Verbindung mit der
Bekanntmachungsverordnung am 26 .02. Joo ¢ &ffentlich bekannt
gemacht.

.04.2v0 6 Der Biirgermeister
i

Go_d

" (Unterschrift)

7. Plangrundlage

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. Stand der Plangrundlage:

Kreuztal, Der Blirgermeister
LA

{Stempel) {Unterschrift)

8. Kopie

Diese Kopie stimmt mit dem Original und den darauf verzeichneten
Vermerken iiberein.

Kreuztal, Der Biirgermeister
LA.

(Stempel) (Unterschrift

Satzung der Stadt Kreuztal
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