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FESTSETZUNGEN
gemalk § 9 BauGB

HINWEISE

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Kreuztal als Unterer
Denkmalbehérde und/oder dem Westfilischen Museum fiir Archaologie/Amt fiir
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe (Fon: 02761/93750, Fax: 02761/2466), unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz DSchG NW), falls diese nicht
vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der Landschaftsverband
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG

Art der baulichen Nutzung

_ SONSTIGES SONDERGEBIET ,LEBENSMITTELDISCOUNTER"
SO gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO

Zulassig sind:

1. ein Lebensmitteldiscounter mit einer Gesamtverkaufsflaiche von maximal
950 gm entsprechend der nachstehenden Verkaufsflachenaufteilung
gemdl dem Warenverzeichnis des Statistischen Bundesamtes fiir die
Binnenhandelsstatistik, Stand 1978:

i NW).
a) WB 00 bis 13, WB 960 Lebensmittel, SiiBwaren, Spirituosen )
(einschl. Milchprodukte, Tiefkiihl-, Fleischwaren, Gemiise, Getranke,
Hunde- und Katzenfutter) und WB 15 bis 18 Wasch-, Putz-, | - i ;
Reinigungs- und Kérperpflegemittel, Kosmetika: max. 810 gqm, AW Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

b) WB 66 nicht elektrische Haushaltswaren: max. 045 gm,
c) Aktionsartikel (max. 10% der Gesamtverkaufsflache): max. 095 qm,

... infolge StraBenverkehrslarms mit Angabe des jeweiligen Bereichs gemai DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau". Der maRgebliche Aulenldrmpegel betrigt fiir den
Larmpegelbereich 1l 56-60 dB(A), den Larmpegelbereich Il 61-65 dB(A) und den

2. die zugehdérigen Stellpldtze und Zufahrten, Larmpegelbereich IV 66-70 dB(A).

3. Nebenanlagen in Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO.
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO.

MaR der baulichen Nutzung gemaR 16 - 21 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ), als HéchstmaR

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschlieflich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieflich ihrer
Umfassungswinde sind vollstindig auf die Geschossflache anzurechnen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Sofern die zeichnerisch dargestellte (iberbaubare Flache kleiner ist als die rechnerisch
zu ermittelnde zuldssige Grundflache, gilt die kleinere Flache. D.h., die zuldssige
Grundflache entspricht in diesem Fall der liberbaubaren Flache.

0,6

|| Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaR § 22 und 23 BauNVO

(o] Offene Bauweise
————— Baugrenze
o o -y Uberbaubare Grundstiicksflichen
l : Die liberbaubaren Grundstiicksflichen sind bestimmt durch die Festsetzung von
— s = o Baugrenzen. Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebaudeteilen von héchstens 60

cm vor die Baugrenze zugelassen werden, sofern das maximal zuldassige MaR der
baulichen Nutzung dadurch nicht tiberschritten wird (Festsetzung gemaR § 31 Abs. 1
BauGB). Satz 2 gilt nicht fiir Baugrenzen an Wasserflachen und Verrohrungen.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Fur die Aufenthaltsraume im SO wie z.B. Bliros, Sozialrdume usw. sind im Hinblick auf
49 3 \ die vorhandene Belastung durch StraRenverkehrslarm Larmpegelbereiche Il und Il
gemaR DIN 4109, siehe ,Hinweise" passive LirmschutzmalRnahmen durchzufiihren, um
einen ausreichenden Schutz fiir die Nutzer zu gewéhrleisten, siehe auch DIN 4109,
Tabelle 8, Spalte 5. Es sind demzufolge Schallschutzfenster zu verwenden, sofern ein
entsprechender Schutz nicht durch andere MaBnahmen sichergestellt wird (z.B.
Abschirmung durch andere bauliche Anlagen), und die Fenster sind mit
schallgeddmmten Liftungséffnungen zu versehen, sofern der notwendige Luftaustausch
nicht anders sichergestellt wird. Hinsichtlich der Anforderungen an die bauliche
Ausfiihrung der AuRenbauteile und die entsprechenden Nachweise ist die DIN 4109

wSchallschutz im Hochbau" maBgebend. Sie wird als Gegenstand dieser Festsetzungen I Sta d‘t

Bestandteil dieser Bebauungsplan-Anderung und gemeinsam mit dieser Anderung im t I

Baudezernat der Stadt Kreuztal zur Einsichtnahme bereitgehalten. Sie ist auRerdem
Satzung der Stadt Kreuztal

erhaltlich beim Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6, 10787 Berlin, www.beuth.de.
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 32 "LITTFETAL" Teil "C"

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss 2. Friihzeitige Beteiligungsverfahren 3. Beteiligung der Tréger Sffentlicher Belange 4. Beteiliqung der Offentlichkeit

Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB

fiir diese Bebauungsplan-Anderung wurde am 08.07.2010
vom Rat der Stadt Kreuztal gefasst und am 16.10.2010
offentlich bekannt gemacht.

Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
Ab. 1 BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs.1 BauGB 20.10.2010 unter Fristsetzung fiir eine Stellungnahme
(Behérden) wurde abgesehen. bis zum 24.11.2010 gemaR § 13 Abs. 2 Ziffer 3 i.V.m.

§ 13a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB beteiligt.

Der Planentwurf und die Begriindung haben vom
25.10.2010 bis zum 24.11.2010 gemaR § 3 Abs. 2i.V.m. §
13 Abs. 2 Ziffer 2 und § 13a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB 6&ffentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung wurde am
16.10.2010 bekannt gemacht.

T Grenze des riumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplan-Anderung

Kreuztal, 24.02.2011 Der Biirgermeister Kreuztal, 24.02.2011 Der Biirgermeister Kreuztal, 24.02.2011 Der Biirgermeister Kreuztal, 24.02.2011 Der Biirgermeister

SONSTIGE PLANZEICHEN

ohne Satzungscharakter

L.S. ILA. Kramer L.S. LLA. Kramer L.S. I.A. Kramer L.S. LLA. Kramer
(Stempel) (Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift)

5. Satzungsbeschluss 6. Schlussbekanntmachung 7. Plangrundlage 8 . Kopie Rechtsgrundlagen Yorhandene Gaktind — im Stadtteil Krombach
_ . _ o ) o orhandene Gebidude, ggf. mit Hausnummer
Der Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB fiir diese Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Die Plangrund!age entspricht den Anforderungen des Dlese' Kopie stimmt mit deg’u Orlgmal und den darauf . Baugesetzbuch [BauBB] vom % Stand: Satzungsbeschluss 2010-12-09
Bebauungsplan-Anderung wurde vom Rat der Stadt Kreuztal Bereithaltung des Planes wurden gemaR § 10 Abs. 3 BauGB § 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990. verzeichneten Vermerken liberein. 23 Og 2004 (BGBL. | S. 2414) Bearbeitet: P .Kramer
nach Abwiagung aller abwagungsrelevanten Stellungnahmen und gemaR § 7 GO NW in Verbindung mit der Stand der Plangrundlage: - Ve.rol:dnung iiber'die.baulic’he Nutzung Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

am 09.12.2010 gefasst.

K tal, 08.03.2011 Der Bii ist ‘ .03. i i Kreuztal, Das Katasteramt Kreuztal, Der Biirgermeister
reuztal, er Birgermeister Kreuztal, 16.03.2011 Der Biirgermeister g 14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023),
LS. gez. Kif LS LA Kraiier LA. LA. jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses MaRstab: 1:500
(Stempel) (Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift) (Stempel) (Unterschrift) aktuellen Fassung, u.a. Rechtsgrundlagen.

Bekanntmachungsverordnung am 09./10.03.2011 &ffentlich
bekannt gemacht.

der Grundstiicke (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 133) und

= Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
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