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Planzeichenerkldrung

und textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN
gemal § 9 Abs. 1 bis 3 und Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemaB § 4i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO
Zuldssig sind:

1.  Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltungen,

nicht zuldssig sind

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

MaR der baulichen Nutzung gemiR § § 16 - 21 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ), als HochstmaR
Grundflachenzahl (GRZ)

Die in den Baugebieten festgesetzte GRZ darf nicht, wie nach § 19 Abs. 4 und §
21a Abs. 3 BauNVO méglich, Uberschritten werden.

Zahl der Voligeschosse als HochstmaR

Ausnahmsweise kann die Zahl der Vollgeschosse um ein Geschoss erhéht wer-
den, wenn wegen der Hanglage das Untergeschoss als Vollgeschoss angerechnet
werden muss. Dabei darf die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ und GFZ nicht
uberschritten werden.

Diese Ausnahmeregelung gilt nur fiir die Bereiche der festgesetzten Eingeschos-
sigkeit. '

Hohe baulicher Anlagen:

Traufhdhe bzw. Firsthoheuber in Meter, gemessen iiber tiefstem Gelandeanschnitt
der Hauptgebaudeflucht.

Mafigebend fiir die Hohenberechnung ist das Gelinde, welches in der diesem
Bebauungsplan integrierten Kartengrundlage (Kataster und Topographie( des
Vermessungsbiro Carl und Pinnow vom April 1995 in Form von Einzelhchenpunk-
ten und Hohenlinien definiert ist. Zur sicheren Umsetzung der Hohen auf das je-
weilige Grundstick dienen die Hohenpunkte (NivP) 563 — 567 in Form von Mauer-
bolzen. Die Beschreibung dieser Hohenpunkte erfolgt unter , Sonstige Darstellun-
gen ohne Satzungscharakter” in dieser Legende.

Die Traufe ist der Schnittpunkt der AuRenkanten der senkrechten AuRenwand mit
der Dachhaut.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemif § 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfiachen

Die liberbaubaren Grundsticksflichen sind bestimmt durch die Festsetzung von
Baugrenzen (blau). Ein Vortreten von Gebaudeteilen von hochstens 60 cm vor die
Baugrenze zugelassen werden, Ausgenommen sind die Baugrenzen entlang von
Sperrflachen und Geh-, Fahr- und Leitungsrechten. Das hochstel Mal der bauli-
chen Nutzung darf nicht iiberschritten werden

Nichtliberbaubare Grundstucksflachen

Nebenanlagen konnen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2 als
Ausnahme zugelassen werden.

Planungen, Nutzungsregelunagen, Malnahmen und Fliachen
fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickliung
von Boden, Natur und Landschaft

MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

MaRnahmen fiir die Flachen | — VI siehe Pflanzliste.

In den WA-Gebieten ist je angefangene 150 gm Grundstucksflache ein Laubbaum
Il. Ordnung zu pflanzen. Siehe Pflanzliste. Bei der Bestimmung der Grundstiicks-
grofe werden die Anteile an den Ausgleichsflachen Il — VI nicht mitgerechnet.

Die Dach- und Fassadenbegriinung gilt als MinderungsmaRnahmen fir die neue
Bebauung. 25% der durch bauliche Anlagen versiegelten Flachen sind an den
Gebauden in Form von Dach- bzw. Fassadenbegriinung durchzufiihren. Siehe
Pflanzliste.
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Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Abgrenzung des Anderungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmafe

Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

Hohenlinie [m u. NNJ
Vorhandene Boschung
Vorhandene Grundsticksgrenzen

Geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlicher Umlegungsvorschiag)

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gemiR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Zuldssig sind Sattel- und Walmdicher einschlieflich Krippeldach mit Dachneai-
gungen zwischen 28° und 48°.

Fir Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports konnen ge-
ringere Dachneigungen Anwendung finden. Das Gleiche gilt fur begrunte Dacher
Aufbauten fir alternative Energienutzungen (Sonnenkoliektoren, Solarzellen u.a |
sind zuldssig.

Folgende Dacheindeckungen sind zuldssig:

Dachziegel, Betondachsteine, Bitumenschindeln, Kunst- und Naturschieferscha-
blonen der Farbtone Basaltgrau nach RAL 7012, Rotbraun RAL 8012 oder Kupfer-
braun nach RAL 8004 oder jeweils dunkler sowie Metalleindeckungen der entspre.
chenden Tonung.

Besondere textliche Festsetzungen

Flachen [+ Vil, Ausgleich fur Baulandversiegelung.

MaBnahmen

Anlage eines extensiv gepflegten Wegrains mit einer 3- 4 reihigen Feldhecke als
Ergdanzung der vorhandenen Geholzestrukturen.

Pflanzabstand 1 x 1 m im Dreiecksverband mit folgenden Pflanzenarten:
Pflanzliste (siehe Originalplan)

Dachbegrunung, Ausgleich fur Baulandversiegelung

Aniage intensiver oder extensiver Dachbegriinungen
Griaser (siehe Pflanzliste Originalplan).

Fassadenbegrinung, Ausgleich fiir Baulandversiegelung
Anpflanzen von selbstklimmenden Pflanzen oder Anbringen von Kletterhilfen und

Pflanzungen von Schiing-, Winde- und Rankpflanzen.
Pflanzarten {siehe Pflanziiste Originalplan).

PRAAMBEL

ches (BauGB) den Satzungsbeschluss fiir diese Bebauungsplanidnderung. Gleichzeitig wurden die Ortlichen
Bauvorschriften als Satzung beschlossen, die gemalt § 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 4 der Bauordnung fur
das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) als Festsetzungen in diesen Bebauungsplan aufgenommen wor-
den waren. Dem Beschluss liegen insbesondere die nachstehend aufgefiihrten Rechtsvorschriften zu Grun-
de: §§ 1 ff. des BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grund-
stucke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Viestfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666) und § 86 Abs. 4 BauO NRW vom 01.03.2000 (GV. NRW

5. 255) in der zur Zeit der Planaufstellung bzw. des Satzungsbeschlusses jeweils geltenden Fassung.

1. Aufst

ellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB |
2004 fur diese Bebauungsplan-Anderung wurde am

Aé.42.d004 vom Rat der Stadt Kreuztal gefasst
und am Je.04,2e0§ offentlich bekannt gemacht. |

Der Blirgermeister

{Unterschrift)

LA. %M

2. Beteiliqung der Trager dffentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-

3. Beteiliqung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

4. Schlussbekanntmachung

| Der Planentwurf und die Begrindung haben vom

ben vom 4 3. &4 L8808 unter Fristsetzung fur eine EZ{,O/I. bis zumdf,0d. 2oe s gemilt § 3

Stellungnahme bis zum 4.
Abs. 2 Ziffer 3 BauGB 2004 beteiligt.

(Unterschrift)

ey gemdl § 13 | Abs. 2 BauGB 2004 offentlich ausgelegen. Die of-

‘[ fentliche Auslegung wurde am be-
| kannt gemacht.

L A44.08 2eos Der Burgermeister

PN e

(Unterschrift)

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Be-
reithaltung des Planes wurden gemiRk § 10 Abs. 3
BauGB 2004 und gemall § 7 GO NW in Verbindung
mit der Bekanntmachungsverordnung amgg,ﬂgg
Jeog offentlich bekannt gemacht.

Kreuztal, Jg.oe. Zoog” Der Biirgermeister

(Stempel)

[.A.

(Unterschrift)

5. Kopie

Diese Kopie stimmt mit dem Original und den darauf
verzeichneten Vermerken tiberein.

Kreuztal,

(Stempel)

Der Biurgermeister

(Unterschrift)
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