Verfahrensvermerke

2. ANDERUNG BP NR. 63 "AUF DER AUE"

1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbheschluss gemag § 2 Abs. 1 BauGB
fiir diese Bebauungsplan-Anderung wurde am 19.09.
2013 vom Rat der Stadt Kreuztal gefasst und am 23.
und 26.09.2013 dffentlich bekannt gemacht.

Kreuztal, 23.12.2013 Der Biirgermeister
L.S. l.LA. gez. Kramer
(Siegel) {Unterschrift)

2. Frilhzeitige Beteiligungsverfahren

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
nach § 3 Ab.1 BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1
BauGB (Behdérden) wurde abgesehen.

Kreuztal, 23.12,.2013 Der Blrgermeister
L.S. LA gez. Kramer
(Siegel) (Unterschrift)

3. Beteiligunqg der Behérden / Trager éffentl. Belange

Die Behdrden und sonstigen Tréager &ifentlicher Be-
lange wurden mit Schreiben vom 10.10.2013 unter
Fristsetzung fir eine Stellungnahme bis zum 13.11.
2013 gemaR § 13 Abs. 2 Ziffer 3i.V.m. § 13aAbs. 2
Ziffer 1 BauGE beteiligt.

Kreuztal, 23.12.2013 Der Blrgermeister
L.S. LA. gez. Kramer
(Siegel) {Unterschrift)

4. Beteiliqgung der Offentlichkeit

Der Planentwurf und die Begrindung haben vom

§ 13 Abs. 2 Ziffer 2 und § 13a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB
dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung
wurde am 23. und 26.09.2013 bekannt gemacht.

Kreuztal, 23.12.2013 Der Blrgermeister
L.S. LA. gez. Kramer
{Siegel) (Unterschrift)

14.10.2013 bis zum 13.11.2013 gemas § 3 Abs. 2 .V.m.

5. Satzungsbeschluss

Der Satzungsheschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
fiir diese Bebauungsplan-Anderung wurde vom Rat
der Stadt Kreuztal nach Abwagung aller abwagungs-
relevanten Stellungnahmen am 19.12.2013 gefasst.

Kreuztal, 29.01.2014 Der Blirgermeister
L.S. gez. KiB
(Siegel) (Unterschrift)

6. Schlussbekanntmachung

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der Be-
reithaltung des Planes wurden gemaR § 10 Abs. 3
BauGB und gemaR § 7 GO NW in Verbindung mit
der Bekanntmachungsverordnung am 06. und
07.02.2014 offentlich bekannt gemacht.

Kreuztal, 12.02.2014 Der Blrgermeister
L.S. LLA. gez. Kramer
(Siegel) {Unterschrift)

7. Plangrundiage

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Stand der Plangrundlage: ;

Kreuztal, Der Blrgermeister
LA.

(Siegel) (Unterschrift)

8. Kopie

Diese Kopie stimmt mit dem Original und den darauf
verzeichneten Vermerken lberein.

Kreuztal, Der Blrgermeister

LA.
{Siegel) {(Unterschrift)

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004
(BGEL. | S. 2414),

- Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-West-
falen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV NRW
S. 666/SGV NRW 2023),

jeweils in der aktuellen Fassung,

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der
Grundsticke (BauNVQO) vom 23.01.1990
(BGEL. | 8. 133)

und u.a. Rechtsgrundlagen.
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und textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN
geman § 9 Abs. 1, 1a, 3 und Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

MISCHGEBIET gemal § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO
Zulassig sind:

1. Wohngebéude,

2.  Geschifts- und Blrogebaude,

3. Einzelhandelsbhetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. Sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

5.  Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche

und sportliche Zwecke,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen,

Vergnligungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2in den Teilen des Gebiets, die

Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

RN

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Vergnligungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auBerhalb der unter vorgenannter
Ziffer 8 bezeichneten Teille des Gebiets.

SONSTIGES SONDERGEBIET ,,LEBENSMITTELVOLLSORTIMENTER"
gemal § 11 Abs. 3 BauNVO

2Zulédssig sind:

1. ein Lebensmittelvollsortimenter mit einer Gesamtverkaufsfliche von maximal
1.500 gm entsprechend der nachstehenden Verkaufsflachenaufteilung geman
dem Einzelhandelskonzept der Stadt Kreuztal*) und der Klassifikation der
Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, Ausgabe 2008 (W2 2008):

a) _ Kemsortiment Verkaufsfldche (VK) max. 1.450 gm:

Lebensmittel (WZ47.11, WZ 47.2)

Getranke (WZ 47.11, WZ 47.25)

Reformwaren (W2 47.2, WZ 47.29)

Tabakwaren (WZ 47.11, 47.26)

Drogerieartikel (WZ 47.75)

Hygieneartikel einschiieBlich haushalsiiblicher Putz- und Reinigungsmittel
(W2 47.75, 47.74)

Schnittblumen und kleine Topfpflanzen (Teilsegment aus W2 47.76.1)

b) Randsortiment VK max. 50 gm:

Zeitschriften, Zeitungen (WZ 47.62.1)

Allgemeiner Grundbedarf an Schreibwaren (u.a. Schulhefte, Zeichenblécke,
Briefpapier, Schreibgerdte, Blei und Buntstifte, Malkasten fur den
Schillerbedarf, nicht spezialisierter Blirobedarf - entsprechend aus

WZ 47.62.2)

Bekleidung, Schuhe, Lederwaren (WZ47.71, WZ 47.72)

Spielwaren / Sportartikel (W2 47.64, WZ 47.65)

Haus- und Heimtextilien, Haushaltswaren und Einrichtungszubehér

(ohne Mdbel, WZ 47.51, W2 47.53, Teilsegment aus 47.59)

Tierfutter (W2 47.11, WZ 47.2)

2. die zugehdérigen Stellplatze und 2ufahrten,

3. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Nebenanlagen gemaB § 14 Abs. 2 BauNVO.

*)  Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes 2006/2007 der Stadt Kreuztal vom

Dezember 2009 (Konzept im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB per
Beschluss des Rates der Stadt Kreuztal vom 08.07.2010)

MaR der baulichen Nutzung gemaR § § 16 - 21 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ), als Hochstmall

Die Fldchen von Aufenthaltsrdaumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande sind vollstiandig auf die Geschossflache anzurechnen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Sofemn die zeichnerisch dargestellte Uberbaubare Flédche kleiner ist als die rechnerisch
zu ermittelnde zuldssige Grundfldche, gilt die kleinere Flache. D.h., die zulassige
Grundflache entspricht in diesem Fall der Uberbaubaren Fldache.

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaR § 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung von
Baugrenzen. Aushahmsweise kann ein Vortreten von Gebdédudeteilen von hichstens 60
cm vor die Baugrenze zugelassen werden, sofermn das maximal zulassige MaB der
baulichen Nutzung dadurch nicht Uberschritten wird (Festsetzung gemaR § 31 Abs. 1
BauGB). Satz 2 gilt nicht flr Baugrenzen an Wasserflachen und Verrochrungen sowie an
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen.

Nichtuberbaubare Grundstiicksflachen

Verkehrsfldchen: Anschluss des Sondergebietes an die Hagener Straie

Ein- und Ausfahrtbereich

Bereich ochne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir_
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Auf diesen Fliachen ist eine blickdichte Hecke als Sichtschutzbepflanzung mit einer
Pflanzdichte von mind. 2 Pflanzen auf 3 gm und einer Endwuchshdéhe von mind. 1,5 m
aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen anzulegen (Beispiele siehe Pflanzliste),
fachgerecht zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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Flachen mit Bindungen flir Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen
und Strauchern

Der vorhandene Gehilzbestand zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Sonstige Planzeichen und Texte mit Satzungscharakter

Umgrenzung von Stellplatzen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen fiir: Gasleitung (G) zugunsten
der Open Grid Europe; Wasserleitung (W) und Kanal (K), jeweils zugunsten
von Anliegern und Stadit

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen zugunsten der Anlieger
des Flurstlicks 463 (1) und der Anlieger des Flurstiicks 422 (2).

Besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Bel Neu-, Um- und Erweiterungsbauten im Plangebiet sind fir Rdume, die dem nicht nur
vorubergehenden Aufenthalt von Personen dienen, bauliche Vorkehrungen zum Schutz
gegen Verkehrslam zu treffen. Zum Schutz der Aufenthaltsraume gegen AuBenlamm ist
nachzuwelisen, dass die Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile
gemdB Ziffer 5 und Tabelle 8 bis 10 der DIN 4109 ("Schallschutz im Hochbau - Anfor-
derungen und Nachweise", Ausgabe 1989) erfullt werden. Flr Raume mit Orientierung
Zur Hagener Strafe hin, die den Larmpegelbereichen Ill bis V zuzuordnen sind und
dem dauemden Aufenthalt im Nachtzeitraum dienen (Schlafzimmer, Kinderzimmer), ist
der Einbau schallgedammter Liftungselemente erforderlich. Die DIN 4109 wird als
Gegenstand dieser Festsetzungen Bestandteil dieser Bebauungsplan-Anderung und
gemeinsam mit dieser Anderung im Baudezemat der Stadt Kreuztal zur Einsichtnahme
bereitgehalten. Sie ist auBerdem erhdltlich beim Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenstr. 6,
10787 Berin, www.beuth.de.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplan-Anderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmalie

Sonstige Planzeichen
ohne Satzungscharakter

Vorhandene Gebaude, ggf. mit Haushummer
Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

Flurgrenze (hier zugleich Gemarkungsgrenze), Flurnummer

HINWEISE

Bodendenkmaler

Bei Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und
Verfarbungen in der natiilichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen undfoder pflanziichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalem ist der Stadt Kreuztal als Unterer
Denkmalbehdrde undfoder dem Westféilischen Museum fir Archaologie/Amt flr
Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Fon: 02761/93750, Fax: 02761/2466),
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstéitte mindestens drei Werktage in
unverdndertem 2ustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz DSchG NW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben wird. Der
Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

... Infolge StraBenverkehrsldms mit Angabe des jeweiligen Bereichs gemas DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau”. Der mafgebliche Aufenldarmpegel betréagt fur den
Larmpegelbereich (LPB) II: »55 bis </=60 dB(A), den LPB lll: >60 bis </=65 dB(A),

den LPB IV: >65 bis </=70 dB(A) und den LPB V: >70 bis </=75 dB(A).

PFLANZLISTE

Baume |. Ordnung

Acer pseudoplatanus (Bergahom), Fagus sylvatica (Rotbuche), Fraxinus excelsior
(Esche), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata
(Winterinde), Uimus glabra (Berguime)

Baume |l. Ordnung

Acer platanoides (Spitzahorn), Betula pendula (Sandbirke), Carpinus betulus
(Hainbuche), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus avium (Wildkirsche), Pyrus communis
(Wildbime), Sorbus aucuparia (Eberesche)

Straucher

Corylus avellana (HaselnuB), Crataegus monogyna (WeiBdom), Prunus spinosa
(Schlehe), Ribes idaeus (Himbeere), Rosa canina (Hundsrose), Rubus fruticosus
{Brombeere), Sambucus nigra (Schw. Holunder), Sambucus racemosa (Rot. Holunder),
Viburnum opulus (Gem. Schneeball)

Hinweis

Es handelt sich um eine beispielhafte Auflistung grundsatzlich geeigneter Pflanzenarten
im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes. Die Eignung der Gehdlze ist,
bezogen auf die jeweiligen Standortbedingungen, im Einzelfall zu Gberprifen.
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