Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss geméR § 2 Abs. 1 BauGB
fiir diese Bebauungsplan-Anderung wurde am
03.02.2011 vom Rat der Stadt Kreuztal gefasst und am
09.03.2011 &ffentlich bekannt gemacht.

Kreuztal, 30.05.2011 Der Burgermeister

L.s. LA, gez. Kramer
(Stempel) (Unterschrift)

2. Friihzeitige Beteiligungsverfahren
Von der frithzeitigen Unterrichtung und Erdrterung

nach § 3 Ab.1 BauGB (Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1
BauGB (Behdrden) wurde abgesehen.

Kreuztal, 30.05.2011 Der Blrgemmeister

L.s. LA, gez. Kramer
(Stempel) (Unterschrift)

3. Beteiligung der Tréger dffel her Belange

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 07.03.2011 unter Fristsetzung fur eine Stel-
lungnahme bis zum 15.04.2011 geméR § 13 Abs. 2
Ziffer 3 i.V.m. § 13a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB beteiligt.

Kreuztal, 30.05.2011 Der Burgermeister

L.s. I.A. gez. Kramer
(Stempel) (Unterschrift)

4. Beteiligung der Offentlichkeit

Der Planentwurf und die Begriindung haben vom
16.03.2011 bis zum 15.04.2011 gemag § 3 Abs. 2
i.V.m. § 13 Abs. 2 Ziffer 2 und § 13a Abs. 2 Ziffer 1
i i usle-

BauGB & Die Al
gung wurde am 08.03.2011 bekannt gemacht.

Kreuztal, 30.05.2011 Der Burgemmeister

LS. LA. gez. Kramer
(Stempel) (Unterschrift)

5. Satzungsbeschluss

Der Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
fiir diese Bebauungsplan-Anderung wurde vom Rat
der Stadt Kreuztal nach Abwéagung aller abwéagungs-
relevanten Stellungnahmen am 19.05.2011

gefasst.

Kreuztal, 30.05.2011 Der Burgermeister

L.s. gez.1.V. Vogel
(Stempel) (Unterschrift)

6. Schlussbekanntmachung

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der
Bereithaltung des Planes wurden geméag § 10 Abs. 3
BauGB und gemé § 7 GO NW in Verbindung mit der
Bekanntmachungsverordnung am 08.06.2011
dffentlich bekannt gemacht.

Kreuztal, 10.06.2011 Der Blrgemmeister

L.s. I.A. gez. Kramer
(Stempel) (Unterschrift)

7. Plangrundlage

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Stand der Plangrundlage: .

Kreuztal, Der

LA
(Stempel) (Unterschrift)
8. Kopie

Diese Kopie stimmt mit dem Original und den darauf
verzeichneten Vermerken iiberein.

Kreuztal, Der

LA
(Stempel) (Unterschrift)

Rechtsgrundlagen

. Baugesetzbuch (BauGB) vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
. Verordnung Uber die bauliche Nutzung

der Grundstiicke (BauNVO) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 133) und

. Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023),

Jjeweils in der Fassung, u.a.

2. ANDERUNG

BP NR. 64

"AUF DER PFERDEWEIDE"
IM STADTTEIL BUSCHHUTTEN

Griinanlage

GH 272,0 m

Planzeichenerklarung

[GE.[]

0,8

GH272,0 m

und textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN
gemaR § 9 Abs. 1, 1a, 3 und Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

GEWERBEGEBIET gemat § 8i.V.m. § 1 Abs. 4-6 u. 9 BauNvVO
(1) 2ulassig sind:

o4, i aller Art, L
Wohnen nicht ich stéren,
Nutzungen, Betriebe und Anlagen,

2. Buro- und Verwaltungsgebéude,

3. Tankstellen,

4.  Anlagen fir sportliche Zwecke.

Lagerplétze und o6ffentliche Betriebe, die das
die unter Abs. 2 bis 4 genannten

[vi] ise kénnen werden:
1. fir i und i sowie fir iebsil und
i die dem Gewer i [o] sind und ihm gegenuiber in
Gr a und sind,
2. Anlagen fir kil i s , soziale und itli 2Zwecke,
3. Einzelhandel als Nebennutzung, wenn er keine hahversorgungs- oder
il gemas il iste betrifft (s.u.) und in
i aumli und i steht mit einem Betrieb
desk oder des p i und wenn seine Verkaufs- und
a summiert tber der nur einen deutlich
Anteil der a
(3) Nicht zuldssig sind:
1. i aller Art, L Lagerplétze und o6ffentliche Betriebe, die das
Wohnen wesentlich stéren,
2. Geschéftsgebaude,
3. alle Arten von Einzelhandel, ausgenommen die unter Abs. 2 Nr. 3 aufgefiihrten
Nutzungen.
(4) Nicht il des werden:
Vergnligungsstétten.

MaR der baulichen Nutzung gemé&R §§ 16-21 BauNVO
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmall

Grundflachenzahl (GRZ)

Uberschrei der a sind g tzlich nicht zuldssig. Von der
i der zuléssi a kann nur dann im Einzelfall abgesehen werden, wenn
die U i liglich mit geringfiigigen Auswirkungen auf die natiirlichen Funktionen
des Bodens verbunden sind oder die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen
der Gr u fiihren wirde.

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Hohe baulicher Anlagen tiber NN als HochstmaR [m]

Fur vereinzelte Dachaufbauten und das Dach i g a ile wie z.B.

Schomsteine, Technikrdume u.4. mit einer Grundflache von maximal 4 gm kann eine
Uber itung der il the um bis zu maximal 3 m zugelassen werden
(Festsetzung gem. § 31 Abs. 1 BauGB).

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen geméag § 22 und 23 BauNVO
Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Dieu en Gr i a sind i durch die F von

(s.u.). ise kann ein Vortreten von Gebdudeteilen von
héchstens 60 cm vor die Baugrenze zugelassen werden, sofern das maximal zulassige MaR der
baulichen Nutzung dadurch nicht Giberschritten wird (Festsetzung geméag § 31 Abs. 1 BauGB).
Satz 2 gilt nicht fir Baugrenzen an Wasserflichen und Verrohrungen.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflaichen

AuBer den in den §§ 2 bis 13 BauNVO genannten Anlagen kinnen auch untergeordnete
und Einri im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO zugelassen werden. Das

Gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach L. in den a zuléassig
sind oder zugelassen werden kénnen. Die Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO

kénnen im als werden, auch soweit fir sie im Bebauungsplan
keine Flédchen sind. der Sétze 1 bis 3 sind die
nichtliberbaubaren Flidchen an Wasserflachen und Verrohrungen in einer Breite von
mindestens 5,00 m beiderseits der Bo bzw. der AuBenkante der
Gewasserverrohrung von infri und frei

Griinflichen

Private Griinflache, Naheres siehe unten

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (AusgleichsmaBnahmen)

unter Bl zri i Flachen und MaBnahmen werden allen
U im iet p i nach Fléache zug &

2Zweckbestimmung ,,Gehdlzriegel™

Die privaten sind mit einem blickdichten Gehdlzriegel als

i mit einer mif 6he von mil 2,0 m aus

Béumen und Stréd ispiele siehe u.a. i im Drei mit

1x1 m Abstand flé zu Es sind iedli 0! in
Gruppen von jeweils mindestens 3 Exemplaren zu verwenden, und zwar Hochstamme mit

i 8-10 cm Heister mit mi 100-125 cm Hohe undfoder
Straucher mit mindestens 60-100 cm Héhe. Die Grinflé: darfen pro [o] lick maximal
zweimal fur Zufahrten mit maximal 6,0 m Breite liger Kur i
unterbrochen werden. Die der ol zri ist durch eine fachgerechte

i uber den Zeil von 3 Jahren und danach durch geeignete

icher, (F

Jahre).

oo0oo0o00

2w il ing ,,Dach- und Fassadenbegriinung”
Pro Baugrundstiick ist eine Dach- F Uinung der

mit
echten vor ispiele siehe u.a. i welche in der
i 60 % der j ilige dchlich 0 Gr a pri
Die Begriinung ist fachgerecht zu pflegen und zu erhalten (Ferti und
Entwicklungspflege: 2 Jahre).

59 dB

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. NutzungsmaRe

SONSTIGE PLANZEICHEN

ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Gebéude, ggf. mit Hausnummer

Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer

Flurgrenze, Flurnummer

HINWEISE

Bodendenkmaler

Bei ingriffen kénnen aler (kultur-
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Eil aber auch g
a in der i it, Hohlen und Spalten, aber auch

Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
al ist der Stadt Kreuztal als Unterer

werden. Die von
5 =

seum fir i fir

Olpe (Fon: 02761/93750, Fax: 02761/2466), unverziglich
und die a il drei Werktage in unverdndertem

2Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz - DSchG - NW), falls diese nicht
vorher von den D: o frei wird. Der L
Westfalen-Lippe ist berechtigt, das zu bergen, und far
wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monate in Besitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG
NW).

Schallisophone

... wird hier nur aus U um die L it im

mit dem Origi zu gewdl Sie ist fur das iet nicht relevant.

Artenschutz

Die Bauaufsichtsbehdrde soll im Bedarfs- bzw. Verdachtsfall unter Beteiligung der

Unteren L orde si dass i Belange im
i fahren i beriicksichtigt werden.

KREUZTALER SORTIMENTSLISTE

Nahversorgungs-, zentrenrelevante und nicht-zentrenrelevante Sortimente fiir die
Stadt Kreuztal gem. Einzelhandelskonzept der CIMA GmbH vom Dezember 2009
{Konzept gem. § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB per Beschluss vom 08.07.2010)

Nahversorgungsrelevante Sortimente

a) Lebensmittel W2 47.11, WZ 47.2)
b) Getrinke (WZ 47.11, WZ 47.25)
c) Reformwaren (WZ 47.2, WZ 47.29)
d) Tabakwaren (WZ 47.11, WZ 47.26)
e) Drogerieartikel (47.75)

- Auch Randsortiment in

Ver arkten, F
Lebensmitteldiscountemn
(WZ 47.11, WZ 47.2).

f Hygi ikel ei i

ublicher Putz- und Reil
(WZ 47.75, 47.74)
- Auch Randsortiment in Verbraucher-

ungsmittel

mérkten, Frischemérkten, Lebensmittel-

discountem (WZ 47.11, WZ 47.2).
g) Apotheken (WZ 47.73)
h) i und kleine Tt
(Teilsegment aus WZ 47.76.1)

Zentrenrelevante Sortimente

a) Einzelhandel

Zeitschriften/Zeitungen (WZ 47.62.1)

- Auch Randsortiment in Verbraucher-
mérkten, Frischemérkten, Lebensmittel-
discountern (WZ 47.11, WZ 47.2).

J) Allgemeiner Grundbedarf an Schreibwaren

e A o : 5

Scl g Blei- und

Mal ten fiir den Schilerbedarf, nicht

spezialisierter Birobedarf, entsprechend aus

WZ 47.62.2)

- Nur als Randsortiment in Verbraucher-
mérkten, Frischemérkten, Lebensmittel-
discountern (WZ 47.11, WZ 47.2). Gemeint
ist hier der tagliche Grundbedarf.

k) Tierfutter (innerhalb von WZ 47.11 und WZ

47.

- Als Randsortiment von Frischemérkten
und Lebensmitteldiscountern.

Biichem, Antiquariaten (WZ 47.61, WZ 47.79.2)

b) Einzelhandel mit Schreib-, Papierwaren, Schul- und te Bedarfe,
aus WZ 47.62.2)

c) F i i undF i (entsprechend aus W2 47.62.1)

d) Einzelhandel mit Bekleidung (WZ 47.71)

e) Einzelhandel Schuhen und Lederwaren (WZ 47.72)

f) Ei D: arbei dten, peripl Geriten und Software (WZ 47.41)

a) ikati (WZ47.42)

h) Einzelhandel Geréten der Unterhaltungselektronik (W247.43)

i) Ei i [ ingeriten (entsp Teil aus WZ 47.54)

D Ton- und (WZ 47.63)

k) Einzelhandel mit Foto- und opti Er (ohne iker) (WZ 47.78.2)

)  Augenoptiker (WZ 47.78.1)

m) Ei mit i Er und (WZ 47.59.2)

n) Einzelhandel Haus-und k (WZ 47.51 und Teil aus 47.53 (Vorhénge))

0) il inri und i Hausrat (WZ 47.59 ohne Mabel)

p) Einzelhandel
q) Einzelhandel
r)  Einzelhandel

Uhren und Schmuck (WZ 47.77)
Spielwaren (WZ 47.65)
Sportartikel (entsprechendes Segment aus WZ 47.64.2)

s) [{ pl aus WZ 47.62.2)

1) tikeln bzw. i Er (entsp! aus WZ 47.75)
u) und or Artikeln (Saniti tikel) (WZ 47.74)

v) Ei mit Musiki und (WZ49.59.3)

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Alle iibrigen, nicht: und nicht. wie z.B.:

Mébel, Antiquitdten
b) Tapeten
¢) Bodenbeldage
d) Farben, Lacke
e)  Baustoffe, Baumarktartikel
f) Sanitarwaren
g) Werkzeuge, Eisenwaren
h)  Autozubehér, Reifen
] Buromébel

gl
Blumen, Samereien

PFLANZLISTE

Béaume |. Ordnung

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)

Béume Il. Ordnung

Betula pendula (Sandbirke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Malus sylvestris (Wildapfel)
Prunus avium (Wildkirsche)
Pyrus communis (Wildbime)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Straucher

Corylus avellana (HaselnuR)
Crataegus monogyna (WeiRdorn)
Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Sambucus nigra (Schw. Holunder)
Sambucus racemosa (Rot. Holunder)
Viburnum opulus (Gem. Schneeball)

Fassadenbegriinung

Celastrus orbiculatus (Baumwiirger)
Clematis vitalba (Waldrebe)

Hedera helix (Gemeiner Efeu)
Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie)

= stadt

k) SportgroRgerite

) Babybedarf (sperrige Artikel: Kinderwagen,
Bobbycars etc.; Baby- und Kinderbetten,
Wickelkommoden)

m) Lampen, Leuchten und Leuchtkérper

n) ElektrogroBgeréte (,,WeiBe Ware")

o) Fahrrader

p) Zooartikel (auBer Tierfutter im Bereich der
Nahversorgung)

Lonicera henryi (Immergriines GeiBblatt)
issus tricuspidata "Veitchii' (dreil

Wilder Wein)
Vitis coignetiae (Scharlachwein)
Wisteria sinensis (Lyzinie)

Dachbegriinung

Allium schoenoprasum (Schnittlauch)

Anthemis tinctoria (Férberkamille)

Aster amellus (Bergaster)

Chr segetum

Dianthus carthusianorum (Karthiusernelke)

Dianthus deltoides (Heidenelke)

Hieracium pilosella (Habichtskraut)

Linum perenne (blaulein)

Petrorhagia saxifraga (Steinnelke)

isorba minor (Kleiner )

(Kleine Kénigskerze)

Sedum acre (Scharfer Mauerpfeffer)

Sedum album (WeiRier Mauerpfeffer)

Hinweise

Es handelt sich um eine beispielhafte Auflistung
grundsitzlich geeigneter Pflanzen im Sinne der
Festsetzungen dieses Planes. Die Eignung der Pflanzen
ist, bezogen auf die jeweiligen Standortbedingungen,
im Einzelfall zu iiberpriifen.

Krenzk:

Satzung der Stadt Kreuztal

2. Anderung Bebauungsplan Nr.64 "AUF DER PFERDEWEIDE'

im Stadtteil Buschhiitten

Stand: Satzungsbeschluss 19.05.2011

Bearbeitet: P. Kramer

Gezeichnet: |. Berg
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