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NEUE FASSUNG
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Legende

zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 .im Weiher” im Stadtteil

Buschhiitten gem. § 9 Baugesetzbuch

A.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Anderungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Auch die StraBenbegrenzungslinien stelien Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung
dar.

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 4. 6
und 9 BauNVO

Zuldssig sind:

1. Wohngebaude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, die eine Verkaufsflache kiei-
ner ais 350 gm haben, Schank- und Speisewirtschaften sowie nichtstorende
Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiir Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

Nicht zuladssig sind:

1. Tankstellen
2. Einzelhandelsbetriebe, die grofer als die unter Punkt 2 aufgefiihrten Laden sind.

MaR der baulichen Nutzung

Zahl! der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

In den mit WA1, WA2 und WA3 gekennzeichneten Baugebieten ist ein Uber-
schreiten der festgesetzten GRZ nicht zulassig.

Bauweise, uiberbaubare Flachen

offene Bauweise
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Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Festsetzungen von
Baugrenzen (blau). Ein Vortreten von Gebiudeteilen von hochstens 60 cm vor die
Baugrenze kann zugelassen werden. Fiir nicht iiberdachte Steliplidtze sind keine Ober-
flaichenversiegelungen erlaubt (z.B. Asphaltierungen, Verbundpflaster).

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 BauNVO

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein und nach Abs. 2 als Ausnah-
me zulassig. Fir nicht iiberdachte Stellplitze sind keine Oberflichenversiegelungen
erfaubt (z.B. Asphaitierungen, Verbundpfiaster).

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR
MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Hausgarten, hierunter sind alle géartnerisch gestalteten Grundstiicksgriinfli-
chen zu verstehen, auBer der festgesetzten privaten Griinflichen; nidheres
siehe textliche Festsetzungen im Originaiptan

SONSTIGE PLANZEICHEN MIT SATZUNGSCHARAKTER

Umgrenzung von Fldchen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche
Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB (Schallimmissionen); na-
heres siehe textliche Festsetzungen im Originalplan

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE SATZUNGSCHARAKTER

Grundstiicksgrenzen vorhanden

Gelandeh6hen

Gebiaude vorhanden

Béschungen

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN GEM. § 81 ABS. 4 BAUO NW

Satteidach, Walmdach

In diesem Bereich sind nur Satteldicher/Walmdacher zulassig. Fiir Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO und fiir untergeordnete Wohnungsanbauten bis zu einem Drittel
der vorhandenen bebauten Grundflachen sowie Garagen, kénnen auch Flachdacher
zugelassen werden.

PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. 7._1994 {GV. NW. 8. {_;_EG}. c{er §§ 2_+ 9 des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO) vom 23. 1. 1980 (BGBI. . S. 132) hat der Rat der Stadt Kreuztal

am-{?ua-&.-éw ............... diexS, Anderung des Bebauungsplans als Satzung beschlossen (Satzungsbeschluss).

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung/

§ 2 BauGB vom 27. Aug. 1997

am 26.09.2002 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 26 10,2002

-orisiiblich bekanntgemacht.
Kreuztals: Der Biirgermeister:

\d. MAR. 2003

!ﬁ : gﬁ; i A, %ﬂz& r

(Stempel) {Unterschrift)

2. BETEILIGUNG DER TOB

AuistellungtAufhebung-dieses Bebauungsplanes gem.

Die Stadt Kreuztal hat die Trager offentlicher Belange
gem. § 13 Ziffer 3i. V. m. § 4 BauGB vom 27. AUG.
1997 in der Zeit

vom 04.11.2002 bis 04.12.2002
beteiligt.

Der Biirgermeister:

. 2 4. MER. 2003
i. A, Qwr

{Unterschrift)

pel)

3. OFFENLEGUNG

Der Entwurf dieser Leitplananderung und die
Begriindung haben gem. § 13 Ziffer 2 in Verbindung
mit § 3 Abs. 2 BauGB vom 27. Aug. 1997 in der Zeit
04.11.2002 bis 04,12.2002

guanns Einsicht ffentlich ausgelegen.

il

(Stempel) (Unterschrift)

4. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG

a. Q ng 2003 Der Biirgermeister:

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der
Auslegung sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB und § 4 GO
NW in Verbindung mit der Bekanntmachungs-
verordnung am ..Qsx2.. 2.7 (- TN T—
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

CTETR 22,08, _z.,\s Der Burgermeister:

i A. %ﬂ(/»r

(Unterschriﬂ)

5. KOPIE

Diese Kopiz stimmt mit dem Originalleitplan und den
darauf verzeichneten Vermerken {iberein.

Kreuztal, Der Biirgermeister:

*

(Stempel) terschrift)

i. A mm

SATZUNG der

Stadt Kreuztal
3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 50 ,,im Weiher* Stadtt. Buschhiitten

Kreuztal, den : e o

lirgermeister




