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2. ANDERUNG UND ERWEIT
.VORDERSTE KOLSBACH'
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. EROFFNUNGSBESCRLUSS

RFAHRENSABLAUF

Der Rat der S_tadt.Kreuztal'h-at die Anderung:Aufstellung

Aufhebung dieses Bebauungsplanes gem. 52 BauGB vom
7. Aug. 1997 am 8. 06. 2004
Der Eroffnungsbeschlul wurde am &7 o £. 2ved

ortsublich bekanntgemachl.

FTRLE .05 . 2e02

beschiossen.

Der Burgenmeister:

pe. BETEILICUNG DER BURGE

i Y. .656 | \§D

. g "?‘_’.w,'

9

25°-38
T~ s
~

o\®

“_:39‘.3'(51 rin

f A

o L NTEN,
EREN |-k - SN §
it [TH 29700m| VAR ¢

T 2 Ve
3

Bl

Die Stadt Kreuztal hat die Burger uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke und die voraussichtiichen Auswirkungen der Planung
gem. §3 Abs.1 BauGB vom 27. Aug. 1997 unterrichtet und ihnen in
der Zeit vom 4.3.03’- his ‘13-0?. ‘2,00.4
heit zu AuBerung und Erorterung gegeben.

Oer Burgermeister:

\Geleges

S L e = TR T

¥ UFFENLEGUNG

“er Entwurf diésesBeb_auung-splanes..und die Begrundung
-aben gem: §3 Abs.2 BauGB vom 27. Aug. 1997 in der Zeit

m 20.02.

bis 52’0'. e3. 2eo.2 zu

~aermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Der Burgermeister:

b, SUHALUSSBERAANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschiufl sowie Crt und Zest der Ausiegung sind gen
§ 10 Abs. 3 BauGB und § 4 GO NW mn Verbindung mit der Bekanni-
mat;:'_hungsw_rqrdn_un'g_'am_.....;'.'ii._‘.Q'.ﬁ..u..z‘iQQ.{g‘..........

artsublich bekanntgemacht worden.

Der Burgermeister:

20 A

(Unterschyift)

(Unterschrift)

3. BETEILIGUNG DER TOB
1 _:’___}_-:e-.-.f;‘s_{adi' Kreugtal hat die Trager offentlicher Belange
qem. §4 BauGB vom 27.AUG. 1837 in der Zeit

wm 44,09,

s 45.40. Jood

Der Burgermeister:

LA
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14, ENTWURFSBESCHLUSS

betesdigt.

Der Rat der Stadt Kreuztai hat am 2 2.4 - oo den
Varentwurf sowie die Begrundung dieses Sebauungsplanes
zum Entwurf und danut zur Offenlegung beschilossen,

Die Bekanntmachung istam A4 02, .ZQOZ ‘erfalgt.

Der Burgermeaister:

Unterschrifty

(Unterschaf),

{Unterschnilt}

il . (Unterschrift

*  PLANGRUNDLAGE

e Plangrundiage entspricht den Anforderungen des §1 der
‘lanzeichenverordnung vom 18, Dez. 1990;

tand der Plangrundlage:

e

“(Datum)

Diese Kopie stimmt mit dem Oniginalbebauungdsplan und den

darauf verzeichneten Yermerken uberen.
Kreuztal,

Der Burgermeister:
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PRAAMBEL

Rat der Stadt Kreuztal am.OW.085:200
Gestaltungsvorschriften geman § 86
1 Abs. 4 BauONW als SATZUNG beschlossen.

Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14, 7. 1894(GV. NW. S. 866}, der §§ 2 + 9 des Baugesetzbuches
(BauGB) voin 27.08.1997 (BGBI. L. S. 2141), in Verbindung mit der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) vom 23.
1.1990 (BGBL £ S. 132) und § 86 Abs, 4 BauONW vorm 01.03.2000 (GV. NRW. 5. 256, zuletzt gedndert am 09.05.2000 (GV.NRW. S, 439)) hat der
' ' I o eereeeneeotlie planungsrechtiichen Festsetzungen gemal § 10 BauGB sowie die
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KREUZTAL DEN. %3.05-24. |

SATZUNG DER STADT KREUZTAL
2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BP NR. 21

"VORDERSTE KOLSBACH" IM STADTT. BUSCHHUTTEN
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A) FESTSETZUNGEN
gem. 89 Abs. 1, 1a und 7 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Anderungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. Nutzungsmafle
Auch  StraRenbegrenzungslinien  sind  Abgrenzungen  unterschiedlicher

Nutzungen.

Art der :baul_ichen Nutzu'ng

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemaB § 4 i. V.'m. § 1, Abs. 6 BauNVO

Zuléssig sind:

|8 Wohngebaude
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe

3. Aniagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind: '
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fir Verwaltungen

nicht zulassig sind:

: 8 Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung gemiB § § 16 - 21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze
Die im Bebauungsplan festgesetzte GRZ und GFZ darf nicht (berschritten
werden,

Max. 2 Wohneinheiten. Hochstzuldssige Zahi de_r Wohnungen in den
Wohngebduden

Grundflachenzahl ({ GRZ )

GeschoBflachenzahl { GFZ ), als Hochstmaf}

Hohe der baulichen Anlagen:

Traufhohe talseits 6,50 m

Die Traufhche ist die Héhe der auferen Schnittlinie der Dachhaut mit der
auBeren senkrechten Begrenzungslinie der AuBenwand an der Traufseite
von Gebduden ber deren Bezugspunkt.

Bezugspunkt fur die festgesetzte talseitige Traufhéhe ist die Qb_eri(jante der
natitlichen Geldndeoberfliche an deren niedrigstem Anschnitt durch das
Gebaude.

Bauweise, liberbaubare Fliche gemaR §§ 22 + 23
BauNVO

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksflaichen gemaR § 23 BauNVO
Die diberbaubaren Grundsticksflaichen sind bestimmt durch die F-_eswt'sé.t'zg'ng von
Baugrenzen { blau } und Baulinien [ rot ). Ein Vortreten von Gebaudeteilen von
hochstens 60 cm vor die Baugrenze kann zugelassen werden

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen gemiaR § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen kénnen gemall & 14 Abs. 1 BauNVO allgemein und nach Abs. 2
als Ausnahme zuldssig. Das gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kén-
nen.

Verkehrsflachen

Straenbegrenzungslinie
Verkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

Mischverkehrsflache

Baéschung [ Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Her-
stellung des Strafenkérpers erforderlich sind }

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
ZWECKBESTIMMUNG:

Offentliche Parkfliche
FuBweg

Radweg__

Gritnflachen

offentliche Griinflache
Parkanlage

Spielplatz
SONSTIGE PLANZEICHEN
mit Satzungscharakter

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger (A)
Gehrecht

Fahrrecht

Leitungsrecht

Bl SONSTIGE PLANZEICHEN
ohne Satzungscharakter

Grundstiicksgrenzen - vorhanden -
Héhenlinie {310 m 0. NN)

vorhandene Bdschung

Vorhandene Stitzmauer

C) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. & 86
BAUO NW

Satteldach / Walmdach einschlieRlich Kriippelwalm mit Dachneigungen
zwischen 28°. und 38° sind zuldssig. ' ‘ *
Fiir Nebenanlagen gem. 814 BauNVO sowie fir Garagen und Carports kénnen
geringere Dachneigungen Anwendung finden. Das gleiche gilt fiir begriinte Da-
cher

Hauptfirstrichtung {Abweichungen bis zu 10 ° sind zulassig)
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