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2 Grunanlage

PRAAMBEL
Der Rat der Stadt Kreuztal fasste in seiner Sitzung am . gemig § 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) den Satzungsbeschluss fiir diesen Bebauungsplan. Gleichzeitig wur-

den die Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen, die gemiB § 9 Abs. 4 BauGB und § 86

Abs. 4 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfaien (BauO NRW) als Festsetzungen in die-
sen Bebauungsplan aufgenommen worden waren. Dem Beschiuss liegen insbesondere die nach-
stehend aufgefiihrten Rechtsvorschriften zu Grunde: §§ 1 ff. des BauGB vom 27.08.1997 (BGBL. |
S. 2141) in der zuletzt geltenden Fassung und § 244 des BauGB vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414),
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
133), § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vomn 14.07.1994 (GV.
NRW S. 666} sowie § 86 Abs. 4 BauO NRW vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 255) in der zur Zeit der
Pianaufstellung bzw. des Satzungsbeschlusses jeweils geltenden Fassung.

LR L e U T

Planzeichenerkldarung
und textliche Festsetzungen

FESTSETZUNGEN
geman § 9 Abs. 1 bis 3 und Abs. 7 BauGB

Art der baulichen Nutzung

REINES WOHNGEBIET gemaR § 3 BauNVO
Zuldssig sind:

Wohngebiude. Zu den zuldssigen Wohngebiuden gehoren auch solche, die ganz
oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tiglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

2. Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Ge-
biets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung gemaR § § 16 - 21 BauNVO

Geschossflachenzahl (GFZ), als Hochstmal

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen als Voligeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande sind vollstandig auf die Geschossflache anzurechnen.

Grundflachenzahl (GRZ)

Sofern die zeichnerisch dargestellte iiberbaubare Flache kleiner ist als die rechne-
risch zu ermittelnde zuldssige Grundfldche, gilt die kieinere Fldche. D.h., die zu-
lassige Grundfldche entspricht in diesem Fali der liberbaubaren Flédche.

Zah! der Vollgeschosse als HochstmaB

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaR § 22 und 23 BauNVO

Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind bestimmt durch die Festsetzung von
Baugrenzen. Ausnahmsweise kann ein Vortreten von Gebiudeteilen von hdchs-
tens 60 cm vor die Baugrenze zugelassen werden, sofern das maximal zuldssige
MaR der baulichen Nutzung dadurch nicht iiberschritten wird (Festsetzung gemaR
§ 31 Abs. 1 BauGB). Satz 2 gilt nicht fiir Baugrenzen an Wasserflachen und Ver-
rohrungen.

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflachen

AuRer den in den §§ 2 bis 13 BauNVO genannten Anlagen kénnen auch unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs, 1 BauNVO zu-
gelassen werden. Das Gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflichen zuldssig sind oder zugelassen werden Konnen. Die
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO kdnnen im Baugebiet als Aus-
nahme zugelassen werden, auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonde-
ren Flichen festgesetzt sind. Entgegen der Satze 1 bis 3 sind die nichtiiberbauba-
ren Flichen an Wasserflichen und Verrohrungen in einer Breite von mindestens
5,00 m beiderseits der Béschungskrone bzw. der AuBenkante der Gewdsserver-
rohrung von Bebauungen, Einfriedungen und Nebenanlagen freizuhalten.

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie
Gehweg

Fahrbahn

Gehweg
Straflenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung ,,FuB- und Radweg*

Fldchen fiir Versorgungsaniagen, fiir die- Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwas-
serbeseitigung sowie fur Ablagerungen

Zweckbestimmung , Elektrizitat

Sonstige Planzeichen mit Satzungscharakter

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. NutzungsmaRe

Sichtdreiecke

Im Bereich der Sichtflichen diirfen bauliche Anlagen, Anpflanzungen, Einfriedun-
gen und Sichthindernisse jeder Art nur bis zu einer Héhe von 80 cm lber dem
Fahrbahnrand errichtet werden.

Grenze des l{nderungsbereichs des Bebauungsplans

GD

25°-40°

Sonstige Planzeichen ohne Festsetzu.nqsc‘harakter

Vorhandene Gebdude, ggf. mit Hausnummer

Flurstiicksgrenze, Flursticksnummer

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Geneigte Dacher

Fir Hauptgeb&dude sind nur geneigte Dacher in Form von Satteldachern, (Kriippel-)
Walmdachern und firstseitig gegeneinander versetzten sowie hangparallelen Puit-
dédchern zuldssig. ’

Die Firstiange von Walmd&chern muss mindestens 50 % der Traufldnge der Haupt-
dachfldchen betragen; bei unterschiedlichen Trauflangen gilt die groBere.

Bei versetzten Fultddchern darf der seitliche Versatz maximal 1/3 der jeweiligen
Firstlange betragen.

Die Gesamtlidnge von Dachaufbauten darf maximal 50 % und die Gesamtldnge von
Dacheinschnitten darf maximal 1/3 der Trauflinge der jeweiligen Dachfiache be-
tragen.

Vorgeschriebene Firstrichtung

Abweichungen von bis zu 10 ° sind zulidssig.

Dachneigung als Mindest- und HochstmaR

Die festgesetzte Dachneigung gilt fiir die Haupt- und Nebendachflachen der
Hauptgebiude, sofern sie nicht iiber traufseitigen Anbauten oder Erweiterungen
(z.B. Garagen, Wintergarten) abgeschleppt werden. Fiir Dachaufbauten, Eingangs-
iberdachungen und Glasddcher kSnnen geringere Dachneigungen zugelassen
werden. Fiir Nebenanlagen gem. §14 BauNVO sowie fiir Garagen und Carports
sind geringere Dachneigungen bis hin zum Flachdach zuldssig. Das Gleiche gilt

fiir begriinte Dédcher.

1. Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss gemalt § 2 Abs. 1 und 4
BauGB fur diese Bebauungsplan-Anderung wurde
am 03.06.2004 vom Rat der Stadt Kreuztal gefasst
und am gg.og 2004 offentlich bekannt gemacht.

- ﬁﬁDer Birgermeister

Xes”

(Unterschrift)

LA.

2. Friihzeitige Biirgerbeteiligun

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemafR § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte durch offentliche Auslegung des
Planvorentwurfs und der Begrindung vom

__ bis zum _jg 09 2004  nach Bekannt-

| machung der Auslegung am _gg 0g 2004

-zaﬂﬁDer Biirgermeister_

o

(Unterschrift)

3. Beteiliqunq der Trager offentlicher Belange

4. Offentliche Auslequng

Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 2082004 unter Fristsetzung fir eine
Stellungnahme bis zum _|§.09.2004 demilk § 4
Abs. 1 BauGB beteiligt.

UH. _ZBBSD'er Burgermeister

LA Z é\f

(U nterscﬁriﬁ)

Der Planentwurf samt Begriindung hat nach Be-
schluss des Rates der Stadt Kreuztal am
6.12.2004 vom 24 012005 bis zum
3 ( gemilt § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde am

14.0L05 bekannt gemacht.

f«“ D UN. zn%Der Bﬁrg_ermeis’cer

5. Erneute offentliche Auslegung

Der Planentwurf samt Begriindung hat nach Be-
schiuss des Rates der Stadt Kreuztal am
g vom ____ bis zum
erneut gemal § 3 Abs. 2 BauGB of-

| fentlich ausgelegen. Die erneute o&ffentliche Ausle-

6. Schlussbekanntmachung - )

v

Der Satzungsbeschiuss sowie Ort und Zeit der Be-
reithaltung des Planes wurden gemail § 10 Abs. 3
BauGB und gemaR § 4 GO NW in Verbindung mit der
Bekanntmachungsverordnung am _22.07.2005  of-
fentlich bekannt gemacht.

gung wurde am bekannt gemacht.
Kreuztal,  Der Biirgermeister AUG. zeBSDer Biirgermeister
LA, LA. / N
AT,
{Stempel) {Unterschrift) (Unterschrift)

7. Plangrundlage

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
Stand der Plangrundiage:

Kreuztal, Der Birgermeister

(Stempel) (Unterschrift)

8. _Kopie
Diese Kopie stimmt mit dem Original und den darauf
verzeichneten Vermerken iberein.
Kreuztal, - ~__ ~“Der Biirgermeister
LA,

(Stempel) (Unterschrift

Satzung der Stadt Kreuztal
4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2 ,Vorderste Kdlsbach® im Stadtteil

Buschhttten

Kreuztal, den /13063005"




