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Praambel

Aufgrund des

84 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen i.d.F der
Bekanntmachung vom 19.Dez 1974 (GV NW 1975 $.91), zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom

B82und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F der Bekanntmachung vom
18. Aug.1976 (BGBI.1 5.2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
6. Juli 1979 (BGBL.1 S.949) in Verbindung mit=der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVQ)i.d.F der Be -
kanntmachung vom 15.Sept. 1977 (BGBL. I $.1763)

84 der ersten Verordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zur
Durchfihrung des BBauG idF der 4Verordnung zur Anderung
der 1. Verordnung vom 18. Okt. 1978 (GV NW 1978 S. 545)

1 —hat-der Rat der Stadt-Kreuztat-am-16:12.82- - die planungsrechilichen Fest -

setzungen dieses Bebauungsplones gem. 810 BBauG idF der Bekanntmachung
vom 18.Aug.1976 (BGBI.1 S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11 Juli 1979
(BGBI.1S5.949 ) als Satzung beschlossen
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A. FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) UND (7) BBauG

B ] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(Plangebietsgrenze)
WR Reine Wohngebiete nach § 3 BauNVO

Zulassig sind:

- Wohngebdude

Ausnahmswelise zuldssig sind:

- Liden und

— nichtstdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des tdglichen

Bedarfs fiir die Bewchner des Gebietes dienen sowie
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

MI Mischgebiete nach § 6 BaulVO
Zuldssig sind:

1. Wohngebdude,

2. Geschdfts— und Blirogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
6. Gartenbaubetriebe,
7. Tankstellen.

&
Ausnahmsweise zuldssig sind:

1. Stille fiir Kleintierhaltung als Zubehdr zu Kleinsiedlungen und

landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen.

Baulinie

Baugrenze

Uberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind bestimmt durch die Fest-—

setzungen von Baugrenzen (blau) und Baulinien (rot].

Ein Vortreten von Gebidudeteilen von hochstens 60 cm vor die Baugrenze
kann zugelassen werden. Das hochste MaB der baulichen Nutzung

(GRZ / GFZ) darf dabei nicht ilberschritten werdern.

Nicht iberbaubare Grundstiicksfldchen gem. § 23 (5) BauNVO

sind oder zugelassen werden kdnnen.

1. Plangrundlage

Die Plangrundiage enspricht den Antorderungen des §1 cer PlanzV0O vom 19 Jan.
1965 (BGBI,1 5.2 E's wird bescheinigt dafl die Darstellung der stddtebaulichen

Planung geometrisch eindeutiqg ist

Jden . L.

2.Eroffnungsbeschluss

Der Rat der Stadt Kreuztal hat die. IV.... vereinfachte
ungsplanes aufgrund & 13

3.Beteiligung

des Bebau- Den von den Knderungen oder Ergdnzungen betroffenen und

BBauG i.d.F der Bekanntmachung vom 18. Aug.1976
(BGBI.1 $.2256,) zuletzt gecdndert durch Gesetz vom 6.Juli 1979 (BGBL | S5.949)
am 23.9.1982..

Kreuztal den . ‘qug&

Anderung
Grundstuckseigentimern sowie den betroffenen
von 18,1082 .

Tragern Gffent!l icher

Belange oo, DiSISNL82

beschlossen

Zur Stellungnahme gegeben worden
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Kreuztal den..

Nebenanlagen gem. § 14 Absatz 1 BaulVO sind allgemein und nach A_lﬁ%tz 2
als Ausnahme zuldssig. Zuldssig sind auBerdem bauliche Anlagen,. soweit
sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig

Qv
: II Zzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
wJ
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_ 0 Offene Bauweise
a8
@ g _ Geschlossene Bauwelise
o 0.4' Grundfléchenzahl (GRZ)
@ GeschoBflidchenzahl (GFZ)
Verkehrsfliche :
Strafenbegrenzungslinie
B Gehweg
= Fahrbahn
Hohenpunkt
Gehweg ;
StraBenbegrenzungslinie
Sie grenzt gleichzeitig unterschiedliche Nutzungen ab.
" B SONSTIGE DARSTELLUNGEN
l l Vorhandene Gebaude mit Hausnummer
< Vorhandene Flurstiicksgrenzen
. i Besch ist am.10.2.83
L. Die bisherigen Gestaltungsvorschriffen  sind durch Ratsbeschlul vam 16.12.82. aufgehoben worden Dieser Wi is
bekannt gemacht worden
. | 5 INKRAFTTRETEN S .l TS o _
& Dieser Bebauungsplan in der Fassung der & vereinfachten Anderung tritt am Tage nach seiner Bekanntmachung in Kra ft
4. Sat_z ungs beschluss 5.Schlussbekanntmach ung
benachbarten “ Der Rot der Stadt Kreuztal hat am.16.12.82. ... ... die planungsrechtlichen Fest- Der SQtIUF‘QSb!‘SCMUﬂ vom 16.12.82 . sowie Ort und Daouer der Ausle -
setzungen aufgrund §10 BBauG i.d.F der Bekanntmachuyng vam 18.Aug. 1976 (BGBL. gung sind gem. § 12 des BBauG i.d.F der Bekonntmachung vom 18
... Gelegenheit 1 5.2256) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.Juli1979(BGBI15.949), als Aug 1976 (BGBI.1 5.2256) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.Juli X979
3 Satzung beschlossen {”BGBI.! S.949),am. 10.2,83 bekannt gemacht worden Damit ist die
Anderung am, 11.2.83  rechtsverbindlich geworden
Kreuztal 2% 2.93 -
Kreuz‘lai,den..é.or.{.e'.‘.?.é.... Der adtdirektor & den':”“"'_;.;”"' p" GUt dikestor
Sk i.
I, & \ -4

Kreuztal den 2% 2.83

Ve

Blrgermeister Ratsmitglied Schriftfuhrerin

v,
Va
p

W S/ ’fﬁ%.

afilytdines. o

Begriindung:

Un die Bebauung der Parzellen Nr. 300 und 3071 mit zwei Wohnhdusern
zu ermbglichen, werden die bisherigen iiberbaubaren Grundstiicksf ldchen
wedgen vorhandener Baukdrper neu zugeschnitten.

Die bisher zuldssige Ausnutzbarkeit wird durch diese ZEnderung nur un-
wesentlich verdndert, so daB Grundziige der Planung nicht beriihrt werd

Die Anderung ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung
vereinbar.

Satzung der Stadt Kreuztal

Bebauungsplan Nr.1 .Neues Feld,,
im Stadtteil Buschhiitten !

in der Fassung der V. verein-

fachten Anderung
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