AUSSCHNITT BP.NR. 21,VORDERSTE KOLSBACH”
im Stadtteil Buschhiitten
M.1:500

- ALTE FASSUNG -

4. ANDERUNG BP.NR. 21,VORDERSTE KOLSBACH"
- NEUE FASSUNG -

im Stadtteil Buschhiitten
- M.1:500

PRAAMBEL

Aufgrund der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14. 7. 1984 (GV. NW. S. 666), der §§ 2 + 9 des
Baygesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1987 (BGBI. 1. S. 2141}, in Verbindung mit der Verordnung iber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVQ) vom 23. 1. 1990 (BGBI. I. S. 132) hat der Rat der Stadt Kreuztal )
am....srf\z...o.l....-.aaa».f .......... die.%{ Anderung des Bebauungsplans.als Satzung beschlossen (Satzungsbeschluss).

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Kreuztal hat die Anderung/
Aufstellung/Aufhebung dieses Bebauungsplanes gem.
§ 2 BauGB vom 27. Aug. 1987

am 26.09.2002 beschiossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 30,11.2002
ortsiiblich bekanntgemacht.

4 MAR 2003 Der BUrgerrﬁeister:

) e

(Stempe[) i . {Unterschrift)

2. BETEILIGUNG DER TOB

Die Stadt Kreuztal hat die Trager 6ffentlicher Belange
gem. §4 BauGB vom 27. AUG, 1997 in der Zeit

vom 09,12.2002 bis 15.01.2003
beteiligt.

al, 2 4. MAH. 2003 ﬁer Bijrgerrneister:

v bne)

pel) {Unterschrift)

b1

3. . OFFENLEGUNG _

Der Entwurf dieser Leitplandnderung und die
Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 27.
Aug. 1897 in der Zeit

vom (9.12.2002 bis 15.01.2003

zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.

Die Bekanntmachung ist am .3.0.1126.]0.2... erfoigt.

2 4. Mﬁﬁ_ 2003 Der Burgermeister:
i A %M ; /

{Unterschrift)

4. SCHLUSSBEKANNTMACHUNG

Der Satzungsbeschiuss sowie Ort und Zeit der
Auslegung sind gem. § 10 Abs. 3 BauGB und § 4 GO
NW in Verbindung mjit der Bekanntmachungs-
verordnung am ..d Q. @ %l 205 .
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

72 Nl 2003 Der Bﬁrgermeis.ter:

i. A.

(Unterschrift)

Diese Kopie stimmt mit dem Originalleitplan und den
darauf verzeichneten Vermerken uberein.

. Kreuztal, Der Biirgermeister:

(Stempel) (Unterschrift)
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A) FESTSETZUNGEN
gem. 89 Abs. 1, 1a und 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Anderungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungsarten bzw. NutzungsmalRe
Auch Strallenbegrenzungslinien sind Abgrenzungen unterschiedlicher
Nutzungen.

Art der baulichen Nutzung

ALLGEMEINES WOHNGEBIET gemafh 8 4 i. V. m. § 1, Abs. 6 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude .

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe

3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zulassig sind:

Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen
Gartenbaubetriebe

Tankstellen

Maf der baulichen Nutzung gemaf 88 16 - 21 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundflachenzahi ( GRZ )

Geschossflachenzahl { GFZ )

Bauweise, (iberbaubare Flache gemall §8 22 + 23
BauNVO

Offene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind bestimmt durch die Festsetzung
von Baugrenzen ( biau ). Ein Vortreten von Gebaudeteilen von héchstens 60
cm vor die Baugrenze Kann zugelassen werden. Das héchste MaR der
baulichen Nutzung darf nicht dberschritten werden.

Nichtiberbaubare Grundstiicksflachen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen gemdf § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zulassig;
Nebenanlagen gem. Abs. 2 kénnen al3 Ausnahme zugelassen werden. Das
gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Verkehrsflachen

Fahr- und Gehweg
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsflache {Trennungssystem, einzelne Funktionen auf einer Hohe)

StraRenbegrenzungslinie -

Griinflachen

Offentliche Griinfliche

Parkanlage

MaRnahmen und Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen mit Bihdungen fiir Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von B3umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewadssern gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

ERHALTUNG:

Biume

Bl SONSTIGE PLANZEICHEN
ohne Satzungscharakter '

Grundstiicksgrenzen - Qorhanden -
¥

Héhenlinie {310 m . NN)

vorhandene Boschung

vorhandene Gebaude

C) GESTALTU
gem. § 9 Abs.
BAUO NW

SD 25'_ 38' Satteldach 25° bis 38f’

- Firstrichtung

NGSVORSCHRIFTEN
4 BauGBi. V. m. 8§ 86

SATZUNG DER STADT KREUZTAL

4. Anderung deé Bebauungsplanes Nr. 21
,Vorderste Kolsbach” im Stadtteil Buschhiitten

0 4. APR. 2003
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