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BP. NR. 21 "VORDERSTE KOLSBACH"
TADTTEIL BUSCHHUTTEN

M. 1:500

PRAAMBEL

Der Rat der Stadt K
Baugesetzbuches

(reuztal fasste in seiner Sitzung am /’3422""?' gemaB § 10 Abs. 1 des
BauGB) den Satzungsbeschluss fiir diese Bebauungsplan-Anderung.

Gleichzeitig wurde

h die Ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen, die gemaQ § 9 Abs. 4

BauGB und § 86 Abs. 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) als
Festsetzungen in diese Bebauungsplan-Anderung aufgenommen worden waren. Dem Beschluss
liegen insbesondere die nachstehend aufgefiihrten Rechtsvorschriften zu Grunde: §§ 1 ff. des
BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalén (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666) und § 86 Abs. 4 BauO NRW vom
01.03.2000 (GV. NRW S. 255) in der zur Zeit der Planaufstellung bzw. des Satzungsbeschlusses
jeweils geltenden f‘assung.
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A) FESTSETZUNGEN
gem. §9 |Abs. 1, 4 und 7 BauGB

Grenze des rﬁumlicIen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Grenze des riumlic

en Geltungsbereichs der Anderung

Art der baulichen Nutzung

ALLGEMEINES WO*NGEBIET gemiR § 4 i. V. m. § 1, Abs. 6 BauNVO
Zuldssig sind:

1. Wohngeb&ude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Liaden, Schank- und Speise-

ywie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirghliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwegke.

Ausnahmsweise zuligsig sind:

8 Betriebe des B; herbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht $térende Gewerbebetriebe,
3 Anlagen fiir Vejwaltungen.

Nicht Bestandteil des|Bebauungsplanes werden:

1 Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung geméaR §§ 16 - 21 BauNVO

Zahl der Vollgoschos#e als Hochstgrenze

Grundflachenzahl { GRz )

Geschossflichenzahl|( GFZ )

Die Flachen von{ Aufenthaltsriumen in anderen Geschossen als
Voligeschossen einsthlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und
einschlieBlich ihre§ Umfassungswinde sind vollstindig auf die
Geschossfliche anzu

Héhe der baulichen A
Traufhdhe 6,50 m
Die Traufhdhe ist di
duBeren senkrechten
Gebiuden iliber dem ugspunkt.

Bezugspunkt fir die Traufhdhe ist die Oberkante der natiirlichen
Gelindeoberfliche an deren niedrigstem Anschnitt durch das Geb3ude.

Begrenzungslinie der AuBenwand an der Traufseite von

Bauweise, iiberbaubare Fliche gemaR §§ 22 + 23
BauNVO ‘

Nichtiiberbaubare Grundstiicksflichen gemi8 § 23 Abs. 5 BauNVO
Nebenanlagen gemif § 14 Abs. 1 BauNVO sind aligemein und nach Abs. 2 als
Ausnahme zulissig. Pas gleiche gilt fiir bauliche Anlagen, soweit sie nach
Landesrecht in den tandsflichen zuliissig sind oder zugelassen werden
kdnnen.

B) SONSTIGE PLANZEICHEN
ohne Satzungscharakter

Grundsti.‘lcksgrenzarj - vorhanden -

C) GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86
BAUONW

Satteldach/Walmdac

einschliefilich Kriippelwalmdach mit Dachneigungen
zwischen 25° bis 38° :

1. Aufstellungsbeschiuss

Der Aufstellungsbeschluss gemiR § 2 Abs. 1 BauGB
2004 fiir diese Bebauungsplan-Anderung wurde am
A4 0¢. 2067 vom Rat der Stadt Kreuztal gefasst
und am £0. 40. Jes 7 _ dffentlich bekannt gemacht.

Kreuztal, //4 03, 2oe & Der Bjirgermeiste

i BT LA,
{Stempel).” nterschri

2. Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange

Die Triger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom./IA. 46 . unter Fristsetzung fiir eine
Stellungnahme bis zum 4. 44. Joo 7~ gemaB § 13
Abs. 2 Ziffer 3 BauGB 2004 beteiligt.

o

Kreuztal, /1. 03 200§ Der Bjirgermeister

o RF & LA.
(Stem:pgi)i 4 { rsgr

3. Beteiliqung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Der Planentwurf und die Begriindung haben
vomA9.40. bis zum 42.41. 200 7 gemiB § 3
Abs. 2 BauGB 2004 éffentlich ausgelegen. Die
éffentliche Auslegung wurde am Ao. 7¢. 200
bekannt gemacht.

(Stempel)

4. Schiussbekanntmachung

Der Satzungsbeschluss sowie Ort und Zeit der
Bereithaltung des Planes wurden gemég § 10 Abs. 3
BauGB 2004 und gemiR § 7 GO NW in Verbindung mit
der Bekanntmachungsverordnung am A&-03. 200
offentlich bekannt gemacht.

_."Kr-_ei_jital, 04 0% 7eof Der Biirgermeister

LA.

(Sterrjpen (Unterschrift)

5. Kopie

Diese Kopie stimmt mit dem Original und den
darauf verzeichneten Vermerken iiberein.

Kreuztal, Der Biirgermeister

LA.
{Stempel) (Unterschrift)

Hohe der #uBeren Schnittlinie der Dachhaut mit der

SATZUNG DER STADT KREUZTAL

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 21
"Vorderste Kolsbach"” im Stadtteil Buschhiitten

Kreuztal, den}il@%acoeg




