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Holz . Stahl . Digital Industriekultur und Perspektivwechsel

Ziel der stadtebaulichen Entwicklung ist die Umwandlung der aktuellen Industriebrache der ehemaligen Bender-Ferndorf Rohr GmbH hin zu einem Quartier, in dem
modernes Wohnen und Arbeiten vereint werden. Dariiber hinaus besteht fir Kreuztal die Chance, den Baustein fur eine krisen-resiliente und klimagerechte Stadt zu
entwerfen, welche in der Lage ist, mit den Herausforderungen des 21. Jahrhunderts umzugehen. Die Resilienz von Stadten, das heif3t urbane Systeme, die flexibler,
robuster und intelligenter gestaltet sind, hangt eng mit dem Aufbau von Experimentier-Orten bzw. Reallaboren im lokalen Umfeld zusammen. Gerade in Zeiten der Krise
wird deutlich, wie wichtig das Quartier und sein unmittelbares Umfeld ist. Lokale Solidaritat, im einzelnen Haushalt und in der Hausgemeinschaft, im Stadtteil und auf
gesamtstddtischer Ebene gewinnen an Bedeutung.

Der BenderPark ist deshalb als Mdglichkeitsraum angedacht, multifunktional, vielfaltig und lebendig. Er soll Arbeits-, Wohn-, Begegnungs-, Spiel-, Logistik- und
Infrastrukturmaglichkeiten in kluger Weise miteinander kombinieren.

Gleichzeitig soll die vorhandene Industriearchitektur mit Respekt und Wertschdtzung nachgenutzt, umcodiert und weiterentwickelt werden. Die graue Energiereserve der
Bestandsgebdude und das Material Stahl sollen identitdtsstiftend im  neuen Quartier verankert bleiben, kombiniert mit innovativen Ansatzen nachhaltiger
Holzbausysteme und den Vorteilen der digitalen Vernetzung und E-Mobilitat.

Stddtebau der BenderPark als lebendiges und multifunktionales Quartier
Der BenderPark soll zu einem Quartier entwickelt werden, in dem Angehdrige verschiedener gesellschaftlicher, beruflicher oder ethnischer Herkunft sowie
verschiedenen Alters, familidrer, beruflicher oder gesundheitlicher Situation nachbarschaftlich verbunden sind.

Das Kreuztaler Brett Auftakt fir den Perspektivwechsel

Den Auftakt zum BenderPark bildet zukinftig das Kreuztaler Brett, eine 18m hohe Holzrahmenscheibe. Als Zeichen der lokalen nachhaltigen Handwerkskunst vermittelt
sie zwischen Tradition und Moderne und zeigt den Weg in ein neues Zeitalter. Das Kreuztaler Brett dient der Adressbildung und macht sich schon von Weitem bemerkbar.
Die Holzkonstruktion ist gleichzeitig das Eingangsportal zur Auch die Galerieebene der Halle wird iber die Scheibe erschlossen. Die oberste Ebene dient als
Aussichtspunkt, offnet einen weiten Blick in das Ferndorftal und den notwendigen Perspektivwechsel auf das Bender-Areal. Ein grofBler Schriftzug empfangt den
Besucher: BenderPark - holz . stahl . digital

Die Tonnendachhalle ein multifunktionaler Kultur- und Veranstaltungsort

Die Tonnendachhalle wird zu einem multifunktionalen Veranstaltungs- und Kommunikationsort umcodiert. Daflir werden nur wenige gezielte Eingriffe bendtigt. Die
Atmosphare der Industriehalle bildet den perfekten Rahmen fir kulturelle Veranstaltungen, Konzerte, Kino, Ausstellungen und private Feiern. Daflir muss der Raum
flexibel auf die jeweiligen Anforderungen an Platzbedarf, Setting und Akustik reagieren konnen.

Die Flexibilitdt wird durch den Einbau einer mobilen Wand erreicht, die entlang der alten Kranbahn im Raum verschoben werden kann. Dadurch kann die Raumgréfe
gesteuert werden, je nach Position die Halle sogar in zwei nutzbare Raumeinheiten unterteilt werden. Durch die entsprechenden Oberflache lasst sich auch die
Raumakustik regulieren.

Flexible Bestuhlung und mobile Podien ermdglichen unterschiedliche Nutzungsszenarien, vom klassischen Frontal-Theater bis zur Experimentalformation.

Die Service- und Nebenrdume zur Tonnendachhalle befinden sich im Bereich des historischen Biirogebaudes, ein Vereinsraum ist direkt tber die Galerie angeschlossen.
Im Erdgeschoss wird die Nutzung durch ein Café erganzt, welches gleichzeitig den zentralen Hofplatz versorgt. Auch die Tonnendachhalle kann zum Hofplatz gedffnet
werden, als Raumerweiterung in den Sommermonaten.

Das Birogebdude dje Co-Working-Plattform

Die Grundstruktur des ehemaligen Birogebaudes bleibt erhalten. Die vertikale ErschlieBung wird fiir die neue Nutzung bernommen und mit zwei Aufziigen ergdnzt.
Dadurch ist das Gebaude komplett barrierefrei erschlossen. Die Mittelflurtypologie des Bestandes wird zu einer offenen kommunikativen Biirolandschaft ausgebaut, in
der verschiedene Arbeitssituationen und Teamzusammenstellungen ermdglicht werden. Um zentrale helle Servicezonen mit Teekichen, Besprechungsboxen und WC-
Blécken werden Co-Working-Gruppen, Teamrdaume und Einzelbiiros arrondiert. An einen Teilbereich dieser gemeinschaftlichen Arbeitswelten werden von aufien weitere
Raummodule in Holzsystembauweise addiert. Sie erganzen das Angebot der Co-Working-Landschaft je nach Bedarf mit Ateliers, Gastezimmern, Konferenzraumen und
Lagermdglichkeiten. Der Bestandsbau bekommt in diesem Abschnitt ein begriintes Flachdach und eine Fassade aus grof3formatigem Holzplattenmaterial. Holz als
zeitgemaBer und nachhaltiger Baustoff, der auf der einen Seite ressourcenschonend die Naturndhe des Wettbewerbsgebietes widerspiegelt und auf der anderen Seite als
Wert- und Werkstoff fir die Region Stidwestfalen steht.

Die Bender-Hallen zukdiinftiger Co-Living-Park

Die Nordabwicklung der Hallengiebelwdnde bleibt als Rickgrat und Larmschutzwand zur Bahnlinie erhalten. Die restlichen Wande der Benderhallen werden
zurlickgebaut und bis auf ihr Stahlskelett freigelegt. Im Bereich zwischen den Stiitzen und Fachwerkbindern wird eine umfangreiche Bodensanierung durchgefihrt. Das
Stahlgerist der ehemaligen Hallen wird zur Rankhilfe, zur Treillage eines 3-dimensionalen grinen Wohnparks. Ein diffuser architektonischer Korper, gebildet von
filigranem Blattwerk, erfillt von griinem Lichtspiel und flichtigen Diften, ein Schattenspender an heiflen Tagen, frei und offen fir alle Sinne.

Unter diesem Gerlst wird eine Wohnlandschaft aus modularen Holzkuben entwickelt. Die einzelnen Raummodule haben eine Abmessung von ca. 4,50m x 7,50m x 3,00m,
sind mit dem Tieflader transportierbar. Die Raummodule werden vor Ort zu gréBeren Einheiten zusammengefligt. Neben den Ublichen Wohntypologien gibt es auch
Angebote fir gemeinschaftliches Wohnen und nachhaltige Lésungen fir moderne Lebensentwirfe. Ein Ort der Begegnung und ein Reallabor fiir Wohnexperimente. Im
Norden werden verdichtete 3-geschossige Mehrfamilienhauser platziert. Nach Siden hin nimmt die Geschossigkeit und Wohndichte ab und verzahnt sich mit dem
Griinzug der Ferndorfaue.

Generationenwohnen

Im Nordwesten, angrenzend an die Giebelwande der Hallen sind 2-3 geschossige Mehrfamilienhauser angedacht. Der Wohnungsmix besteht aus 1-,2-,4- und 5-Zimmer-
Wohnungen.

Es stehen hier also grofle kinderreiche Haushalte und kleine Single- oder Pdarchen-Wohnungen im Fokus. Zielgruppe sind alle Generationen, von Jung bis Alt. Eine
soziale Durchmischung ist das Ziel.



Die Hauser sind komplett barrierefrei erschlossen. Auch die Mdglichkeit fir ein Angebot an Rollstuhlfahrer-Wohnungen ist gegeben. Jede Wohnung besitzt einen
grofziigigen Balkon oder eine Terrasse. Das Flachdach ist begriint und kann auch tber die Stahlkonstruktion der Benderhallen begangen werden.

Kollektives Wohnen

Im Nordosten, angrenzend an die Giebelwdnde der Hallen sind 3 geschossige Mehrfamilienhduser angedacht. Der Wohnungsmix besteht aus 1-,2- und 3-Zimmer-
Wohnungen, die kollektiv als Wohngemeinschaft oder individuell mit Ausbaupotential genutzt werden kénnen.

Fur die notwendige Flexibilitdt und Kombinierbarkeit der verschiedenen wohn- und Lebensmodelle sorgen Schaltrdaume zwischen den Wohnungen. Es gibt externe
Schaltrdume, die vom Treppenhaus zuganglich ein kollektives Angebot fiir das ganze Haus darstellen (z.B. Hobbyraum, Gemeinschaftsessen, Bibliothek, Werkstatt etc.).
Es gibt interne Schaltraume, die den einzelnen Wohnungen bei Bedarf als Kinderzimmer oder Arbeitszimmer zugeschlagen werden konnen oder als gemeinsames
Bindeglied einer Wohngemeinschaft fungieren (z.B. WG-Kiche, Studierzimmer etc.). Zielgruppe sind Menschen aller Altersstufen, die im Kollektiv leben méchten.

Die Hauser sind komplett barrierefrei erschlossen. Auch die Méglichkeit fir ein Angebot an Rollstuhlfahrer-Wohnungen ist gegeben. Jede Wohnung besitzt einen
grofBzigigen Balkon oder eine Terrasse. Das Flachdach ist begrint und kann auch tber die Stahlkonstruktion der Benderhallen begangen werden.

Grundgebundene Einheiten
Im Anschluf3 an die Mehrfamilienhduser werden grundgebundene Einheiten vorgeschlagen. Diese gereihten zweigeschossigen Hausmodule besitzen jeweils 5 Zimmer.
Vorgelagertes privates Grin ladt zum Selbergartnern ein.

Minihduser/Tiny Houses

Zum Naturraum bzw. entlang des Radweges werden mehrere eingeschossige Minihduser gesetzt.

Sie bestehen aus zwei Grundmodulen und haben ca. 50gm. Vorgelagertes privates Griin ladt auch hier zum Selbstgartnern ein.

E-Camper und Mini-Mobile-Homes

Ostlich im Ubergang zum Parkplatz am Mihlenweg besteht die Mdglichkeit, mobile Wohnraume zu platzieren. Am Rande der begriinten Stahlbinder bieten diese
Stellplatze fir E-Camper und Mini-Mobile-Homes zwischen den Obstbaumen ein attraktives und naturnahes Ambiente fir eine alternative Lebensweise.

Alle Dachflachen der Wohngeb&dude werden begriint. Auf die Ausbildung von Kellergeschossen wird generell verzichtet. Haustechnik und Abstellflachen werden im
Erdgeschoss untergebracht.

Verkehr und Infrastruktur Digitalisierung und smart mobility

Der BenderPark erhalt an seinen Randern periphere Parkplatze fir Bewohner und Besucher. Der PKW-Verkehr soll aus dem Quartier nahezu vollstandig
herausgehalten. Fir tagliche Wege auflerhalb des Quartiers stehen auf den Parkplatzen Car-Sharing Méglichkeiten zur Verfigung. Der Individualverkehr im Quartier
erfolgt emissionsfrei und nachhaltig mit Hilfe von alternativen Mobilitdtsformen wie Fahrradern, Scootern, E-Bikes und E-Transportern an den Mobility Hubs.

FuB- und Radwegeverbindungen werden im BenderPark ausgebaut und grofBraumig mit den umliegenden Quartieren vernetzt. Fir Fahrrader und E-Bikes werden
entsprechende Parkboxen, Abstellanlagen und gebdudeintegrierte Lésungen angeboten. In dezentralen Mobilitatsstationen werden Serviceelemente gebiindelt, Logistik-
und Sharing-Angebote bereitgestellt. Sie sind so angeordnet, dass sie von allen Stellen des Quartiers auf kurzem Wege erreichbar sind. Nur die Feuerwehr und die
Rettungsdienste haben motorisierten Zugang.

Uber die neue Briicke im Westen wird der Fahrradweg entlang des Ferndorfbaches weitergefiihrt. Ein Abzweig fihrt direkt durch das Quartier hindurch bis zur Einfahrt
am Mihlenweg.

Im Quartier werden Funktionen gebiindelt, andere miteinander geteilt. Dadurch werden Ressourcen gespart und der Flachenverbrauch reduziert. Stadt heif3t Teilen und
Teilen ist Gemeinschaft. Unterstiitzt werden diese alternativen Konzepte durch smarte und digitale Losungsansatze fiir die Kombination von Wohnen und Arbeiten wie
z.B. Co-Working, innovative Méglichkeiten fir Homeoffice, gemeinschaftliche Wohnformen. Multifunktionale und zukunftsfahige Veranstaltungs- und Buroflachen mit
moderner IT-Infrastruktur fir agiles Arbeiten, 6ffentliche Kulturveranstaltungen, berufliche und auch private Veranstaltungen geben dem Quartier seine Identitat und
Attraktivitat. Die Wohn- und Lebensqualitat erhoht sich, z.B. durch Sensorik fiir Abfall und Beleuchtung und dem Einsatz smarter Haustechnik.

Kanstruktion und Materialitat Stahl als identitatsstiftendes Merkmal, Holz als nachhaltiger Baustoff

Im Bereich der ehemaligen Benderhallen werden die Baukdrper der neuen Wohnbebauung angeordnet. Mit Ausnahme der Giebelwand zur Bahnlinie hin, die zukinftig als
freistehende Larmschutzwand dient, werden die geschlossenen Wand- und Dachflachen zuriickgebaut. Die vorhandenen Haupttragwerke der Bestandshallen mit den
aussteifenden Stabwerkselementen als Skelette bleiben hingegen erhalten. Auf diese Weise wird die Standsicherheit der Giebelwande durch Aufnahme des
Wettbewerbsentwurfs ins Tragwerk ohne nennenswerte Stitzkonstruktionen realisiert. Die Aussteifung der verbleibenden Hallenkonstruktion wird Gber Rahmenwirkung
(Stahlbetonhallen) bzw. die vorhandenen Fachwerke (Stahlhallen] und Verbande sichergestellt. In Abhangigkeit der genauen FuBpunktausbildung der Hallenstitzen
werden gegebenenfalls erganzende Kreuzverbande in die Langswande der Hallenskelette integriert. Die erforderlichen Ma3nahmen zum Bodenaustausch konnen im
Bereich der Bestandsfundamente ohne Unterfangungsmafnahmen abschnittsweise unter Berlicksichtigung der DIN4123 erfolgen.

Die neue Wohnbebauung ist als Holzmodulbauweise konzipiert, wobei die einzelnen Wohneinheiten als vollstandig vorgefertigte Elemente aus Brettsperrholzdecken- und
wanden (CLT) erstellt werden. Diese werden je nach geplanter Geschossigkeit gestapelt und von der gedffneten Hallengiebelseite aus eingeschoben. Hierzu wird die
Fundamentierung der Holzbauten iber Einzelfundamente mit Aufstanderung so ausgebildet, das im entstehenden Zwischenraum ein Verfahren der Module Uber
Hubfahrzeuge o.d. ausgefiihrt werden kann. In Bereichen mit dreigeschossiger Bebauung wird das oberste Geschoss gegebenenfalls aus vorgefertigten Einzelelementen
konventionell eingehoben oder fir die Montage temporar bestehende Dachtrdger aus- und wiedereingebaut.

Die vor der bestehenden Tonnenhalle platzierte Aussichtsplattform, das Kreuztaler Brett, ist als Holzrahmenkonstruktion aus schlanken vertikalen Stitzen vorgesehen.
Zur Sicherstellung der Standsicherheit wird die Holzkonstruktion an die angrenzende Bestandshalle angeschlossen. Neue Aussteifungselemente im Inneren der Halle
nehmen im Bereich der geplanten Galerie die zuséatzlichen Horizontallasten auf. Die geplanten Anbauten an das vorhandene Biirogebaude werden ebenfalls als modulare
Holzkonstruktionen mit hohem Vorfertigungsgrad umgesetzt. Der Holzdachstuhl des siudlichen Geb&dudetraktes wird zuriick gebaut und durch ein begriintes Flachdach
ersetzt.

Die gewahlte Bauweise der Neubauten ermdglicht einen hohen Vorfertigungsgrad und den Einsatz typisierter Bauelemente, so dass eine wirtschaftliche Konstruktion, ein
terminlich optimierter Bauablauf und nachhaltige Bauwerke realisiert werden konnen. Durch den Erhalt wesentlicher Tragwerkselemente der bestehenden
Hallenkonstruktionen bleibt auch nach der Umgestaltung des Gelandes der Bezug zur urspriinglichen Industrienutzung erhalten.

Stadtklima und Resilienz der BenderPark als Walkable City

Das Mikroklima spielt als Wohlfihlfaktor eine wichtige Rolle in einem intakten Stadtquartier.

Gestaltung von Grin- und Erholungsflachen und das Schaffen einer Walkable City dienen der Gesundheit der in ihr lebenden Menschen genauso wie dem Klimaschutz. In
Zeiten von SchlieBungen jeglicher Freizeitangebote und Kontaktsperren bekommt der Aufenthalt draufBen und in der Natur allein oder zu zweit eine hohe Relevanz fir das
Wohlbefinden. Im BenderPark werden verschiedene, flexibel nutzbare Aufenthaltsmoglichkeiten und Bereiche ohne Konsumzwang angeboten. Auch die Anbindung an
den sidlichen Naturraum am Ferndorfbach wird gestarkt, Freiflachen erhalten eine Mehrfachnutzung.

Der Grad der Flachenversiegelung wird bei der Planung des neuen Stadtteils minimiert, zusatzlich werden Retentionsflachen durch Dachbegriinung geschaffen. Die
Lunge des Quartiers wird durch seinen Griinanteil gebildet. Durch das offene Raster kann der Wiesengrund als Frischluftgeber aktiviert werden, wichtig fur die Kiihlung
in heiBen Sommermonaten als Basis eines angenehmen Stadtklimas.

Freiraum und Landschaftsbezug der BenderPark als tkologischer Baustein

Ein smartes und naturnahes Freianlagenkonzept ist Ziel der Planung.

Der neue Stadtteil ist Teil eines .Gkologischen Systems”, welches sich aus einem maximierten Landschaftsbezug ableitet. Dieser Landschaftsbezug ist in der
Freiraumgestaltung und den anvisierten Stoffkreisldufen ablesbar. Die bestehenden Freirdaume der Industriebrache bilden okologische Nischen mit einzigartigen
gestalterischen und atmospharischen Potenzialen.

Die stadtebauliche Struktur und Parzellierung respektiert das Bestandsgriin und seine wertvollen GroBbdume und integriert diese in den Entwicklungsprozess.

Durch die Ausarbeitung unterschiedlicher Zonen wie Obsthain, Event Platz, Spielplatz etc. wird das Innere der Industriebrache zu einem abwechslungsreichen Freiraum
transformiert, welcher auch einen grofien Bestandteil der zukinftigen Identitat ausmacht. Fiir Neupflanzungen sind Stadtbaum- und Obstbaumarten vorgesehen, die den



Anspriichen an Gestaltung, geringen Pflegeaufwand und Resistenz gegeniiber Hitze und Schadlingen gerecht werden. Im westlichen Bereich des Quartiers werden
vorerst keine Baukdrper vorgesehen. Hier sind grof3flachige Spiel- und Erholungsflachen angedacht, die auch von der restlichen Stadt genutzt werden konnen. Die
Freiflachen sind so angelegt, dass sie mehrfachkodiert und flexibel nutzbar sind. Die Flachen dienen als soziale Treffpunkte und sollen so die Interaktion und das
Miteinander der Bewohnerlnnen und Besucherlnnen erméglichen.

Die alten Fachwerkbinder der Industriehallen bilden die Rankhilfen fir die zukinftigen Hangenden Garten des BenderParks. Durch das Offnen der Hallenwande bis auf
ihr Stahlskelett ist die Durchliftung des Quartiers und der angrenzenden Stadtteile gewahrleistet (Frischluftschneise).

Durch die Flachenentsiegelung im Bereich der Hallen, durch zusatzliche Retentionsflachen auf den Griindachern und die Flachen unter den modularen, aufgestanderten
Wohngebduden kénnen Starkregenereignisse im Zuge des Regenwassermanagements gut kompensiert werden.

Energieversorgung - nachhaltige Kreislaufwirtschaft

Das Energie- und Materialkonzept nutzt die Struktur der Kleinquartiere als flexibles und intelligentes urbanes Zukunftssystem. Die Robustheit und Effizienz wird von der
Lernfahigkeit der zusammen lebenden Menschen und deren Nutzerverhalten bestimmt.

Die Kleinquartiere schaffen den Rahmen fiir ein 6kologisches Kreislaufwirtschaftssystem: Nichts wird verschwendet oder weggeworfen. Alle natirlichen Ressourcen und
Produkte werden auf die effizienteste Art und Weise von gesamten Gruppe genutzt, immer und immer wieder. Es entsteht kein Abfall. Nicht mehr genutzte Produkte
werden in externe oder interne Recyclingprozesse Ubergefihrt.

Das lebendige System der Kleinquartiere verpflichtet sich zu folgenden Zielvorgaben:

- Produkte werden madglichst lange verwendet. Sie werden miteinander geteilt. Gehen sie kaputt, werden sie repariert und nicht weggeworfen. Am Ende des
Produktlebenszyklus werden die Bestandteile recycelt, um wieder in den Kreislauf eingebracht und erneut verwendet zu werden. Abfall wird somit als wertvolles
Rohmaterial angesehen. Dadurch schlief3t sich der Kreislauf.

- Nicht recyceltes biologisches Material wird stattdessen abgebaut und mit Sonnenlicht, CO2 und Nahrstoffen erneuert, um das Wachstum neuer natiirlicher Ressourcen
zu erméglichen. Uber die Nutzung von Gartenabfallen werden u. a. Biogasanlagen betrieben. Bei der Entstehung von Biogas wird zudem Fliissigdiinger produziert. Dieser
kann wiederum genutzt werden, um neue Pflanzen anzubauen. Das Biogas wird gesammelt und dient zum Betreiben eines  Blockheizkraftwerks zur Erzeugung von
Strom und Warme bei Lastspitzen und wenn erneuerbare Energien nicht genutzt werden konnen.

- Die Energieversorgung erfolgt in jedem Quartier autark und CO2-neutral. Hierzu werden Warmepumpen mit Erdwarmesonden fiir die Warmwasserheizung genutzt. Die
Stromversorgung erfolgt Uber Photovoltaikanlagen auf den DAchern und in den Freiflichen des Quartiers. Uber Stromspeicher werden Kapazitatsspitzen und
Ausfallzeiten von regenerativen Energien ausgeglichen. Erganzend kann ein BHKW genutzt werden. Dieses wird Uber Biogas aus Gartenabfallen betrieben.



