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ERLAUTERUNGSTEXT
Holz.stahl.digital — ein zukunftsweisendes Quartier
In unserem Beitrag fir die Nachnutzung der Industriebrache der ehemaligen Bender-Ferndorf Rohr GmbH in Kreuztal bekommen neben den Themen
Neues Arbeiten & Wohnen, die durch das verstarkte Homeoffice im Zuge der Corona-Pandemie eine ganz neue Dynamik entwickelt haben, auch die
Themen nachhaltiges Bauen, sozialer Zusammenhalt und Digitalisierung eine besondere Bedeutung. GroBes Potenzial sehen wir neben der Lage des
Standorts zwischen Stadt und Natur in seiner Historie, die noch heute erlebbar ist. Hier bietet sich die einmalige Chance, Experimente zu wagen und
ein Quartier zu entwickeln, dass mit seinen Lésungen eine Strahlkraft weit (iber seine Grenzen hinaus entwickelt.
Grundidee des Quartiers ist es, durch die Anordnung von Wohnen und Arbeiten in unmittelbarer Nachbarschaft eine innovative Mischung zu erzeugen.
Teil der Umsetzung unserer Idee besteht darin, Vorhandenes in die neue Nutzung zu integrieren. Die direkte Verbindung von Alt und Neu fiihrt so zu
einer einmaligen Quartiersidentitat.

Die Themen Holz.Stahl.Digital sowie die Westphalen-DNA werden dabei essentieller Bestandsteil der Quartiersentwicklung:

Holz: Verkérpert die Zukunft und das Neue im Quartier. Als Teil der Fassaden und als Konstruktionsmaterial ist es ein wichtiger Bestandteil der
Architektursprache, kommt aber auch als Energielieferant fiir das Quartier zum Einsatz.

Stahl: Als Teil der Vergangenheit trégt er zu Identitdt des neuen Quartiers bei. Stahlelemente der alten Hallen bleiben im Freiraum erhalten,
Metallverkleidung der Neubauten greifen das Material im Neubau auf.

Digital: Wir verstehen das Quartier in Erweiterung des Homeoffice als Arbeitsplatz (,,Quartiersoffice”). Den Trend zum Homeoffice setzen wir nicht
innerhalb einer Wohneinheit um, sondern innerhalb des Quartiers. Das spart Platz und Ressourcen und férdert das Miteinander.

Nutzungskonzept: Gemeinsam weniger nutzen

Das Nutzungskonzept des Beitrags leitet sich aus einem umfassenden Quartiersgedanken ab. Ein Quartier, in dem Arbeiten und Wohnen in direkter
Nachbarschaft verbunden werden. In dieser N&he sehen wir groBes Potential, digital vernetzt, ein nachhaltiges und zukunftsweisendes
Leuchtturmprojekt zu entwickeln. Der Trend zum Homeoffice darf in unseren Augen nicht dazu fihren, dass die Wohnungen durch ein zusatzliches
Arbeitszimmer groBer werden. Wir sind der Meinung, die Lésung liegt im gemeinschaftlichen Nutzen der zur Verfiigung stehenden Flachen. Anstatt
Arbeitszimmer in jeder Wohnung unterzubringen, konzentrieren wir die Flachen in dem bestehenden Verwaltungsgebdude und schaffen dort durch eine
Vielzahl von unterschiedlichen Arbeitswelten ein produktives Arbeitsumfeld, digital vernetzt mit den Wohnungen.

Wohnen:

Der Entwurf fiir das allgemeine Wohngebiet basiert auf dem Prinzip der Mischung, dass auf allen Ebenen angewendet wird. Die drei Typologien
Mehrfamilienhaus, Einfamilienhaus und Minihaus werden durchmischt auf dem Grundstiick verteilt, was Begegnungen fordert. Die Architektur greift
das Satteldach des Verwaltungsgebaudes mit seinen Gauben auf und transformiert dieses in eine moderne Architektursprache. Die Fassadenmaterialien
der Gebaude durchmischen sich ebenfalls: Holz, Stahl/Blech/Metall und recycelte Ziegel.

Bei den Einfamilienhdusern haben wir bewusst auf freistehende Geb&dude verzichtet und den Typus des Reihenhauses gewahlt, welcher dber ein
deutlich besseres A/V-Verhéltnis verfliigt. Alle Reihenhéduser verfigen iber einen Gartenbereich. Als einziger Gebaudetypus ist dieser auf Grund des
kompakten Grundrisses nicht barrierefrei organisiert.

Der Geschosswohnungshau setzt auf kompakte Baukdrper mit flexibler Grundrissgestaltung. Durch das asymmetrisch angeordnete Treppenhaus kann
der Grundriss entweder als 2-Spéanner mit einer 5-Zimmer-Wohnung und einer 2-Zimmer-Wohnung oder als 3-Spanner mit einer 3-Zimmer-Wohnung
und zwei 2-Zimmer-Wohnung organisiert werden. Diese lassen sich iiber die 3 Vollgeschosse variable mischen und organisieren so zwischen sechs und
neun Wohneinheiten pro Gebaude.

Eine besondere stadtebauliche Lésung haben wir fiir die Minihduser entwickelt. Um den Flachenverbrauch dieser modernen Wohnform zu minimieren
und die ErschlieBung effektiv zu gestalten, teilen sich mehrere Hauser ein Grundstiick mit seiner Infrastruktur (Ver- und Entsorgung). Die Hauser selbst
sind unterschiedlich, um dem Bediirfnis nach Individualitat gerecht zu werden. Die AuBenrdume werden gemeinschaftlich genutzt.

AuBere ErschlieBung

Die ErschlieBung stellt klimafreundliche Mobilitdtsformen konsequent in den Vordergrund. Folge davon ist ein autofreies Quartier, dass den
motorisierten Individualverkehr im Norden biindelt. Eine Anfahrt fir Anlieferungen, Rettungsfahrzeuge und kurzzeitiges Be- & Entladen ist weiterhin
moglich. Zentrales Element des Mobilitdtskonzepts ist die im Nord-Westen angeordnete Quartiersgarage. Hier befinden sich die 120 baurechtlich
erforderlichen PKW-Stellplatze, eine Reduzierung der Stellplatzanzahl durch ein Mobilitatskonzept ist durch die Verringerung der Geschossigkeit
mitgedacht. Ebenso befinden sich hier Parkplatze fiir Sharing-Angebot vom PKW bis zum Lastenrad, Fahrradabstellanlagen und Lademéglichkeiten fir
Elektromobilitét.

Zwingend erforderlich ist unserer Meinung nach eine direkte und barrierefreie Anbindung an den Regionalbahnhof, die liber eine FuBgéngerbriicke
sichergestellt wird. Diese ist iber das Treppenhaus und den Aufzug der Quartiersgarage erreichbar und somit kosteneffizient in das Mobilitatskonzept
integriert.

Der Radschnellweg fiihrt im Siiden des Quartiers entlang des Ferndorfbaches stérungsfrei durch das Quartier. An mehreren Stellen fithren von ihm
ausgehend Radwege ins Quartier, die so die Anbindung mit dem Fahrrad sicherstellen. Im Quartier gibt es ein engmaschiges Netz aus FuBwegen, die
das gesamte Quartier miteinander verweben und attraktive Freirdume schaffen.

Nachhaltigkeit

Als Projekt der Regionale 2025 stellt das Projekt besondere Anforderung im Puncto Nachhaltigkeit. Der Entwurf sieht deshalb vor, keine zusatzlichen
Flachen zu versiegeln. Alle Neubauten befinden sich in dem Umgriff der heutigen Benderhallen, greifen deren Form auf und machen sie im Quartier
ablesbar. Folge dieses Ansatzes ist es, dass keine bestehenden Baume gefallt werden miissen und die vorhandenen Biotope erhalten werden. Der hohe
Anteil an Griinflache fuhrt zu einer hohen Biodiversitat und einem guten Mikroklima.

Die in den Benderhallen verbauten Baustoffe werden im Sinne des Urban Minings nicht entsorgt, sondern finden eine neue Verwendung im Quartier.
Ziegel werden recycelte und als Fassadenverkleidung, Pflanzsubstrat oder in den Freianlagen verbaut. Stahlelemente werden als Teil der
Freianlagengestaltung und Pflanzgeriiste erhalten und bilden im Quartier besondere Orte. Die Nordfassade der Hallen werden als Schallschutzelement
zum groBen Teil erhalten und in die Architektur der Quartiersgarage und der Veranstaltungshalle integriert.

Der Wohnungsbau wird als Holzstdnderbau mindestens im KfW 55 Standard realisiert. Die Holzbauweise ist durch die Verwendung mineralischer
Dammstoffe und der weitgehend sortenreinen Baukonstruktion auBerst nachhaltig und zukunftsweisend. Die Ausfiihrung der Dacher als Satteldacher
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ergibt sich aus der konsequenten Weiterverfolgung dieser Entwurfsgrundsatze.

Das Quartier wird Gber ein Holzpellet-Blockheizkraftwerk mit Kraft-Warme-Kopplung mit Strom und Warme versorgt. Dieses befindet sich in der
Quartiersgarage, wo es zusatzlich zur Versorgung der Elektromobilitat herangezogen wird. Zusatzlich liefern Solaranlagen auf den Dachflachen mit
Stdausrichtung Strom und Warme fiir die Wohngebé&ude.

Freiraum

Das Freiraumkonzept leitet sich aus dem Umgriff der bestehenden Hallen ab. Da alle Wohnungsbauten in dem alten Hallenumgriff realisiert werden,
ergibt sich daraus eine Gliederung des Grundstiicks in zwei Bereiche:

Die Freiraume innerhalb des Umgriffs der alten Hallen haben einen stédtischen Charakter. Hier befinden sich private Garten der Wohneinheiten, aber
auch Quartiersplatze mit Grinelementen, Sitzgelegenheiten und flexiblen Freirdumen als Treffpunkt der Nachbarschaft.

AuBerhalb des Hallenumgriffs ist die Formsprache der Freirdume als Kontrast zum orthogonalen Stadtebau organisch gestaltet. Hier befinden sich
Gemeinschaftsnutzungen wie Grillplatze, Gemiisegarten und Spielplatze. Es bleibt aber auch viel Raum fiir die Natur. Mit Flachen fiir Wildblumen,
Stréucher und Spontanvegetation wird die Biodiversitat im Quartier geférdert. GroBe Flachen mit Scherrasen sorgen fir flexible Nutzungsméglichkeiten
als Sportflache, Liegewiese oder Treffpunkt und sind dabei pflegeleicht. Im Siid-Osten des Quartiers entsteht ein Spielplatz, ein Quartierstreffpunkt,
Gemeinschaftsgarten und durch Uferterrassen ein Zugang zum Ferndorfbach. Alle Freirdume sind barrierefrei gestaltet und ermdglich jedem die
Nutzung des 6ffentlichen Raumes.

Digitales Quartier

Bei der technischen Infrastruktur findet das Prinzip des ,,Gemeinsam weniger nutzen“ erneut Anwendung. Eine zentrale Serverfarm im Untergeschoss
des Verwaltungsgebaudes dient als digitales Gehirn des Quartiers. Von hier wird das Quartier digital vernetzt, ob es um die Buchung eines Co-Working-
Platzes, eines Konferenzraumes oder eines Car-Sharing-Autos geht, hier laufen alle Faden zusammen. Auch die Steuerung der Gebaudetechnik wir hier
zentral organisiert. Automatische Bel(iftung, Beleuchtung, Heizung und Kiihlung sind in allen Gebduden Standard. Der Technologieeinsatz dient dabei
immer der Effizienzsteigerung und wird in diesem Sinne auf das notwendige beschrénkt, auch hier ist weniger mehr!

Bestandsgebaude
Die Nachnutzung des Verwaltungsgebaudes und der Tonnendachhalte folgen dem Gedanken der nachhaltigen Quartiersentwicklung. Da sich die
Gebaude in einem guten Zustand befinden und die neue Nutzung gut integrierbar ist, wird auf groBere Eingriffe in die Bausubstanz verzichtet.

In dem ehemaligen Verwaltungsgebaude werden in zwei Geschossen 57 moderne Biroarbeitsplatze geschaffen. Im Dachgeschoss werden zudem 10
Gastezimmer mit Bad sowie ein Gasteapartment realisiert. Eine Gemeinschaftskiiche steht den Géasten als Begegnungsraum zur Verfigung. Im
Untergeschoss werden neben den haustechnischen Anlagen Miet-Lagerflachen bzw. Kellerersatzraume fiir die Minihduser geschaffen.

Die Biiroflachen bieten eine Mischung aus GroBraum- und Zellenbiiros mit bis zu vier Arbeitsplatzen und erméglichen flexible Nutzungsszenarien.
Die ErschlieBung der Biroflachen ist als Raumfolge konzipiert, die mit einem Wechsel von kurzen Fluren und sich 6ffnenden Raumen arbeitet.

Die Durchfahrt zum Mihlenweg im nérdlichen Gebaudeteil wird in ein groBziigiges Foyer umgewandelt. Von hier aus wird das Gebaude iber einen
neuen Aufzug barrierefrei erschlossen. So kann auf lange Rampenanlagen vor den historischen Fassaden verzichtet werden. Im ehemaligen Magazin,
welches direkt an das neue Foyer anschlieBt, entsteht mit dem Co-Working Hub ein Raum fiir Kommunikation, Pausen, Austausch und informelle
Treffen. Die stidlichen Garagen werden erhalten und als gemeinschaftlich Nutzbare Werkstatten umgebaut.

Die Tonnendachhalle im Nordosten des Quartiers bleibt als einziger Teil der Benderhallen vollstandig erhalten und wird in eine Veranstaltungshalle
umgewandelt. Zusammen mit dem Treppengiebel und dem anschlieBenden, massiven Giebel der Stahlbeton-Halle bleibt ein identitatsstiftendes Giebel-
Ensemble erhalten und wird in eine neue Nutzung Uberfiihrt. Die Fenster des Treppengiebels werden vergroBert und bilden den Haupteingang zur
neuen Veranstaltungshalle, hinter denen ein Erweiterungsbau die Besucher in die Tonnenhalle leitet.

Um die Tonnendachhalle sowohl fiir gréBere, bestuhlte Bihnen-Veranstaltungen mit bis zu 250 Personen als auch fir kleinere Konferenzen, Events
und Ausstellungen nutzen zu kénnen, wird ein Raumobjekt in die Halle eingestellt. Dieses schafft mit Hilfe eines mobilen Trennwandsystems flexible
Raumkonstellationen fiir eine Vielzahl von Nutzungen. Eine Empore bietet zudem eine Multifunktionsflache fiir Events & Ausstellungen. Die Biihne ist
ebenfalls als Raumobjekt konzipiert. So entsteht ein harmonisches Miteinander von alt und neu. Der Raumeindruck der Halle als Zeugnis der
Industriekultur bleibt erhalten. Neben der Tonnendachhalle wird unter einem Hallendachfragment eine AuBen-Gastronomie verortet. Diese erweitert
das Nutzungsspektrum in den Freiraum und schafft einen Anziehungspunkt fiir die Bewohner des Quartiers und den umliegenden Nachbarschaften
abseits geschlossener Events in der Halle.

Eine Nutzung der Tonnendachhalle durch die Bliro-Mieter als Konferenz- und Veranstaltungsraum ist ausdriicklich gewiinscht. Das Co-Working Hub
schafft hier eine raumliche Verbindung sowohl zur Halle selbst als auch zur Verwaltung, die im Geschoss ber dem Hub angeordnet ist.

An mehreren Stellen werden weitere Elemente der Benderhallen erhalten und aufgegriffen. Entlang einer ErschlieBungsachse durch das Quartier wird
eine Krankbahn mit Stahltrdgern und Stiitzen erhalten. Sie dient als Orientierung im Quartier und kann als Pflanzgeriist genutzt werden. Im Siiden
angrenzend an den Radschnellweg bleiben ebenfalls Stahlelemente der Hallenkonstruktion erhalten und dienen als Akzentuierung des
Quartiertreffpunktes.

Insgesamt leisten die bestehenden Bauwerke einen wichtigen Beitrag zur Nachhaltigkeit des Quartiers aber auch zur Identitétsbildung. Das Aufgreifen
der Materialien, der Erhalt markante Fassadenelemente und die Nachnutzung der Gebdude machen das Quartier einzigartig und unverwechselbar!



