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Entwurfs- /Architekturkonzept

Stiadtebau

Die Transformation des Areals bietet die Chance zur nachhaltigen Stadterweiterung mit Modellcharakter. Ein
authentisches lebendiges Stadtquartier fiir modernes Wohnen, Arbeiten und Kultur mit hochwertigen Freirdumen
entsteht. Unser stadtebauliches Konzept nutzt dafiir drei Eigenschaften des Standortes:

- die Nahe zu den Naherholungsrdumen sowie zum Stadtzentrum,

- die unmittelbare Lage am Ferndorfbach als quartierspragenden Bezugsraum und

- die Geschichte des Ortes mit seinen identitatspragenden Gebauden als Ressource

Gebaudebestand, Freiraum und zentraler Quartiersplatz bilden den ibergeordneten Rahmen fiir die Entwicklung des
Stadtquartiers. Ein alltagstauglicher, gebrauchsfahiger 6ffentlicher Raum dient den Bewohnern und Besuchern zur
Entwicklung lebendiger Nachbarschaften und zugleich bildet er die Kulisse bzw. den qualitatsvoll gestalteten
Ubergang zwischen den unterschiedlich genutzten Quartiersbereichen und zur Bachlandschaft. Diese weitet sich tiber
Lichtungen tief in die Baufelder. Die unterschiedlichen Baustrukturen gruppieren sich als Wohnhofe darum. Alle
Gebaude, auch die an den larmbelasteten Randern, partizipieren am Lagewert des Naturraumes Ferndorfbach.

Architektur - Altbau Bestand als Ressource

Die Tonnendachhalle wird erhalten und zum multifunktionalen Ort fiir Kultur-, Freizeit und Eventveran-staltungen
umgenutzt. Der eindrucksvolle Innenraum bleibt somit erlebbar. Die Fassade 6ffnet sich groBzligig zum Quartiersplatz,
der Innenraum weitet sich zum AuBenraum und bespielt diesen. Nebenrdume wie Sanitér-, Lager- und Kiichenbereiche
werden im ehemaligen Verwaltungsgebaude untergebracht. Dieses wird zum multifunktionalen Ort fiir Coworking mit
Makerspace, Konferenz- und Besprechungsrdumen sowie anmietbaren Gaste-Appartements umgebaut. Auf der
Hofseite wird ein beranktes Gerlist aus Cortenstahl vor das Gebaude gestellt. Es dient der barrierefreien ErschlieBung
der flexiblen Grundrisse und zugleich als qualitatsvoller Freisitz mit Blick auf die Streuobstwiese.

Die Hallen westlich der Tonnendachhalle werden teilweise erhalten. Als geschichtliche Spuren bilden sie flexibel
nutzbare Raumressourcen. Sie dienen z. B. als Quartiersgarage mit Mobilitdtsstation bzw. als Blockheizkraftwerk mit
dazugehdrigen Lagerflachen. Zur Aufnahme der Parkierung wird ein effektives modulares Standard-Parkgerist aus
Stahl mit dazugehdriger Rampe eingebaut. Dieses kann bei veranderten Mobilitatsverhalten wieder demontiert
werden, so dass Raumressourcen fiir andere Nutzungen und Bedarfe entstehen.

Architektur - Neubau Mustersiedlung in Holzbau mit vielfaltigen Haustypen

Fur die Erreichung der Ziele der Kreuztaler Wohnungspolitik - Vielfalt der Wohnformen und soziale Mischung - bietet
das Konzept einen stabilen Rahmen, der eine Anderung des Wohnungsschliissels verarbeiten kann. Im Entwurf werden
mehrere Gebaudetypologien gemischt, die jeweils auf die Nachbarschaft eingehen und fir unterschiedliche Alters-
und Bevolkerungsgruppen sowie flir unterschiedlichste Preissegmente und Nutzergruppen konzipiert sind: Die
geschlossene Randbebauung entlang der Bahn bietet liberwiegend Wohnungen im Geschosswohnungsbau u. a. flr
Mehrgenerationenwohnen mit Zwei- und Dreispannern und zum Freiraum hin orientierten Grundrissen sowie gereihte
Stadthauser mit Home Offices bzw. als gestapelte Reihenhauser. Dahinter entstehen vom Larm der Bahn abgeschirmt
Reihenhauser und Doppelhauser. Gemeinsam mit dem Geschosswohnungsbau gruppieren sie sich um Lichtungen zu
offenen Wohnhofen. Entlang des Ferndorfbaches entwickelt sich ein Spiel aus Sondertypen. Gartenhofhduser als Tiny
Houses gruppieren sich um eine Lichtung mit Bestandsbdumen und bilden trotz minimierter ParzellengroBe ein
kraftvolles Cluster. Zwei Stadtvillen mit Etagenwohnen und Nachbarschaftstreff akzentuieren den Quartierseingang
sowie die beiden Wasserplatze. Die Wohnungen im geforderten Mietwohnungsbau werden in der Randbebauung
zusammengefasst.

Freiraumplanung: Charaktervolle Freiraume als neuer Ort zum Wobhlfiihlen

Wohnen im neuen Stadtquartier bedeutet Wohnen am Freiraum. Im Entwurf formulieren wir einen Dreiklang
abwechslungsreicher AuBenrdume. Im Biotop entlang der Bahn, wo der Schutz von Flora und Fauna gesetzt ist, soll
sich auf Basis der eigenen Dynamik eine ,urbane Wildnis” entwickeln, die auch seltenen und geschitzten Arten
Lebensraum bietet. Im Kontrast zur Naturbrache steht die Weite der sich in Nord Sid Richtung erstreckenden
Lichtungen. Die groBte Lichtung bildet der Quartiersplatz mit der angrenzenden Streuobstwiese, die sich bis zum
Ferndorfbach erstreckt und in einem Platz am Wasser miindet. Die Ausdehnung des ehemaligen Werkhofs bleibt
erlebbar. Kleinere Lichtungen pragen die Wohnhofe. Sie sind vielféltig nutzbar, z. B. fiir urban gardening bzw. farming
und verbinden sich mit der Bachlandschaft.



Das dritte Element des Freiraumkonzeptes bildet der groBziigige Freiraum entlang des Ferndorfbaches mit seinen
Wiesen, Platzen am Wasser und abwechslungsreichen Gehdlzpflanzungen. Er bietet einen zentralen Raum fir
vielfaltige Aktivitaten: Freizeit, Spiel, Erholung und Verweilen.

Zentrales Element ist der neue Stadtplatz mit multifunktionaler Nutzung. Ein Fontanenfeld l1adt zum Spielen und
Verweilen ein. Zudem mindert es die sommerlichen Temperaturspitzen. Zusammen mit dem angrenzenden
Spielbereich entsteht ein neuer Ort des Verweilens, des Spielens und der Kommunikation. Kleinere Spiel- und
Sitzplatze liegen im neuen Stadtquartier eingestreut im Freiraum. Erdgeschossbezogene Privatgarten werden durch
Laubhecken gerahmt und gruppieren sich um weitere halboffentliche Bereiche. Samtliche Dachflachen werden extensiv
begriint. Bei der Bepflanzung werden klimaresiliente Baumarten wie Amberbaum, Schnurbaum oder Sumpfeiche
eingesetzt. Fir die Streuobstwiese am Platz sind bedrohte Obstbaumsorten, die typisch fir die Umgebung sind,
vorgesehen. Vorhandene Baumbestande werden weitestgehend in unser Konzept integriert.

ErschlieBung Autoarmes Quartier, Shared Space

AuBere / Innere ErschlieBung / Barrierefreiheit / Ver- und Entsorgung / Feuerwehr

Das Quartier wird effizient und auf kurzem Weg erschlossen. Die ErschlieBung erfolgt unmittelbar vom Mihlenweg
sowie Uber die neue Briicke vom Friedhofsweg aus im Mischprinzip (shared space). Direkt an den Eingangen entstehen
zwei Quartiersgaragen mit Mobilitatsstationen, die mit E-Bikes und E-Car-sharing eine zukunftsorientierte Infrastruktur
vorhalten, die im Laufe der Zeit weiter ausgebaut werden kann. Die Fahrrader erhalten einen gut sichtbaren
Sammelstellplatz in der Bestandshalle am Quartiersplatz, die Elektroautos kdnnen auf der Riickseite oder in der
Quartiersgarage (ehemalige Halle) abgestellt werden. Ein GroBteil des ruhenden Verkehrs kann hier untergebracht
werden. So ist das innere ErschlieBungssystem des Quartiers ein funktionsfahiger Raum mit hoher Aufenthaltsqualitat.
Besucherstellplatze gem. Stellplatzsatzung werden straBenbegleitend angeboten. Fiir die Reihen- und Doppelhauser
besteht zusatzlich die Moglichkeit zur Parkierung auf dem Grundstiick. Die Gartenhofhduser erhalten eine
Sammelparkierung direkt am Muhlenweg. Ein feinmaschiges FuB-und Fahrradwegenetz vernetzt das neue
Stadtquartier mit dem Kontext - der neu angelegte Fahrradschnellweg verbindet das Quartier autofrei mit der
Kernstadt und den Naherholungsrdumen. Der Zugang zum OPNV erfolgt Giber die nahegelegene Bushaltestelle
Marburger StraBe. Auch der Hauptbahnhof ist in wenigen Minuten mit dem OPNV erreichbar.

Die reibungslose Ver- und Entsorgung des Quartiers, sowie notwendige Zufahrten und Aufstellplatze furr die Feuerwehr
sind im Entwurf berticksichtigt.

Schallschutz Larmschutz gemaB DIN 18005

Die Ausbildung einer geschlossenen Randbebauung zur Bahntrasse von Kreuztal nach Erndtebriick hin sowie der Erhalt
der Bestandshallen sichern einen larmgeschitzten Quartiersinnenbereich gemaB DIN 18005. Alle Aufenthaltsraume der
Wohnungen der Randbebauung sind konsequent nach Stiden zum larmabgewandten Freiraum hin orientiert. Auch vor
maoglichen Larmemissionen aus dem Betrieb der Multifunktionshalle ist das Quartier Gber die konsequente
Ausrichtung nach Siden und eine ausreichend hohe Randbebauung gut geschutzt.

Nachhaltigkeit Okologisches Musterquartier mit blau griiner Infrastruktur

Im Entwurf wurden die wesentlichen Kriterien der Deutschen Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen (DGNB) fir
Stadtquartiere beriicksichtigt. Die Orientierung der Gebdude und Dimensionierung der Hofe ermdglicht eine gute
Besonnung der Gebaude. Zudem entstehen unverschattete Dachflachen fiir Solarthermie und Photovoltaik. Eine
ehemalige Halle wird fir die Einrichtung eines Blockheizkraftwerks genutzt. Als Holzpelletanlage mit Solarthermie und
zentralem Pufferspeicher erreicht das BHKW eine hinreichende Leistungsfahigkeit, um das neue Stadtquartier mit
Energie zu versorgen. Geplant wird ein Niedrigstengie-Stadtquartier mit Passivhausstandard.

Ein klares Entwdsserungssystem ermdglicht die Ablesbarkeit des Wasserkreislaufs und gewahrleistet einen
umweltschonenden naturnahen Wasserhaushalt. Das anfallende Niederschlagswasser wird zur Reduzierung des
Oberflachenabflusses lber Rigolen in den Freiraum abgeflihrt. Der naturnahe Wasserhaushalt, der geringe Grad der
Versiegelung und die begriinten Dachflachen, leisten einen wichtigen Beitrag zur positiven Beeinflussung des
Mikroklimas.

Quartiers App Netzwerk fiir eine moderne Nachbarschaftlichkeit

Eine intakte Community und ein aktives Miteinander sind Grundvoraussetzungen fiir eine gute Nach-barschaft und
Office Kultur. Moderne Kommunikationsmittel leisten dazu einen wertvollen Beitrag. Dazu wird eine Quartiers-App
entwickelt, die den Bewohnern das Leben erleichtert. Sie ist ein soziales Netzwerk, das die Kommunikation
untereinander ermdglicht. Die Teilnehmer kdnnen Gruppen bilden und gemeinsame Aktivitaten koordinieren. Ein
Kalender informiert (iber Veranstaltungen. Uber die Quartiers-App erhalten die Bewohner Zugang zum



Buchungssystem, z. B. des Carsharings und der E-Bikes. AuBBerdem bietet die App eine Leih- und Verleihbdrse sowie
eine Paketannahme. Darliber hinaus dient sie dem Ubergeordneten Energiemanagement. Individuelle Verbrauche /
Gewinne des vernetzten Energieversorgungs-Systems werden angezeigt und dem Gesamtverbrauch
gegenibergestellt. Das eigene Verbrauchsverhalten kann damit gesteuert und so zusatzliche Anreize zum
Energiesparen geschaffen werden.

Materialien / Konstruktion Bestand als Resource - Neubau als Okologische Mustersiedlung

Die Neubauten werden Uberwiegend als Holz- / Holzhybridbauten in Modulbauweise erstellt. Durch die optimierte
Holz-Modul-Bauweise werden die Bauzeiten erheblich verkiirzt. Zudem sinken durch die kostengtinstigen
Vorfertigungsbauteile die Baukosten. Die Fassaden werden durch Bander aus Cortenstahl gegliedert. Als Reminiszenz
stellen sie einen Bezug an die ehemalige Bender-Ferndorf Rohr GmbH her. Baustoffe aus dem Abbruch, Ziegel,
Stahltrager sowie Schienen, werden als authentische Spuren in die moderne Architektur- und Freiraumgestaltung
integriert.



