Satzung der Stadt Kreuztal iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen in der Neufassung
vom 13.10.1987

Auf Grund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. I S. 2253) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV. NW. S. 475), geédndert
durch das Rechtsbereinigungsgesetz fiir das Land NW vom 06.10.1987 (GV. NW. S. 342) hat der
Rat der Stadt Kreuztal in seiner Sitzung am 24.09.1987 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 - Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungsanlagen erhebt die
Stadt Kreuztal ErschlieBungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetzbuches sowie nach Maf3-
gabe dieser Satzung.

§ 2 — Art und Umfang der ErschlieBungsanlage
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:

1. fiir die zum Anbau bestimmten Offentlichen Stralen und Wege
a)  bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite
b)  bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

2. fiir die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Plitze bis zu 8 m Breite;

3.  fiir die nicht zum Anbau bestimmten SammelstraBen (§ 127 Abs. 2 Nr. 3 Baugesetzbuch)
bis zu 21 m Breite;

4.  fiir Parkfldchen

a)  die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziffer 1 bis 3 sind bis zu einer
weiteren Breite von 4 m,

b)  soweit sie nicht Bestandteil der in Ziffer 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stiddtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grund-
stiicksfldchen; § 6 Abs. A (2) findet Anwendung;

5. fiir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplitzen,

a)  die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Ziffer 1 bis 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4 m,

b)  soweit sie nicht Bestandteil der in Ziffer 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stidtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung
notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grund-
stiicksfldchen; § 6 Abs. A (2) findet Anwendung

6.  fiir verkehrsberuhigte StraBen und FuBBgingerstralen zur ErschlieBung von Wohnbaufla-
chen (W), Gemischten Bauflichen (M), Gewerblichen Bauflidchen (G) und Sonderbaufli-
chen (S)
a)  bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
b)  bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

7. fiir die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsichlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege) bis zu
einer Breite von 5 m.
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Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Ziffer 1 bis 3, 6 und 7 gehoren insbesondere Kos-

ten fiir:

a) den Erwerb der Grundfldchen,

b) die Freilegung der Grundflichen,

c) die erstmalige Herstellung des StraB3enkorpers einschl. des Unterbaues, der Befestigung der
Oberfliche sowie notwendige Erhohungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwisserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

1) die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

j) den Anschluss an andere ErschlieBungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlage.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem Vermogen
bereitgestellten Flichen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Fiir Parkflachen, Griinanlagen und Anlagen nach § 9 gelten Abs. 2 und 3 sinngemal3.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten, die fiir die Teile der Fahrbahn einer Orts-
durchfahrt einer klassifizierten Straf3e entstehen, die iiber die Breiten der anschlieBenden freien
Strecken hinausgehen.

Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer, so vergroern sich die in Abs. 1
angegebenen Male fiir den Bereich des Wendehammers, hochstens jedoch um 8 m. Das glei-
che gilt fiir den Bereich der Einmiindungen in andere bzw. fiir Kreuzungen mit anderen Er-
schlieBungsanlagen.

§ 3 - Art und Ermittlung des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes
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Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsdchlichen Kosten ermittelt.

Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne ErschlieBungsanlage ermittelt.
Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfidhigen ErschlieBungsaufwand fiir be-
stimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Aufwand fiir mehrere An-
lagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit),
insgesamt ermitteln.

Die Aufwendungen fiir Sammelstralen (§ 2 Abs.1 Ziffer 3), fiir Parkflichen im Sinne von § 2
Abs.1 Ziff. 4b und fiir Griinanlagen im Sinne von § 2 Abs.1 Ziff. 5b sowie fiir Anlagen nach §
9 werden entsprechend den Grundsitzen des § 6 den zum Anbau bestimmten Stralen, Wegen
und Plitzen, zu denen sie von der ErschlieBung her gehoren, zugerechnet. Das Verfahren nach
Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das Abrechnungsgebiet der Parkflachen, Griinanlagen o-
der Anlagen nach § 9 von dem Abrechnungsgebiet der StraBen, Wege und Plitze nach Satz 1
abweicht; in diesem Fall werden die Parkfldachen, Griinanlagen und Anlagen nach § 9 selbst-
standig als ErschlieBungsanlagen abgerechnet.

§ 4 - Anteil der Stadt am beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwand

Die Stadt triagt 10 v.H. des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes.



§ 5 - Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsgebiet. Wird
ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die
von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen
Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§ 6 - Verteilung des beitragsfiahigen ErschlieBungsaufwandes
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Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Gemeinde (§
4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5) nach den Grundstiicksfli-
chen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Ma} (Abs. B)
und Art (Abs. C) beriicksichtigt.

Als Grundstiicksfliche gilt

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fliche, die der Ermittlung der
zuldssigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen nicht enthilt,
die tatsidchliche Grundstiicksfldche bis zu einer Tiefe von 50 m von der ErschlieBungsanla-
ge oder von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die
bauliche oder gewerbliche Nutzung iiber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiicks-
tiefe maBBgebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grunstiickstei-
le, die lediglich die wegemiBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksfliche mit einem Vomhundertsatz ver-
vielfacht, der im einzelnen betrégt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit oder gewerblich nutzbaren

Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig ist, 100 v.H.
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 125 v.H.
3. Dbei dreigeschossiger Bebaubarkeit 150 v.H.
4. bei vier- und fiinfgeschossiger Bebaubarkeit 175 v.H.
5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 200 v.H.

Als zulidssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzulédssige Zahl
der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Grundfldchen- und Baumassenzahl aus, so
gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei Bruchzahlen auf die néchst-
folgende volle Zahl aufgerundet werden.

Ist im Einzelfall eine groflere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden und geduldet, so ist
diese zugrunde zu legen.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplitze gebaut werden diirfen, gelten als einge-
schossig bebaubare Grundstiicke.

Grundstiicke, die nicht baulich oder gewerblich genutzt sind und auch nicht baulich oder ge-
werblich genutzt werden diirfen, werden mit 50 v.H. der Grundstiicksflichen angesetzt.



(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder die Geschosszahl
noch Grundflidchen- und Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsdchlich vorhandenen,
b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den benachbarten
Grundstiicken des Abrechnungsgebietes iiberwiegend vorhandenen Geschosse mal3gebend.

(7) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht feststellbar, werden je
angefangene 3,50 m Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet.
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Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer iiberwiegend gewerblich genutzten Grundstiicken
oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe-
oder Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen, so sind fiir die Grundstiicke in
Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir die Grundstiicke, die tiberwiegend gewerblich
oder in gleichartiger Weise (z.B. mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schul-
gebduden) genutzt werden, die in Abs. B) (1) Nr.1 bis 5 genannten Nutzungsfaktoren um je 50 % -
Punkte zu erhohen. Dies gilt nicht fiir die Abrechnung von Erschliefungsanlagen im Sinne von § 2
Abs.1 Nr. 5b.

D)

(1) Fiir Grundstiicke, die von mehr als einer Anlage im Sinne des § 2 Abs.1 Ziff.1 und 2 dieser
Satzung erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei Abrechnung jeder ErschlieBungs-
anlage nur mit 50 v.H. anzusetzen.

(2) Dies gilt nicht

a) fiir Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir iiberwiegend
gewerblich genutzte Grundstiicke in sonstigen beplanten oder unbeplanten Gebieten,

b) wenn ein Erschlieungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBungsanlage erhoben wird und
Beitrige fiir weitere Anlagen weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren
fritheren Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden diirfen,

c) soweit die ErméBigung dazu fithren wiirde, dass sich der Beitrag eines anderen Pflichtigen
im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v.H. erhoht,

d) fiir Grundstiicke mit einem Eckwinkel von mehr als 135°,

e) fiir Grundstiicksflachen, soweit sie die durchschnittliche Grundstiicksfldche der iibrigen im
Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicke iibersteigen.

(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer Aufwandsermittlung in einer Er-
schlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwan-
des nur einmal zu beriicksichtigen (§ 131 Abs.1 Satz 2 BauGB).



§ 7 - Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir
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den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen,
die Radwege,

die Gehwege, zusammen oder einzeln,
die Parkflachen,

die Griinanlagen,

die Beleuchtungsanlagen,

die Entwisserungsanlagen,

die Immissionsschutzanlagen,

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die Manahme, deren
Aufwand durch Teilbetridge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Die Anwendung der
Kostenspaltung im Einzelfall wird vom Rat der Stadt beschlossen.

§ 8 - Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage

(1) StraBen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen Eigentum der Stadt sind, sie eine Verbin-
dung mit dem iibrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und die folgenden Bestandteile und
Herstellungsmerkmale aufweisen:
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b)
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Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus Asphalt, Teer, Beton, Pflaster oder
einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen,

beiderseitige Gehwege mit Abgrenzung gegen die Fahrbahn und fester Decke; die Decke
kann aus Platten, Pflaster, Asphaltbelag oder einem @hnlichen Material neuzeitlicher Bau-
weise bestehen,

Entwisserungseinrichtungen mit Anschluss an die Kanalisation,

betriebsfertige Beleuchtungseinrichtungen.

Die iibrigen ErschlieBungsanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flichen Eigentum der
Stadt sind, sie eine Verbindung mit dem iibrigen 6ffentlichen Verkehrsnetz besitzen und

a)
b)

c)
d)

e)
f)

Plitze entsprechend Abs. 1 Buchstaben a, ¢, und d ausgebaut sind,

Wege und o6ffentliche, aus rechtlichen oder tatsidchlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbare Verkehrsanlagen entsprechend Abs.1 Buchstaben b, ¢ und d ausgebaut
sind,

Radwege entsprechend Abs. 1 Buchstaben b und c ausgebaut sind,

Parkflichen (§ 2 Abs. 1 Ziff.4b) entsprechend Abs. 1 Buchstaben a, ¢ und d ausgebaut
sind,

selbststandige Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Ziff. 5b) gértnerisch gestaltet sind,
verkehrsberuhigte Bereiche entsprechend Abs. 1 Buchstaben a, ¢ und d ausgebaut sind und
die zur Sicherung ihrer Funktion notwendige Moblierung aufweisen.

Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der ErschlieBungsanla-
gen abweichend von den Absitzen 1 und 2 festlegen. Ein solcher Abweichungsbeschluss ist als
Satzung offentlich bekannt zu machen.

§ 9 - Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidli-
che Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden durch ergiinzende
Satzung im Einzelfall geregelt.



§ 10- Vorausleistungen

Im Fall des § 133 Abs. 3 Baugesetzbuch kénnen Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtli-
chen ErschlieBungsbeitrages erhoben werden.

§ 11- Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 Baugesetzbuch bestimmt sich nach der Hohe
des voraussichtlich entstehenden Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.

§ 12- Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung iiber
die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen in der Stadt Kreuztal vom 06.10.1978 in der Fassung der
I. Anderung vom 21. Mirz 1985 aul3er Kraft.

Kreuztal, den 13.10.1987

gez.

Thomas
Biirgermeister

Bekannt gemacht am 26.10.1987.



